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Exposé

Einfamilienhaus in Pinnau

Einfamilienhaus mit Ausbaureserve nahe der Natur im
Biospharenreservat

Objekt-Nr. OM-309330
Einfamilienhaus

Verkauf: 175.000 €

Ansprechpartner:
Jurgen Baier

Hauptstrafie 26
19273 Pinnau

Niedersachsen
Deutschland
Grundstticksflache 1.945,00 m?2 Ubernahme sofort
Etagen 1 Zustand renovierungsbedurftig
Zimmer 5,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 125,00 m?2 Badezimmer 1
Nutzflache 200,00 m? Garagen 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Bei dem Verkaufsobjekt handelt es sich um eine ehemalige Btidnerei, die komplett zu
Wohnzwecken umgebaut wurde. Zusatzlich zu dem auf den beiden Zeichnungen dargestellten
Wohnteil mit Garagen ,Werkstatt und Nebenrdumen ,

befindet sich auf dem Grundstiick noch ein grofierer Schuppen zum Unterstellen von
Fahradern und Gartengeréten.

Der Hof ist so grof3 , dass selbst grofiere Fahrzeuge umdrehen kénnen. Zwischen dem
Hofgrundstiick und dem direkt angrenzenden Wald , befindet sich ein grof3er Garten mit
separatem Huihnerauslauf. Dieser Teil des Grundstiickes ist auch von der Waldseite aus zu
erreichen . Im Rahmen eines Flurbereinigungsverfahrens wurde ein Teil der Waldflache hinter
den Garten mit Anschluf3 an o6ffentliche Wege an drei Grundstiickseigentiimer tibertragen .
Diese Waldflache hat eine Gesamtflache von 2420 qm , wovon 563 qm direkt hinter dem
Garten liegen . Dieser ein Drittel Flachenanteil gehort zum Verkaufsobjekt .

Die Grofie des eigentlichen Grundsttickes betragt 1945 qm .
Anschliisse an das 6ffentlich Wasser- und Abwassernetz sind vorhanden .

Die Heizung der Wohnung erfolgt tiber eine Zentralheizung mit Brennwerttherme tiber
Fussiggas.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Wintergarten, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
Pinnau ist ein kleines Dorf mit ca. 100 Einwohnern im Amt Neuhaus/Elbe und liegt komplett

im Biospharenreservat ,Niedersichsische Elbtalaue®. Das Verkaufsobjekt liegt an der
Bundesstraf3e B 195 und grenzt direkt an den Wald (siehe Luftbild).

Von Pinnau sind es ca. 3 km zur Elbe , wo man mit einer Fahre den Luftkurort Hitzacker
erreichen kann .

Gaststatten in der Nahe gibt es in den Nachbardorfern Kaarfen , Tripkau und Laave .

Weitere Gaststdtten und Einkaufmdglichkeiten gibt es in den nachsten grofSeren Orten Démitz
, Liibtheen und Neuhaus , welche alle ca. 15 km entfernt liegen

Infrastruktur:
Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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