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Exposé

Bungalow in Munster

Schoner kernsanierter Bungalow in Munster-Nienberge
(Erbpacht)

Objekt-Nr. OM-309395
Bungalow

Verkauf: 580.000 €

Ansprechpartner:
D. Sinsbeck

48161 Miunster
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1974 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 508,00 m? Zustand saniert
Etagen 1 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 1
Wohnflache 126,00 m? Garagen 1
Nutzflache 185,00 m? Heizung Fupbodenheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Diese Immobilie ist ein Kleinod. Am Rand von Miuinster-Nienberge liegt dieser attraktive,
ebenerdige Bungalow — wunderbar ruhig und gleichzeitig auf3erst verkehrsgiinstig. Das von
1974 stammende Architektenhaus wurde 2010 energetisch kernsaniert (,KfW-Effizienzhaus
70%) und gehort zu den Preistragern des Isover Energy Efficiency Best of Awards 2011. Es
wurde viel Wert auf die Wahrung der gestalterischen Besonderheiten gelegt, die gekonnt in das
architektonische Jetzt tiberfiihrt wurden. Besondere Highlights sind der offene
Hauptwohnraum mit seinem umlaufenden Lichtband und der aufergewohnlich gestaltete
Kamin. In allen Wohnrdumen ist Nussbaumparkett verlegt. Von beinahe jedem Raum aus
gelangt man ins Freie.

Ausstattung

Die Auienddmmung und die Dreifachverglasung der bodentiefen Holzfenster sorgen fiir einen
geringen Energiebedarf. Die Solaranlage auf dem extensiven Griindach unterstiitzt die
FuBbodenheizung wie auch die Warmwasserbereitung und hélt die Kosten der
Gasbrennwertheizung niedrig. Eine bedarfsgefiihrte Liiftungsanlage sorgt lautlos fur frische
Luft. Der Energieendbedarf betragt 77,7 kWh/(m2*a) (Energieeffizienzklasse C,
Bedarfsausweis).

Das Haus ist ebenerdig, lediglich vor der Hausttire gibt es eine Stufe, die leicht mit einer
Schrage versehen werden kann. Naturlich ist auch die Dusche bodengleich. Damit ist es ideal
flir Menschen, die keine Treppen steigen moéchten. Und auch einer kleinen Familie bietet es
genugend Raum.

Die hochwertige Siematic-Kiiche (Miele- und Siemensgerate, u.a. Dampfgarer, Induktionsherd,
Novy-Umluftabzug) kann auf Wunsch tibernommen werden. Ein grof3ztigiger Wirtschaftsraum
erleichtert den Wohnalltag.

Der Garten umgibt das Haus auf drei Seiten, wobei der nach Stiden ausgerichtete
Hauptgarten mit der groferen Terrasse so gut wie uneinsehbar ist. Ein grofer Amberbaum
steht so, dass er im Sommer die starkste Sonneneinstrahlung vom Wohnraum fernhalt. Im
Herbst gehort seine spektakuldare Laubfarbung zu den Gartenhighlights. Ein kleiner
Augensitzbereich nach Nordosten ist von der offenen Kiiche aus zuganglich. Im gemauerten
Gartenhaus ist Platz flir Rasenméaher und weiteres Gartenequipment oder auch fir Fahrrader.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Das Erbbaurecht (Privateigentiimer) besteht bis 2074, es beinhaltet neben dem
Hausgrundstiick Miteigentumsanteile am Zuweg und dem Garagenhof sowie einen
Grundstuicksstreifen, der sich direkt an den Garten anschlief3t und diesen um 73 m2
vergrofiert. Der Erbbaurechtszins ist an den Lebenshaltungsindex gebunden, er betragt
jahrlich zzt. 1.721,76 Euro.

Lage

Hinter dem Haus schlief3t sich ein Waldstreifen an und vermittelt das Geftihl von
Entspannung und Landleben, dennoch sind es bis zur nichsten Einkaufsmoglichkeit nur 400
m. Zu Nienberge gehoren zwei KiTa's/Kindergarten und eine Grundschule, im Ortskern finden

sich neben einem weiteren Lebensmittelmarkt u.a. mehrere Apotheken und Arztpraxen. Die
Verkehrsanbindung (OPNV, AK Minster-Nord, B 54 nach Munster und Steinfurt) ist sehr gut.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 77,70 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Offener Wohnraum mit Lichtband
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Kaminbereich

Kamin
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Galerie

Offene Kuiche mit Sitztresen

Terrasse
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Galerie
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Galerie

Garten

Gartendetail
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Grundrisse

Wirtschaftraum

Schlafen

Eingang/ Diele

Grundriss
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