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Exposé

Doppelhaushalfte in Nehren

Geraumiges, modernes, energieeffizientes Haus Nahe
Tubingen/Reutlingen zu verkaufen

Objekt-Nr. OM-309402
Doppelhaushalfte

Verkauf: 750.000 €

Ansprechpartner:
Thomas

72147 Nehren
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 2005 Ubernahme ab Datum
Grundstiicksflache 380,00 m2 Ubernahmedatum 15.12.2024
Etagen 3 Schlafzimmer 5
Zimmer 6,50 Badezimmer 2
Wohnflache 150,00 m? Garagen 1
Nutzflache 65,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Geraumiges, modernes, sehr gepflegtes und energieeflizientes Haus, Top-Zustand, in Nehren
zum Jahresende zu verkaufen:

-DHH, Bj. 2005, hochwertige Ausstattung, Balkon, grof3er, schéner Garten mit neuem,
schicken Gartenhaus, Terrasse mit PV-Uberdachung, 150 gqm WI{l., Nutzfl. 65 qm, Grundstiick
375 qm, 6,5 Zimmer, 2 Duschen, Bad mit Dusche und Badewanne, Gaste-WC,
Fufsbodenheizung, Parkett und Fliesen, Keller, HWR, Garage, 2 Stellplatze, In-Dach-
Solarthermie, Zisterne 5.000 1 mit Filter und Pumpe, u.v.m.

-in 2023 Erneuerung Auf3enputz, energetisch modernisiert durch Solarterrassentiberdachung,
neue PV-Anlage mit Speicher, Luftwarmepumpe, 2 Zimmer klimatisiert (Wohn-/Esszimmer,
Elternschlafzimmer), Energieeflizienzklasse A

- 3 Ebenen: Kellergeschoss, EG und OG
-ruhige, attraktive Lage in schénem Wohngebiet von Nehren
VKP 750.000 € zzgl. NK, ohne Makler

Makler-Anfragen nicht erwtinscht.

Ausstattung

Hochwertige Ausstattung mit Parkett, Fliesen, Markenprodukte in den Bédern (Fliesen etc. von
Villeroy und Boch, Sprinz-Duschkabine etc.)

Ein Highlight im Aufenbereich ist sicherlich auch die moderne PV-Terrassen-Uberdachung,
die Schatten bietet und gleichzeitig Solarstrom produziert, neben der Dach-PV-Anlage

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
Das Haus befindet sich im malerischen Ort Nehren, im Baugebiet "Ehrenberg 1" in
geschuitzter, ruhiger Lage.

Zwischen Tubingen, Reutlingen und Méssingen liegt "das schénste Dorf im Landkreis
Tubingen" (laut Denkmalschtitzern) mit 4.500 Einwohnern und einer perfekten Infrastruktur:
Bahnhof, Busanbindung, Kitas, Grundschule, direkt umliegend 3 Gymnasien und 2
Realschulen; Supermarkt, Lebensmittelladen, Cafe, Restaurants und Bars; B27 in der Nahe (1
km); Sportmoéglichkeiten, Vereine aller Art.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 34,71 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie

Balkonansicht
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Galerie

Wohn- und Esszimmer
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Galerie

.. ) |
gemauerter Waschtisch

Elternschlafzimmer
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Exposeé - Galerie

Dusche im Hauptbad

Waschtisch u. Badewanne
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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