Deutschlands Immobilienportal

Ohne-fﬁéklermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Sorgenloch

GrofRRes 5-Zimmer-Energie-Plus-Haus neuwertig
Doppelgarage Ortsrand Fernblick Garten 631gm
Grundstuck

Baujahr 2019

Grundstuicksflache 631,00 m?2

Etagen 2

Zimmer 5,00

Wohnfldche 179,23 m?
Nutzflache 96,01 m2
Energietrager Luft-/Wasserwarme

www.ohne-makler.net/expose/309448

Objekt-Nr. OM-309448
Einfamilienhaus

Verkauf: 985.000 €

55270 Sérgenloch
Rheinland-Pfalz

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Garagen 1
Stellplatze 4
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Dieses Objekt wird im geschlossenen Bieterverfahren veraufiert. Der angegebene Kaufpreis
versteht sich als Mindestgebot.

Bei dem zweistockigen Energie-Plus-Haus (KFW 40+) handelt es sich um ein bezugsfertiges
und attraktives Objekt in exklusiver Wohnlage am Ortsrand mit perfektem Blick in den
Westen, das durch eine gehobene Innenausstattung (Grof3formatfliesen, Markenprodukte,
Smart Home & KNX) besticht und frithestens Ende 2024 bezogen werden kann.

Auch das dazugehorige 631 qm grof3e Grundstiick mit aktuell unverbaubarem Fernblick und
pffrfekter Ausrichtung fiir Sonnenuntergange lasst durch seine Grof3ziugigkeit keine Wiinsche
offen.

Ob Blumenstauden, Schwimmteich an der grof3ziigigen Terrasse, Hochbeete fiir die
Gemtuisezucht oder Platz fur die Kinder zum Spielen.

Auf den insgesamt 631 Quadratmetern ist alles moglich.
Sie haben die Wahl und kénnen den ca. 300 gqm Garten nach Ihren Vorstellungen gestalten!

Neben der grofizuigigen Sonnenterrasse steht Ihnen auferdem eine sehr grof3e Doppelgarage
zur Verfliigung, sodass zeitraubendes Parkplatzsuchen entfallt.

Das 2019 fertiggestellte Objekt in Holzstdnderbauweise wird intelligent, 6kologisch und
nachhaltig per Luft-Wasser-Warmepumpe beheizt. Beim Hausbau wurden zudem 6kologisch
nachhaltige Produkte gewahlt. Dank der wirkungsvollen Warmertickgewinnung und der
enormen Dammaqualitat erzeugt das Haus mehr Energie, als es verbraucht.

Installiert ist auch bereits eine Wallbox fiir E-Fahrzeuge. Zwei luxurids ausgestattete

Badezimmer komplettieren die attraktiven fiinf Zimmer zu einer modernen Immobilie zum
Wohlftihlen in bester Wohnlage.

Ausstattung

Ausstattung:

- KfW 40+ Haus (Energie Plus Haus) mit Luft-Wasser-Warmepumpe von Viessmann (nahezu
wartungsfrei)

- Energietrager: Umweltthermie/Strom

- Haus-Fertigstellung 2019

- Bruttogrundflache des Hauses 220 gqm auf 2 Vollgeschossen

- 172,27 gqm Wohnflache nach WoFIV (zuztglich Terrasse und Dachboden)

- Grundstiicksgréfie 631 qm, keine Baulasten. Generalisierte Bodenrichtwert: 445€ pro qm
(vermutlich stark steigend).

Erdgeschoss:
* 1 Ess-/Wohnzimmer mit offener Hacker Systemat Kuiche, mit Elektrogeraten (Bosch Serie
bzw. Premium-Linie)

* 1 Arbeitszimmer bzw. Schlafzimmer/Pflege

* 1 Bad mit bodengleicher Dusche

www.ohne-makler.net/expose/309448 Seite 2/26



* 1 Technik-/ Hauswirtschaftsraum mit Zugang zur Garage

*
Eiche Eingangstur
*

Eiche Massivholztreppe geolt

Obergeschoss:

* 1 Schlafzimmer mit Ankleide

* 1 Bad mit grof3er bodengleicher Dusche, Doppelwaschtisch von Keuco (das Bad hat keine
Wanne)

* 1 Hauswirtschaftsraum

* 2 Kinderzimmer

Weitere Ausstattungsmerkmale:

* Bodentiefe Schiuico Fenster im EG und OG

* Doppelgarage mit zwei KFZ Stellplatzen: ca. 49,80 qm +

* Hofeinfahrt mit zwei weiteren KFZ Stellplatzen: ca. 50 qm
* Dachboden Flache: ca. 50,88 qm

* Terrassenflache: ca. 56 qm mit Keramik Fliesen

* ca. 300 gm Garten

* ca. 10 Kubikmeter Zisterne zur Gartenbewasserung

* Glas Sichtschutz von Zaunzar

im Stiden

* 9,9 kWp LG Photovoltaikanlage mit Einspeisevergutung: 0,1183€ pro kWh
Verglitungsanspruch tiber 20 Jahre nach dem EEG.

* BYD Batteriespeicher

* FufSbodenheizung und -Klima

* aktive Beluftung mit Warmerutckgewinnung

* Entkalkungsanlage

* Wallbox

* KNX: fur Rollo, Raffstore, Licht, Taster programmierbar und steuerbar
* Alarm-/ Tursensorik

* Verkauf mit LED Deckenlampen, smart steuerbar

* Verkauf mit Einbauschrinken im Flur, Schlafzimmer, Biadern, Kiiche, Hochbeet und
Gartenhaus von Biohort

* Kupferleitung Telekom DSL 250 verfiigbar
* 5G/LTE von O2 ca. 200 Mbit/s am Ort verfigbar
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* Sat Schitissel

* CAT & TV Dose in den Schlafzimmer, Kinderzimmern Biiro, Wohnzimmer
, Technikraum

* CAT & TV Kabel auf Dachboden und Garage (Vorbereitung)
* Getrenntes Grauwassersystem im EG und OG

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad, Einbaukuiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Standort in Sérgenloch

- Neu erschlossenes Baugebiet (noch keine Straflensanierungsumlage)
- Bis auf Ausnahmen ruhig am Ortsrand gelegen

- 15-20 Min bis nach Mainz, ca. 25 Min bis zum Flughafen Frankfurt
- Direkte Autobahnanbindung

- Kita und zahlreiche Kinderspielplatze im Ort

- Nahezu alle Einkaufsmoéglichkeiten im Nachbarort (Lidl/Aldi/Penny/DM,...)
- Schulen und Arzte im Nachbarort

- Sportplatz in der Nahe

- Aktives Vereinsleben (Sport, Musik, Feuerwehr,...) in der Ortschaft
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 6,00 kWh /(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+, A

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie

Einfahrt und Eingang
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Galerie
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Galerie

EG Blick in Westen

EG Flur EG Flur
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EG Arbeitszimmer
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EG Bad Dusche WC

Esszimmer und Kiiche
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Galerie

‘Wohnzimmer

www.ohne-makler.net/expose/309448 Seite 10/26



Wohnzimmer

EG Technik Entkalkung
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Galerie

T
LAY

\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\7;\\\\\\‘\\ \

EG Technik Heizung
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EG Technik Warmwasser Treppe Eiche geolt

www.ohne-makler.net/expose/309448 Seite 12/26



Galerie

OG Blick in Garten im Westen

OG Ankleide Eltern
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Galerie

OG Eltern

OG Eltern
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Galerie

OG Eltern

OG Kinderzimmer West
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Galerie

O

OG Kinderzimmer Ost
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OG Bad Dusche ’ 0G Bad WC

OG Bad Doppelwaschtisch
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Galerie

OG Bad Doppelwaschtisch

OG Bad Doppelwaschtisch

www.ohne-makler.net/expose/309448 Seite 18/26



Galerie

OG Bad Doppelwaschtisch

b

OG Bad Doppelwaschtisch
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Galerie

OG Hauswirtschaftsraum OG Hauswirtschaftsraum
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Galerie

Uy
Dachboden

Blick in Nord-West
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Galerie

& JHIs:

Blick West
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Exposé - Anhédnge
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Energiebedarf
CO,-Emissionen ? 3 kg/(m?-a)

‘ Endenergiebedarf dieses Gebéudes
6 kWh/(m*a)

MAREA]l s | cl|l o | E Foo | el

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

t 11 kWh/(m?-a)
Priméarenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemaB EnEV *
Primarenergiebedarf @ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert 11 kWh/(m2a) Anforderungswert 56 kWh/(m2a) Verfahren nach DIN V 18599

rgeti at der alle H;”
Ist-Wert 021 W/m*K)  Anforderungswert 0,4 W/(m2K)

a
[J Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
2 a

O eingehalten

Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 6 kWh/(m?a)

Angaben zum EEWarmeG 5 Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und

Wirmog::‘n::'(gg;l'gr::a?m . o-l B | Cc | D | E '

Deckungsanteil:

ErsatzmaBnahmen ©

Die Anlomonmgon EEWarmeG werden durch die
E:n:t:m nahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
[

"]
Adortar Ageworts dex ENEY sixd singehaian. e Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

2 mﬁgﬁ:ﬂfﬁ&ﬁ;ﬂm,ﬂ sind eingeh?m. Die Energieeinsparverordnung lasst fiir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
Verschirfter AMorderungswen fuhren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
Primérenergiebeda 474 kWh/(m?-a) die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
éf’g“gg“&m’?%&m' o O Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfiiche (Ay), die im
Gebéudehdlle Hy Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieauswelses 2 freiwillige
Angabe 4 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Salz 3 EnEV 5 nur bei Neubau
5 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



