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Exposé

Einfamilienhaus in Hamburg

PROVISIONSFREI von privat! Exklusives Einfamilienhaus,
Sudlage B) 2016 in Sasel - Beste Lage!

Objekt-Nr. OM-309451
Einfamilienhaus

Verkauf: 1.459.000 €

22393 Hamburg
Hamburg
Deutschland

Baujahr 2016 Ubernahme Nach Vereinbarung

Grundstticksflache 748,00 m? Zustand Neuwertig

Etagen 2 Schlafzimmer 5

Zimmer 6,00 Badezimmer 2

Wohnflache 202,00 m? Garagen 1

Nutzflache 25,00 m? Stellplatze 2

Energietrager Gas Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Im wunderbar grunen Sasel in einer reinen Anwohnerstrafe steht auf einem 748 m? grofien
Grundstiick in Stidlage das exklusive Einfamilienhaus im Toskana-Baustiel. Im Erdgeschoss
werden Sie von einem grofiztigigen Entrée empfangen. Von hier gelangen Sie in die offene
Kiiche sowie den Ess- und Wohnbereich. Die bodentiefen Fenster erdffnen den Blick in den
eigenen Garten und sorgen fur Helligkeit und ein entspanntes Raumgeftihl. Im Erdgeschoss
finden Sie noch ein Schlafzimmer mit Ankleide , ein Duschbad und den Hauswirtschafts- und
Technikraum.

Im Obergeschoss befindet sich das helle 13 m? grof3e Bad mit Doppelwaschtisch, begehbare
Dusche und freistehender Badewanne und ein Abstellraum.

Die vier Kinderzimmer in OG mit ca. 17.7m2 - 17.7m?2 - 16 m2 und 10.5 m? schaffen Platz fur
Ihre Familie.

Der private Garten und die Terrasse bieten Ihnen die Moglichkeit, im Freien zu entspannen
und die ruhige Lage zu geniefen. Die AufSenanlagen inkl. Terrasse, Rollrasen und Hecken.
Zum Haus gehort selbstverstandlich auch noch eine hochwertige PKW-Garage.

Weitere Informationen und Details erhalten Sie gerne nach Kontaktaufnahme per Email bzw.
bei einer Besichtigung.

Ausstattung

- eigener Privatgarten

- eigene Zufahrt inkl. Stellplatz

- Auflenanlagen inkl. Rollrasen

- moderne Architektur mit hochwertiger

- bis zu 6 m Deckenhéhe im Erdgeschoss

- Fussbodenheizung

- 3-fach verglaste Fenster

- Echtholzparkett in allen Wohnraumen

- Badezimmer mit grof3er Walk-in-Dusche

- moderne Bader mit Fliesen

- Multimedia-Anchluss in allen Rdumen

- zentral gesteuerte elektrische Rollladen im Erdgeschoss
- Kaminanschluss

- abschaltbare Steckdosen in allen Raumen

- Markenktiche von NOLTE mit Geraten von Miele, Bora-Kochfeld und Granitboden

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Kamin

Lage
In dieser herrlichen Anwohnerstrafie befinden sich fast ausschlief3lich Einfamilienhauser in
einer ausgepragt familidren und idyllischen Gemeinde.
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Das allseits beliebte und beriihmte Alstertal-Einkaufszentrum befindet sich lediglich wenige
Minuten entfernt. Unzahlige weitere Einrichtungen des alltaglichen Bedarfs sind im Umkreis
angesiedelt und machen eine spontane Besorgung zu jeder Tageszeit moglich.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 46,28 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse

Py 134> 3,32° L 3,93° llb’ﬁ/ 1,76 34>, 49
2,65, 201 |, 1665 248 8, 201 65 ¢
183 183 ] 1,83
sz RB 175/25 -

p<
Stb 17%/175 Stb 175/175 Stb 17%/17°
84 DK/D 3XFB" D/DK
S ——Qf Mmse ——---—-——--""-————-—- FiB/SG— — — = = = 7
):0 Fava s Y2F Rl
S0 3.éev Joa ™\ Drst1724. 2N \VAG s
N\
il - - ! Drst 175/24 o
| s Kind1 Kind2 s 3 !
| :17,73 m
| il 67\17‘34 m [ wReum [ a7736 6430
1 2 N ) U:1734m S :
1 K g ] o imill
'l ,/ 5
1

: e M- FTH
! =g orstiza | | 4]
I L H=1,00m Q" K N WY !
' A g4z S |
| eN 2 I wi2,135 | |
| N Y N U Beton [
| v i 2 unter Abfangbalken |
[ v 50/17%/25 / :
’ | [T |
: — - o AIVARL Apstell.  [£] 1
| ! Flug g A:381m: Lgf
! G o — 3 U: 7,86 m !

U: 18,64 m  IDF | = e
I Igedamme| _——2 /
| 2,135, -y
| \\ - &1.."::’ ol
|
3

Z
)
3
2
e

bodeng.
N (& 100/1|zo

Bad
B A 1226m? | ¥
U:1424m 9 =

S \? NN

:
| ~|
% <] Kind3” . <
o i ;/ A: 15;?9 m? D Sl A
! 3 U; 17,13 m N
: $ % DrSt 72
1 WA ataze 24 _P‘ 2264
| ; ’I A 5 X
| / \\ Y Ay 'd
I o
s sy N —Lée_
100"‘% T ﬂ i:: -;?é/s%-———m
FB/SG | j sy BD 25/50
Sth175/175 Y- - DKd - — - - - B == 3Sth 177717 B0
Sth175/175  Stb175/17° \  Abluft HZG
Absturzsicherung Entl. 0. Dach
- Eigenleistung BH! L _ RB17%/25 o
- < r
345 34°
il 25, 1,635 84 1,88° | 1,21 | 88° [ 84 1,635 25
1,83 1,83 1,83 1,83
1 115 5
s|[34° 4,58 | 1,455 y( 208 3
A gk 1
qL 3,10 4I 3,99 .L 3,005 lL

)EN-BEZUGSEBENE = OKFF EG +0.00 = 27,65 NN II Flachenangaben sind

www.ohne-makler.net/expose/309451

Seite 13/13



	Exposé
	Einfamilienhaus in Hamburg
	PROVISIONSFREI von privat! Exklusives Einfamilienhaus, Südlage BJ 2016 in Sasel - Beste Lage!
	Objekt-Nr. OM-309451
	Einfamilienhaus
	1.459.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

