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Exposé

Doppelhaushalfte in Walpertskirchen

Ideal fur junge Familien - Doppelhaushalfte mit schonem
Garten und Garage

Objekt-Nr. OM-309458
Doppelhaushalfte

Verkauf: 759.000 €

Ansprechpartner:
Florestan Schindler
Mobil: 0170 5718528

Neufahrn 28e

84569 Walpertskirchen
Bayern
Deutschland
Baujahr 2012 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 394,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 3,00 Badezimmer 2
Wohnflache 142,00 m? Garagen 1
Nutzflache 69,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Die hochwertige DHH liegt in einem ruhigen Wohngebiet in Neufahrn, einem Ortsteil von
Walpertskirchen. Sie wurde 2012 errichtet und befindet sich in einem neuwertig renovierten
Zustand. Sie betreten das Haus tiber den einladenden Flur mit Platz fiir eine Garderobe und
Kommode. Auch das Gaste-WC ist gleich vom Flur aus erreichbar. Durch eine Ttre aus
Milchglas gelangt man in den grofztigigen, hellen Wohn- und Essbereich. Dieser
lichtdurchflutete Raum bietet viel Platz fiir eine Einbauktiche, einen grof3en Esstisch und eine
gemititliche Sofaecke. Inmitten des Raumes befindet sich ein Kaminanschluss, an den ein
schoner Schwedenofen angeschlossen werden kann und an kalten Tagen fiir gemiitliche
Atmosphére sorgt. Die sonnige Stidterrasse sowie den Garten erreichen Sie tiber eine der
beiden grofien Terrassentiiren. Uber die geflieste Treppe gelangen Sie in das 1. Obergeschoss
des Hauses, hier erwarten Sie drei geraumige, helle Schlafzimmer. Zwei Schlafzimmer sind
nach Stiden ausgerichtet und verftigen tiber bodentiefe Fenster und einen franzdsischen
Balkon und das dritte Schlafzimmer ist nach Stidwesten ausgerichtet. Das grof3e Badezimmer
mit Badewanne, einer grof3en Dusche, zwei Waschbecken und WC wurde, wie auch das Géste-
WC im Erdgeschoss, mit hellen Bodenfliesen und anthrazitfarbenen Wandfliesen ausgestattet.
Weiter die Treppe hinauf, gelangen Sie ins Studio im Dachgeschoss. Dieser schone, sehr helle
Raum bietet Ihnen die verschiedensten Nutzungsmoéglichkeiten, z. B. als Biiro, Fitnessraum,
Gastezimmer oder auch als weiteres Schlafzimmer. Wieder im Erdgeschoss angelangt, fiihrt
die Treppe hinab in den Keller. Hier befinden sich neben dem Heizungsraum ein Kellerraum
und ein grofer Hobbyraum, der, sowie auch der Flur tiber eine Fubodenheizung verfiigt. Im
Garten, der nach Stid-Westen hin ausgerichtet ist, finden Kinder viel Platz zum Spielen und
Toben. Die herrliche Stidterrasse 14dt zum Entspannen ein und bietet viel Platz far Tisch und
Stuhle.

Ausstattung

Im Erdgeschoss wurden helle Bodenfliesen verlegt. Das Gaste-WC wurde zusatzlich in
Teilbereichen mit anthrazitfarbenen Wandfliesen ausgestattet. Die Treppe ins Ober-/
Dachgeschoss sowie in den Keller ist ebenso wie das Erdgeschoss hell gefliest. Im 1. OG
erwarten Sie drei freundliche Schlafzimmer, die mit Laminatbdden in Holzoptik ausgestattet
sind. Das grofie Badezimmer mit hellen Bodenfliesen und anthrazitfarbenen Wandfliesen
(Teilbereiche gefliest) bietet mit einer grofien Dusche, einer Badewanne und zwei Waschbecken
viel Platz. Im Studio im Dachgeschoss erwartet Sie wieder ein pflegeleichter Laminatboden in
Holzoptik. Im Keller findet sich im Flur wieder der helle Fliesenboden wie im Rest des Hauses.
Die einzelnen Kellerraume, sowie der Hobbyraum wurden mit naturfarbenen Bodenfliesen
ausgestattet. Das Haus wurde innen und aulen zum Verkauf komplett renoviert und befindet
sich in neuwertigem Zustand. Der Garten wird bis zum Verkauf gepflegt. Auf dem Dach
befindet sich eine Solaranlage zur Warmwassererwarmung sowie eine SAT-Schiissel fur den
Fernsehanschluss. Im Garten ist eine Zisterne mit 3.500L eingebaut, damit sichergestellt ist,
dass der Garten problemlos gegossen werden kann. Bei dem Gas handelt es sich um einen
eigenen Gastank, so ist man als Eigenttimer/Mieter der Kaufer unabhangig von einem grofien
Gasanbieter. AuSerdem wurde vor 2 Jahren eine Enthartungsanlage eines namhaften
Herstellers eingebaut.

Die Garage besitzt ein automatisches Tor mit Funkfernsteuerung, Die Uberdachung hinter der
Garage ist zur Holzlagerung oder zum Abstellen von Fahrriadern geeignet. Im Wohnzimmer ist
ein Anschluss an einen Kachelofen vorgesehen, im Keller befindet sich ein Saunaanschluss
sowie im Technikraum ein Sockel flir Waschmaschine und Trockner.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Gaste-WC

Sonstiges

Die Immobilie ist fiir eine Familie mit bis zu 3 Kindern sehr gut geeignet, durch die Lage auf
dem Land auch bestens fiir Familien mit Haustieren. Die Immobilie ist unvermietet und sofort
bezugsfertig. Der Verkauf findet von Privat statt, somit fallt keine Provision an - Kaufpreis der
Doppelhaushalfte mit Fertiggarage, einem Stellplatz und Garten fir 759.000 Euro. Des
Weiteren ist derzeit noch ein Kauf des gesamten Doppelhauses moglich - Preis auf Anfrage.
Bitte von Makleranfragen absehen.
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Lage

Die Immobilie befindet sich in Neufahrn, einem ruhigen Ortsteil der Gemeinde
Walpertskirchen. Walpertskirchen liegt in der Region Miinchen etwa acht Kilometer stidostlich
der Kreisstadt Erding, 15 km westlich von Dorfen, 24 km noérdlich von Ebersberg, 40 km
nordostlich der Landeshauptstadt Miinchen und 20 km vom Flughafen Miinchen entfernt. Die
Gemeinde hat eine Bahnstation an der Bahnstrecke Miinchen-Simbach, welche Sie
mindestens im Stundentakt nach Minchen oder Richtung Mitihldorf bringt. Auflerdem liegt
der Anschluss an die Autobahn A94 Passau-Muinchen nur gut 5 Kilometern entfernt. Somit
wohnen Sie landlich ruhig aber doch sehr gut angebunden.

Der Ort verftigt tiber eine gute landliche Infrastruktur. Vor Ort sind ein Kindergarten, eine
Kinderkrippe, eine "Zwergerlgruppe" sowie die Grundschule. Des Weiteren befinden sich in
Walpertskirchen die Geschafte des taglichen Bedarfs, Backer, Metzger, ein nah und gut
Dorfladen, zwei Banken und ein Allgemeinarzt. Zudem sind in Walpertskirchen 4 Restaurants,
ein Hotel, eine Gartnerei, ein Autohaus und div. Handwerksbetriebe vor Ort. Weitere
Einkaufsmoglichkeiten sowie diverse Arzte etc. befinden sich im nahe gelegenen Erding.

Neben einer soliden Infrastruktur hat Walpertskirchen auch in Sachen Freizeit und
Vereinsleben fiir jeden etwas zu bieten. Fuir die Kleinsten stehen 5 Spielplatze, fur die
Jugendlichen der Jugendtreff und fiir alle Familienmitglieder die Angebote der 24
ortsansassigen Vereine zur Verfiigung. Des Weiteren verftigt Walpertskirchen tber 4
Tennisplatze, einen Fufballplatz, eine Stockschiitzenbahn sowie einen modernen Soccerpark.

Infrastruktur: .
Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/309458 Seite 3/19



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 92,60 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Exposeé - Galerie

Kiiche Richtung Wohnbereich
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Galerie

Badezimmer, 1. OG

Schlafzimmer Eltern
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Galerie

Schlafzimmer Kind 1, 1. OG

Schlafzimmer Kind 1, 1. OG
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Galerie

Studio I, 2. OG

Studio II, 2. OG
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Gaste-WC
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Galerie

Terrasse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Nachbar Garage
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Anhidnge

1. Wohnflachenberechnung
2. Energieausweis
3. Baubeschreibung
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Wohnflachenberechnung nach
Wohnflachenverordnung — WoF V.

Erdgeschoss Obergeschoss
Kiche 9.15 ni* Kind 1
Wohnflur 561 m? Bad
WC 2,16 m? Diele
Wohnen/Essen 35.31 m#* Eltern
Terrasse 1/2 9.55 m? Kind 2

61,78 m?
Dachgeschoss
Studio 27,97 m?
Diele 0,46 m?

28,43 m?

Wohnflache 141,58 m?
Nutzflachenberechnung
Keller 8,28 m?
Heizung 17,82 m?
Diele 3,46 m?
Hobby 23,28 m?

52,84 m?
Garage 16,47 m?

69,31 m?

Wohn-/Nutzflaiche gesamt 210,89 m?

13,24 m?
8,15 m?
3,07 m?

16,13 m?

10,78 m?

51,37 m?



E N E RGI EAU SWE I S fiir Wohngebéude

| Mafinahmen zur Einsparung °

. Die Anforderungen zur Nutzung emeuerbarer Energien zur Deck-

| ung des Wiérme- und Kilteenergiebedarfs werden durch sine Mali-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gem4f § 34 Absatz 2
GEG erfilllt.

| O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG

| sind eingehalten.

- O MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaf § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterftillung: %

' siehe Fuflnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sawie bei Modemisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur bei Neubau

* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

JDPLUS 1194

gemaf den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriernummer: BY-2023-004518474 2
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 231 kg CO,-Aquivalent H{m*a)
Endenergiebedarf dieses Gebiudes
% 926  kWhi(m=a)
T | I i
AEEENSECC | o | = | AN
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
1038  kWhi/(m>a)
Primédrenerglebedarf dieses Gebiudes
Anforderunaen gemil GEG ° ir bedarfs en verwendates Verfahren
. ; [J Verfahren nach DIN V 4108-8 und DIN V 4701-1C
Brinrenergiebede JX( Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert 1038 kWhima)  Anforderungswert 1024 KWhi(m? a) [ Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebiiudeverfahren”)
! ) ) : [J Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energelische Qualital der Gebaudeh(lle H,'
 Ist-Wert 039 WK K) Arfarderungswent 063  WimK)
S icher Warmeschutz N, v} [ eingehalten
- Endenergiebedarf dieses Gebiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 92,6 kWh/(m?a)
- Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien ° - Vergleichswerte Endenergie &
i Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG AENEEY c |1 o | e | . oSN
Anteil der 0 2 S 75 100 125 150 175 200 225 >250
3 Deckungs- Pflichterfiil- it .
Art anteil: lung: &P . & ;?' N
‘ . % % e';"e_éif &?f 4 Sf §
T wl | FEE & 5 &
y ¥ > J &
Summe: % % H ‘5-‘ &3 gg 5 i
- &S T & " F I
i i < £

| Erféuterungen zum Berechnungsverfahren

| DasGEG Issstfirdie Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche |
. Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen filhren

1 kﬁnnen.Ensbesnnderewegens!andardisierterRandbedingungenedau— |
| bendie angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsdchlichen |
i Energieverbrauch.Df‘eausgewiesenenBedarfswaﬂsderSkalasindspe- [
. zfische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebéudenutzfliche

(Ay), die im Aligemeinen gréfer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
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ENERGIEAUSWEIS o

gemaR den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Berechneter Energiebedarf des Gebédudes Registriernummer: BY-2023-004518446 2
Energiebedarf
Trelbhausgasemissionen 23,0 kg CO,-Aquivalent {m*a)
_ Endenergiebedarf dieses Gebiudes
92,1 kWh/(m*a)
AEENmEET C | o ¢ | Ful
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
g | TERN
1032 kWhi(m*a)
Primdrenergiebadarf dieses Gebiudes
A rungen 5 FirE i VOrw tes Verfahren
. 1 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Brméreneraiebedarf Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert 103,2 kWhi(m*a)  Anforderungswert 101,7  kWhi{m? a) [0 Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebdudeverfahren”)
» T (0 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
etische Qualial d udehlle H,"'
Ist-Wert 032 W/(mK) Anforderungswert 063 WinK)
W, 1z (bei M 1 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

92,1 kWh/(m?-a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie *
Nutzung ermmeuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und :
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG ” l c| ol s | PR
Anteil der % 50 100 125 150 175 200 228 >250
Deckungs- Pflichterfiil- “&
Art: anteil: lung: ° § \&t ‘-
& 5 &
. x 87 fg 7
. L - . % $&& g‘
Summe: % % é‘? """ h é‘g
—— 'l ¢ vs i_\g
. 5 - & 458
MaBnahmen zur Einsparung

Die Anforderungen zur Nutzung emeuerbarer Energien zur Deck-
ung des Wiarme- und Kalteenergiebedarfs werden durch eine MaR-

. nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemif § 34 Absatz 2

GEG erfillit.

O Die Anforderungen nach § 46 GEG in Verbindung mit § 16 GEG

sind eingehalten.

" O Mafinahme nach § 45 GEG in Kombination gemaR § 34 Absatz 2

GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um
unterschritten. Anteil der Pflichterflllung: %

%

siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur bei Neubau

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

DPLUS 1194

. Eréiuterungen zum Berechnungsverfahren

- Das GEG Iasstfiir die Berechnungdes Energiebedarfs unierschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kénnen. Insbesonders wegenstandardisierter Randbedingungenerau-
ben die angegebenen Werte keine Rickschlilsse auf den tatsichlichen
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswertederSkalasindspe-
zifische Werle nach dem GEG pro Quadratmeter Geb&udenutzflache
{Ay), die im Allgemeinen gréfter ist als die Wohnfiiche des Gebiudes.
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Baubeschreibung fiir
zwei Doppelhaushilften in Walpertskirchen, Neufahrn 28

Die Hauser werden nach der Energieeinsparverordnung
(EnEV 2009) errichtet.

1. Rohbau

1.1 Fundamente

Haus: Stahlbetonbodenplatte aus wasserundurchlassigem Beton
nach statischen Erfordernissen.

Fertiggarage: Streifenfundamente aus Stahlbeton.

1.2 AuBenwénde

Haus: Ziegelmauerwerk 36,5 cm stark, (Unipor, Warmeleitzahl 010
u-Wert 0,26)
Die Betonwande im Kellergeschoss sind 25 cm stark und
werden auflen umlaufend auf ganzer Wandhohe mit einer
100 mm starken Perimeterddmmung abgedammt.
In den Arbeitsfugen wird ein Gummifugenband eingebaut,
die Aullenwande werden mit wasserundurchléssigem Beton
ausgeflhrt.

Garage: Fertiggarage aus Stahlbeton mit Satteldach.

1.3 Haustrennwiénde
Schallschutzziegel 2 x 17,5 cm stark mit 40mm starker Trennschicht nach DIN.
Im Keller wird eine Halfte der Kommunewand betoniert, mit Fugenblech..

1.4 Tragende Zwischenwande
Ziegelmauerwerk 17,5 cm stark.

1.5 Konstruktive Zwischenwinde
Ziegelmauerwerk 11,5 cm stark.

1.6 Decken
Stahlbetonfertigdecken B 25 nach statischen Erfordernissen.

1.7 Dach
Pfettendachstuhl aus Holz mit roten Betondachsteinen eingedeck.
Garagen ebenfalls mit Satteldach, Eindeckung wie Haus.

- Seite 1 - Baubeschreibung BV Walpertskirchen / April 2012
1.8 Treppen



Eingangspodest aus Granitsteinen auf Magerbeton.

Innen: Betontreppe belegt mit Fliesen nach Wahl des Kaufers. Als Stufenkante wird eine
abgerundete Edelstahlschiene eingearbeitet. Beidseitig werden Sockelfliesen angebracht.
Das Gelander wird gemauert und verputzt, rund oder eckig, nach Wunsch des Kaufers.

2. Ausbau

2.1 Dachgeschoss

Das Dachgeschoss wird komplett als Studio ausgebaut. Die Warmedammung (200 mm)
wird zwischen die Sparren eingebaut und mit Folie luftdicht verklebt.

Der Dachstuhl wird mit Gipskartonplatten verkleidet, gespachtelt und weil’ gestrichen.

Im gesamten DG wird Laminat verlegt, incl. Sockelleisten.

Heizkorper nach Warmebedarfsberechnung.

Ein Antennen- und Telefonleerrohr werden ins Dachgeschoss verlegt.

2.2 Obergeschoss
In den Kinderzimmern und im Elternschlafzimmer wird Laminat incl. Sockelleisten verlegt.
Die Diele wird gefliest.
Der Boden und die Wande im Bad werden gefliest.
Grundausstattung: Eine Badewanne aus Acryl ca. 170/75cm grof
Eine Dusche 90/90 cm mit Duschkabine
Zwei Porzellanwaschbecken mit Spiegel
und Handtuchhalter
Ein Flachsplilklosett aus Porzellan mit
Unterputzspllkasten,
ein Papierrollenhalter
- Sanitarfarben weily -

Im Bad wird eine FuRRbodenerwarmung kombiniert mit einem Handtuchtrockner eingebaut.

2.3 Erdgeschoss
Der gesamte Boden im Erdgeschoss wird gefliest, mit Sockelfliesen umlaufend.
Die Wéande im WC werden deckenhoch gefliest.

Grundausstattung WC:  Ein Flachspiilklosett mit Unterputzspulkasten,
ein Papierrollenhalter
Ein kleines Waschbecken mit Spiegel
und Handtuchhalter
- Sanitarfarben weil} -

- Seite 2 - Baubeschreibung BV Walpertskirchen / April 2012

2.4 Kellergeschoss
Die Kellerdiele wird mit der ausgewéhlten Treppenfliese belegt, incl. Sockelfliesen.
Unter dem schwimmenden Estrich befindet sich in allen Kellerraumen eine



100 mm starke Bodendammung.
Kellerbdden gefliest mit Sockelleiste. Die Winde werden weily gestrichen, die Decken
werden gespachtelt und gestrichen.

FulRbodenheizung im Hobbyraum und in der Kellerdiele.
3. Ausbau allgemein

3.1 Innenputz
Die Wohnraume werden mit Kalkgipsputz verputzt, im Bad und WC mit Kalkzementputz.
Betonwande im KG unverputzt, weilk gestrichen.

3.2 Estrich
Schwimmender Zementestrich nach DIN in allen Geschossen.

3.3 Malerarbeiten
Samtliche Innenwande werden zweimal mit Dispersionsfarbe gestrichen.
Die Betondecken werden gespachtelt und gestrichen.

Die Fassade wird zweimal gestrichen. Farbton nach Absprache mit der Bauleitung. Die
Faschen um die Fenster werden weil abgesetzt.
Alle sichtbaren Holzteile werden hellgrau lasiert.

3.4 Innentiiren
Im EG, OG und DG werden Innentiiren mit Echtholzfurnier in Buche, Ahorn oder "Weil}
Lack" (glatte Oberflache) eingebaut. Im KG ,cpl“ mit Laminatoberflache.

3.5 Heizung im Keller

Zentrale, mit Gas befeuerte Warmwasserheizungsanlage mit Brennwerttechnik,
Aullentemperaturregler und allen erforderlichen Sicherheitseinrichtungen. Fiir die
Gaslagerung wird ein Erdtank (ca. 2.700 Liter) im Garten installiert. Weitere Info vor
Vertragsabschlul.

Auf dem Dach wird eine Solarthermie zur Trinkwassererwarmung installiert.

Fubodenheizung im Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss sowie im
Hobbyraum und in der Kellerdiele.
FuBbodenheizung ist nach Absprache mit der Bauleitung méglich.

3.6 Sanitare Installation

Alle Installationsleitungen fir WC, Bad und Kiiche werden im EG, OG und DG in
abgemauerten Installationsschéachten gefiihrt. Alle Warmwasserleitungen werden isoliert.
Abwasserleitungen aus Kunststoff. Brauchwasserleitungen aus Edelstahl.
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3.7 Elektrische Anlagen
Steckdosen: Wohnzimmer: 6 Stiick; Kiiche: 6 Stick; Esszimmer: 3 Stiick; Schlafzimmer:



4 Stlck; Kinderzimmer: 4 Stiick: WC im EG: 1Stick;

Bad OG: 4 Stiick;

Studio DG: 6 Stiick; Hobbyraum: 4 Stiick; Keller: 2 Stiick:
Heizraum: 1 Stlck.

Antennenleerrohr im Wohnzimmer, Telefonleerrohr im Esszimmer. Antennen- und
Telefonleerrohre im Elternschlafzimmer, in den Kinderzimmern, im DG Studio und
Hobbyraum. Geschirrspiiler, Herd und Waschmaschine je mit eigenem Stromkreis.
Terrasse: 1 Steckdose, 1 Lichtanschluss. Samtliche Installationen werden nach Angabe
des Kaufers ausgefiihrt, sofern dies nach Baufortschritt noch maoglich ist.

Garage: ein Leerrohr zur Garage mit Lichtstrom, Installation einer Schiffsleuchte mit
Schalter und Steckdose.

3.8 Kamin

Es wird ein zweizlgiger Isolierschornstein eingebaut: fir die Heizungsanlage eine
druckdichte Abgasleitung, fiir den Holz- bzw. Kachelofen ein hinterliiftetes Rauchrohr mit
180 mm Durchmesser.

4. Fassade

4.1 AuBBenputz

Wetterfester, 2-lagiger, geschwammter Rauhputz, Oberputz farblich leicht abgetont,
Struktur nach Angabe der Bauleitung.

4.2 Regenrohre und Verblechungen
Ausflhrung mit Titanzinkblech.

4.3 Fenster

Kunststofffenster weil3 mit Sprossenkreuz im Luftzwischenraum mit Dreifachverglasung
(u-Wert 0,9).

Alle Einhandbeschlage Dreh- bzw. Drehkippbeschlige.

Fensterbéanke innen aus Granit "Kashmir White".

FensterauRenbleche aus Aluminium weily - pulverbeschichtet.

Die Kellerrdume erhalten handelsiibliche Kunststofffenster mit Drehkippfliigel und
Dreifachverglasung (u-Wert 1,0). Lichtschachte aus Stahlbeton mit verzinktem Rost.

4.4 Franzosischer Balkon
Die Gelénder vor den Doppeltiiren im OG und DG werden aus verzinktem Rundstahl
gefertigt, oben wird ein gebirsteter Edelstahlhandlauf aufgesetzt.
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4.5. Hauseingangstiire



In Alu weil3, pulverbeschichtet, mit von innen verschraubter Sicherheitsdriickergarnitur
und Zylinderschloss mit Mehrfachverrieglung.

4.6 Rollladen

Alle Fenster und Fenstertiiren im EG und OG erhalten handelsiibliche Kunststoffrollos
Farbe weill. Hochwertige Ziegelrollokasten, innen geschlossen, von aullen befiillt.
Die Kellerfenster und samtliche Fenster im DG sind ohne Rollladen.

4.7 Gartenwasser

Im Terrassenbereich wird ein Ventilauslaufhahn mit Schlauchverschraubung als
Gartenwasserzapfstelle angebracht.

Zusatzlich wird das Regenwasser der Dachflachen in einer Zisterne mit ca. 3500 |
Fassungsvermdgen geleitet. Gartenwasserentnahme ist mit einer Pumpe mdglich.

5. AuBBenanlagen

5.1 Pflaster

Verbundsteinpflaster grau 8 cm stark, mehrere Muster zur Auswahl (Materialpreis bis
Euro 15,00/m? inkl. MwSt) z.B. Tegula rustikal mit gerumpelten Kanten.

Zuwege: 1,00 m Breite; Zufahrten: 3,00 m Breite

Die Stellplatze werden mit Rasenfugensteinen belegt z.B. Tegula rasa.

(Hersteller Fa. Linden)

5.2 Terrasse

Die Terrasse erhalt einen verdichteten Kiesunterbau. Die Gesamtflache von

ca. 21 m? wird mit 8 cm starken Pflaster mit veredelter Oberfliche belegt. (Materialpreis
bis Euro 20,00/m? inkl. MwSt). Mehrere Oberflichen und Farben zur Auswahl z.B.
Tecanto. (Hersteller Fa. Linden)

5.3 Bepflanzung und Ziune

Der Garten wird mit vorhandenem Material aufgefiillt, der Humus wird rohplaniert.

Die Bepflanzung von Baumen und Strauchern sowie die Rasenansaat innerhalb eines
jeden Grundstiicks ist Sache des Kaufers.

Die Auflagen des Genehmigungsbescheides und des gultigen Bebauungsplans sind bei
der Bepflanzung und Einzdunung zu beachten.

5.4 Garage
Fertiggarage 6,00 m x 3,00 m mit Satteldach. Stahiblechtor "weiR" lackiert.
Aulenanstrich farbgleich wie das Doppelhaus.
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6. Allgemeines



