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Exposé

Buroflache in Korschenbroich

Buro / Praxis / Kanzleiflache in Korschenbroich, Nahe
Neuss, Monchengladbach, Krefeld, Viersen

Objekt-Nr. OM-309511
Buroflache

Vermietung: 1.090 € + NK

41352 Korschenbroich
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 2001 Etage 2. OG
Energietrager Gas Btiro-/Praxisflache 88,50 m?
Summe Nebenkosten 195 € Gesamtflache 88,50 m?
Ubernahme ab Datum Stellplatze 2
Ubernahmedatum 01.11.2024 Heizung FuBbodenheizung

Zustand Neuwertig
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Objektbeschreibung

Buro-/Praxisflache im 2.0G mit 88,5 m2, GrofSraumbuiro sowie Einzelbtiro.

Gewerbliche Vermietung: 1090,00 € (VHB),

2 x 35 € je Stellplatz sowie 195,00 € Nebenkosten,

zzgl. Mehrwertsteuer.

Barrierefrei ab Straenzugang und behindertengerechter Aufzug.
Erstklassige Ausstattung mit FufSbodenheizung und modernen Fenstern.
Bodenbelag aus hochwertigen grau-schwarzen Steinfliesen.
Neuer Heizkessel im Jahr 2022 installiert.

Ausstattung

Komplett barrierefrei ab Straienzug, keine Stufe
behindertengerechter Aufzug

FuBbodenheizung tiber Gas-Zentralversorgung

Sehr hohe Energieeffizienz

Beleuchtung LED-Technik

Moderne Aluminiumfenster

Steinboden (Feinsteinzeug)

Teektiche

Bad mit WC

Balkon

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Fahrstuhl, Einbauktuiche, Barrierefrei

Sonstiges
Vermietung gerne ab 01.11.2024 oder auch spater.

La g e
Erreichbarkeit:
Neben Arztehaus, Reha-Klinik und Altenheim

Fufsweg Bus 1 Minute (vor dem Haus)
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Fufiweg S-Bahn 3 Minuten
Fahrzeit BAB 10 Minuten
Lage:

Im Herzen von Korschenbroich, unweit der Autobahnen A61, A2, A46 und A57, ist die
Erreichbarkeit aus allen 4 Himmelsrichtungen gewahrleistet.

Der Flughafen Ménchengladbach sowie der Internationale Flughafen Diisseldorf, die Neuss-
Dusseldorfer Hafen, der gesamte Niederrhein und das Ruhrgebiet sind bequem und schnell zu
erreichen.

Der ideale Standort fiir Ihr Unternehmen.

Reprasentatives Gewerbeobjekt, auch werblich hervorragend einzubinden.

Preisgekrontes, architektonisches Highlight in 1A Lage.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Stromverbrauchskennwert 90,00 KkWh/(m?2a)
Heizenergieverbrauchskennwert 70,00 KkWh/(m?2a)

Galerie

Hausfront Arnatstr. 27-29
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/309511 Seite 5/9



Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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