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Exposé

Einfamilienhaus in Frondenberg

EFH in Frondenberg-Hohenheide: Chic und groRBzugig fur
Familie, Beruf und Freizeit!

Objekt-Nr. OM-309517
Einfamilienhaus
Verkauf: 775.000 €

58730 Frondenberg
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1998 Energietrager Gas
Grundstticksflache 754,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 6,00 Zustand gepilegt
Wohnflache 213,00 m? Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das zum Verkauf stehende Haus befindet sich in begehrter Lage von Frondenberg im Ortsteil
Hohenheide und wurde im Jahr 1998 in Massivbauweise errichtet.

Das Haus hat einen sehr durchdachten Grundriss und verfiigt tiber eine Gesamtwohnflache
von 213m2 (nach WoF1V) zuziiglich Vollkeller mit einer Nutzflache von ca. 130m2 sowie eine
grof3e Doppelgarage (Nutzflache ca. 54m2) mit Platz fur zwei PKW, Fahrrader und
Gartengerate. Die Garage ist direkt mit dem Haus verbunden, sodass Einkaufe bequem und
trockenen Fufles ins Innere gebracht werden kénnen. Durch die konstruktive Gestaltung mit
den Erkern tiber der Haustir sowie im Wohnzimmer und der offenen Treppe ist das Haus
lichtdurchflutet.

Im Erdgeschoss befindet sich nach Stidwesten ausgerichtet der grofziigige Wohn-/Essbereich
mit einer Flache von ca. 45m2 mit direkter Verbindung zur Kiiche (die aufwendige
Einbauktiiche mit Bosch/Siemens/Liebherr-Geraten wird mitverkauft). Bei Bedarf kann ein
Kamin nachgertistet werden (Schornstein ist vorhanden). Ebenfalls im Erdgeschoss sind das
Arbeitszimmer sowie das Gastezimmer mit benachbartem Gastebad angeordnet. Der
Verbindungsraum zur Garage kann auch als Abstellraum genutzt werden.

Die grof3e Terrasse bildet den Ubergang vom Haus in den Garten und grenzt an Kiiche und
Wohnzimmer an der Stidwestseite; sie kann von beiden Rdumen betreten werden. Der Garten
ist pflegeleicht mit einer grofien Rasenflache wie auch mit mehreren Blumenbeeten gestaltet.
Umrahmt wird er von einer sehr dichten, immergriinen Eibenhecke, die das Grundstiick
uneinsehbar macht.

Im Obergeschoss befinden sich das Elternschlafzimmer, zwei Kinderzimmer (die auch als Biiro
oder als zusatzliche Gastezimmer genutzt werden kénnen), ein Abstellraum und das sehr
grof3e und komfortable Badezimmer. Vom Flur im Obergeschoss gelangt man auch tiber eine
ausklappbare Bodentreppe zum Spitzboden.

Hobbyraum und Werkstatt befinden sich im Keller (Flache in etwa wie Wohnzimmer und
Kiiche), ebenfalls die Waschkiiche mit der Gastherme und einem 1601 Warmwasserspeicher

und der Hausanschlussraum. Zwei Abstellrdume runden das Platzangebot im Keller ab. Der
Hobbyraum und die Waschktiche verfiigen tiber Heizkorper.

Ausstattung
-Glasfaseranschluss

-Gas-Brennwertheizung, im Wohnzimmer und in den Badern mit Fuf3boden-Rucklaufheizung,
sonst Flachenheizkdrper

-Rolladen mit Motorantrieb

-Granitfensterbanke innen und auf3en

-hochwertige Holz-Zimmerttiren (Buche)

-Treppen mit Stahlholmen und Holzstufen (Buche)

-Holzfenster

-Sat-Anlage, Antennenanschluss in allen Wohnraumen

-Lackierte Dachziegel (geringe Verschmutzung)

-Bader mit flachen Duschtassen

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer Spielstrafie, die gleichzeitig als Sackgasse mit

Wendemoglichkeit endet. Das Wohngebiet am nérdlichen Ortsrand Frondenbergs ist ideal fur
Erholungssuchende und Naturliebhaber.
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Gleichzeitig ist eine sehr gute Verkehrsanbindung gegeben. Die Zentren der umliegenden
Stadte Dortmund, Hamm, Hagen oder Iserlohn sind in ca. 30 Fahrminuten mit dem PKW
erreichbar. Der Dortmunder Flughafen befindet sich in ca. 15km Entfernung und wird nach
ca. 15-20 Fahrminuten erreicht. Bis Unna oder Menden betragt die Fahrzeit 10-15 Minuten.
Auch ein Bahnhof mit zahlreichen Park&Ride-Parkplatzen ist vorhanden und bietet
entsprechende Moglichkeiten ftir Pendler. Eine Bushaltestelle befindet sich in ca. 300m
Entfernung vom Haus.

Einkaufsméglichkeiten, Arzte, ein Schulzentrum mit Grund- und Gesamtschule sowie
Kindergarten befinden sich in der Mitte Frondenbergs in ca. 2,5-3 km Entfernung und bieten
eine gute Versorgung fur den taglichen Bedarf.

Fréndenberg verfiigt auch tiber zahlreiche Freizeitangebote: z. B. ein schénes Freibad, zwei
Golfplatze, mehrere Reiterhofe sowie Sport- und Schiitzenvereine seien an dieser Stelle
erwahnt.

Hier genief3en sie eine perfekte Balance aus landlicher Idylle und stadtischer Infrastruktur.
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ieauswels

Energ

Verbrauchsausweis

Energieausweistyp

ab 1. Mai 2014

Erstellungsdatum

74,20 kWh/(m?a)

Endenergieverbrauch

Energieeflizienzklasse
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Legende:

Al Woge sind rtich 2u Uberprfen!
Unstimmigheiten sind umgehend der Bou-
letung mitzuteien.

BR und Tir—H. ab OK Roh-FuBboden

Oberkante
Unterkante
Fundament

linde
Roh~FuBboden
Fertig-FuBboden
Decke

Deckendurchbruch
FuBbodendurchbruch

Wondschitz

Regenfalrohr

Bristungshihe

Gurtrofler

Lifftungsgiter im Tirblat einbauen
deckenglich

Die m2-#ngaben in den Riumen sind Wohnflichen
olso obziigich 3% Putz !
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Legende:

Al Noe sind Girtich zu Uberprifent
Unstimmigkeiten sind umgehend der Bou—
eitung mitzuteien.

BR und Tir-H. ob OK Roh~FuBboden

Oberkante
Unterkante
Fundament
Gelinde

- = Roh-Fuboden

FF. = Fertig-Fudboden

D = Decke

0D. = Deckendurchbruch

BD. = Fubodendurchbruch

WD. = Wanddurchbruch

DS. = Deckenschiitz

WS. = Vandschiitz

RR. = Regenfaliohr

BR = Bristungshihe

R = er

BZL.= Liftungsgitter im Tirblatt einbauen

dgl. = deckenglech

Die m2-Angoben in den Roumen sind Wohnflichen
olso obziigich 3% Putz !

[0 - Maverwerk Hz 2. T i Normalnartel, MG 1
PZZZ - Maerwerk KSV 12-18; MG la
- Beton 825

=3 =

FA. DERTMANN KG _ ARCHITEKTURBURO

FADERTMANN KG, IN CEN TELGEN
58730 FRONDENBERG

T UL s ALY GRS
54730 PRONDENBERG, FUCHSKAUTE; FLST. 3%

Ao -

e e T T

%6 |0 |£n vs/sf‘au ‘musv‘

PAERTUA K5, N 00N TEGN 8, 58730 FRONDENBERS|
TELEFON 02573398420

BT
TELEFAC G2373-72768| DIPLING. ASTR KROGER

Seite 30/32



Grundrisse
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Legende:

Al Nabe sind Erlich 2u dberprifen
Unstimmigkeiten g umgehend der Bou-
leitung mitzutilen.

BR und Tir-H. b OK Roh-FuBboden

= Oberkante
nteriante
undament
elinde
oh—Fusboden
ertig-Futboden
ecke

DD. = Deckendurchbruch
BD. = FuBbodendurchbruch
w. fonddurchbruch

05, eckenschitz

WS. = Wandschitz
RR. = Regenfaliohr

BR = Briistungshihe

GR = Gurtroler

BIL = Liftungsgiter im Tiirblatt einbouen

dg. = deckenglech

Die m2-Aagaben in den Réumen sind Wohnilichen
olso abziigich 3% Putz !
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Anhidnge

1. Energieverbrauch
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Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 17,8 kg CO,-Aquivalent /(m?a)

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
742  kWh/(m*a)
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816  kWh/(m*a)
Primdrenergieverbrauch dieses Gebdudes




