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Exposé

Zweifamilienhaus in Kernen

Wohn- und Geschaftshaus mit groRzugigem Grundstuck
im Zentrum von Kernen-Rommelshausen

Objekt-Nr. OM-309579
Zweifamilienhaus

Verkauf: 1.300.000 €

Ansprechpartner:
Erbengemeinschaft Kautz

71394 Kernen
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 1964 Energietriager o)

Grundstticksflache 1.329,00 m? Ubernahme sofort

Etagen 2 Garagen 3

Zimmer 18,00 Stellplatze 8

Wohnflache 214,00 m? Heizung Zentralheizung
Nutzflache 295,00 m?

www.ohne-makler.net/expose/309579 Seite 1/18



Objektbeschreibung

Dieses einzigartige Wohn- und Geschéftshaus bietet eine einmalige Gelegenheit fiir Investoren
und Eigennutzer, die Wert auf eine zentrale Lage und vielseitige Nutzungsmoéglichkeiten legen.
Das im Jahr 1964 erbaute Wohn- und Geschéftshaus wurde 1969 durch einen
Erweiterungsbau erganzt und tiberzeugt durch eine grofiziigige Grundstiicksflache von 1329
m?2.

Die Wohnflache von 214 m? teilt sich in zwei Wohneinheiten auf, darunter eine
Einliegerwohnung, die derzeit vermietet ist. Zusatzlich stehen Ihnen 81 m? Gewerbeflache zur
Verfligung, von denen ein Teil ebenfalls vermietet ist.

Ein besonderes Highlight ist der grofle Garten, der zum Entspannen und Geniefen einladt.
Die grof3e Terrasse bietet zusatzlichen Raum fir Freizeitaktivititen und gesellige
Zusammenktinfte. Fur Ihre Fahrzeuge stehen drei Garagen (eine Doppelgarage und eine
Einzelgarage) sowie acht Stellplatze zur Verfigung. Eine moderne Wallbox fiir das Laden von
Elektrofahrzeugen rundet das Angebot ab.

Ausstattung

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Gaste-WC

Sonstiges

Angaben zum Energieausweis:

Art des Energieausweises: Energiebedarfsausweis

Endenergiebedarf: 176,21 kWh/(m2*a)

Wesentlicher Energietrager fiir Heizung und Warmwasser: Heizol

Baujahr: 1964

Energieeflizienzklasse: F

Ein Energieausweis liegt vor und kann bei Besichtigung eingesehen werden.

Lage

Das Obijekt liegt zentral im Herzen von Kernen-Rommelshausen und bietet somit eine
hervorragende Anbindung an alle Annehmlichkeiten des téglichen Lebens. Der Ortskern ist
bequem zu Fuf3 erreichbar, was die Lage besonders attraktiv macht. Direkt gegentiber finden
Sie einen Nahkauf und ein grof3er Aldi ist ebenfalls in Laufnahe.

Die zentrale Lage kombiniert mit der Nahe zu Einkaufsmoéglichkeiten und 6ffentlichen
Verkehrsmitteln macht diese Immobilie zu einem idealen Standort sowohl fiir Privat- als auch
fiur Geschaftszwecke.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 176,21 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Nordostansicht
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Galerie

Nordwestansicht
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Galerie

Draufsicht
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Galerie

Ostansicht weit

Einfahrt
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Galerie

Ostansicht Vm Boden
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Galerie

Westansicht Fenster UG

Suidwestansicht nah
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Galerie

Suidostansicht vom Boden

Esszimmer
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Galerie

Kuche

Treppe

www.ohne-makler.net/expose/309579 Seite 10/18



Galerie

Wohnzimmer OG

Schlafzimmer
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Galerie

Bad OG Flur OG

Arbeitszimmer
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Galerie

Buirordume 1

Buroraume 2
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Galerie

Buroraume Teektiche, Aufenthalt Burordume Gaderobe, WC
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Dokument Ostansicht
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Galerie
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BERECHNUNG OER WORNFLA

ERUGESCHOSS
Arbeitsziamec:
EBzinser:

Kiiche:

Gardorobe und Flur:
[

s

Wohnziamer
Elternschlafzi
)

Kinderzinner: 2

Kinderz

Kinderzieser: 3
Kinderzimmer: 4
NC und uschie:
Bad:
Mbstellraum:

Flor:

BERECHNUNG DER GEWEBLICK G(NUI‘I*EN FLACHE :

EROGEBCHOSS:

Biiro.
Lichtpausraus:
Aufenthal tsrava:
Flur:

NC:

Garderobe und
Waschraus
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Exposé - Grundrisse

Plan EG

Plan OG
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Exposé - Grundrisse

Plan UG
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