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Exposé

Werkstatt in Berlin

Ebenerdige Werkstatt, Halle, Lager fur Handwerk oder
Produktion in Berlin-Tempelhof

Objekt-Nr. OM-309602
Werkstatt
Vermietung: auf Anfrage + NK

12099 Berlin
Berlin

Deutschland
Baujahr 1980 Zustand gepflegt
Energietrager Gas Etage Erdgeschoss
Nebenkosten 300 € Gesamtflache 350,00 m?
Ubernahme ab Datum Lager-/Prod.flaches 350,00 m?2
Ubernahmedatum 01.11.2024 Freiflache 100,00 m?
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Objektbeschreibung

Die Gewerbeeinheit besteht aus einer Halle und einem Biiro- / Lager- / Sozialtrakt. Die Halle
ist ca. 283m? grof3, der Buiro- / Lager- / Sozialtrakt ist ca. 67m? grof3. Die Hallenhdhe betragt
ca. 3,50-4,90 m, der Bodenbelag ist aus Beton. Die Zufahrt zur Halle erfolgt tiber ein 3,80m x
3,20 m (B x H) grof3es Tor.

Die Raumaufteilungen kénnen vom Mieter in Absprache mit dem Vermieter unter Beachtung
der baurechtlichen und statischen Erfordernisse gedndert werden.

Im Objekt sind die Medien Wasser/Abwasser, Strom (230V / 400V), Erdgas und Internet/
Telefon vorhanden.

Zu dem Objekt gehoren Stellplatze/Freiflaichen von ca. 100m?2. Die Zufahrt zum Grundstick
ist fiir Lkw mit einer Gesamthoéhe bis 3,80 m moéglich. Auf dem Grundstiick befinden sich
noch 3 weitere Gewerbeeinheiten.

Ausstattung

Der Innenausbau fur die Gewerbeimmobilie erfolgt durch den Mieter. Durch den Vormieter
wurde ein WC, eine Ktuiche, Burordume in Trockenbauweise teilweise mit Einbauschrénken,
eine Heizungsanlage und Elektroinstallationen errichtet. Die Einbauten kénnen ganz oder
teilweise nach Absprache gegen eine Abstandszahlung an den Vormieter tibernommen werden.

Weitere Ausstattung:
Barrierefrei

Sonstiges

In den Nebenkosten sind im Wesentlichen die Vorauszahlungen fiir Wasser und Abwasser,
Grundsteuer, Straflenreinigung sowie die Sach- und Haftpflichtversicherung enthalten.

Vertrage tiber Strom, Gas, Miill und Internet/Telefon sind vom Mieter selbst abzuschliefen.

Lage
Das Objekt liegt in 12099 Berlin im Industriegebiet Tempelhof, das im Norden an das
Tempelhofer Feld angrenzt. Das Gewerbeobjekt ist verkehrsgiinstig sehr nah an der

Autobahnausfahrt Tempelhofer Damm / B96 gelegen. Der U+S-Bahnhof Tempelhof ist
fuplaufig in wenigen Minuten erreichbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch Strom 28,30 KkWh/(m?2a)
Endenergieverbrauch Warme 44,70 KWh/(m?2a)
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Anhange

1. Energieausweis
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E N E RG I EAU SW EIS fur Nichtwohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom?® 20.07.2022

Giiltig bis: 26.08.2034 Registriernummer BE-2024-005286263 Aushang
Gebaude
Hauptnutzung/Gebaudekategorie 40 Gewerbliche und industrielle Geb&dude (allgemein)
Adresse
12099 Berlin
Gebdaudeteil Nichtwohngebaudeteil (gemischt genutztes Gebdude)
Baujahr Gebaude 1980
Nettogrundfldches 350,00 m2
Wesentliche Energietrager fiir Heizung Erdgas

Wesentliche Energietrager fir Warmwasser Erdgas

Art der Liftung X Fensterliiftung O Liftungsanlage mit Warmerickgewinnung
O Schachtliftung O Lidftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kihlung O Passive Kihlung O Kahlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kihlung aus Warme
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
keine keine
Endenergieverbrauch

Endenergieverbrauch Warme

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

44,7 kWh/(m?2-a)
0 100 200 300 400 500 600 700 800 900 =1000

Vergleichswert dieser Gebdudekategorie
flr Heizung und Warmwasser2

X Warmwasser enthalten O Kihlung enthalten

Endenergieverbrauch Strom

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

28,3 kWh/(m2-a)
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Vergleichswert dieser Gebadudekategorie

far Strom?2
Der Wert enthdlt den Stromverbrauch fiir
O Zusatzheizung O Warmwasser O Liuftung X eingebaute Beleuchtung O Kuhlung O Sonstiges
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes a7 kWh/(m2-a)
Treibhausgasemissionen dieses Gebaudes (In CO2-Aquivalenten) 26,58 kg/(m2-a)
Aussteller: https://www.energieausweis-sofort.online
-
Glinter Darr (geprufter Techniker Maschinenbau (Anlagentechnik))
Amselweg 40 26.08.2024
56593 Horhausen Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 Gemeinsam vom Bundesministerium fur Wirtschaft und Energie und vom Bundesministerium des Inneren, fir Bau und Heimat bekanntgemacht im
Bundesanzeiger (§ 85 Absatz 3 Nummer 6 GEG); verdffentlicht auch unter www.bbsr-energieeinsparung.de
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