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Exposé

Reihenhaus in Ludwigsburg

4 moderne Reihenhauser am Favoritepark

Objekt-Nr. OM-309628
Reihenhaus

Verkauf: 770.000 €

Ansprechpartner:
Sammy-Miles Geiger

I!I

|||||||ﬂ W e Reichertshalde 40

& | 71642 Ludwigsburg
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 2025 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 152,00 m? Zustand Erstbezug
Etagen 4 Schlafzimmer 3
Zimmer 5,00 Badezimmer 1
Wohnflache 136,00 m? Stellplatze 1
Nutzflache 14,00 m? Heizung Fufbodenheizung

Energietrager Luft-/Wasserwarme
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Objektbeschreibung

In einer Bauliuicke in der Reichertshalde entstehen 4 moderne Reihenhiduser mit sonniger
Stidausrichtung und unverbaubarer Aussichtslage.

Baubeginn: Im Bau

Fertigstellung: Ende 2025

Stand September 2024:

Reiheneckhaus Ne O1: Reserviert

Reiheneckhaus Ne 04: Reserviert

Der Preis bezieht sich auf ein Reihenmittelhaus zzgl. Stellplatz.
Ausstattung

- Luft-Wasser-Warmepumpe fiir Warmwasser/ Fufbodenheizung
- Solare Photovoltaik-Anlage zur Stromproduktion

- Fassade mit Holzverschalung (vorvergraut)

- Laminat in Eichenoptik

- Terrasse

- Garten

- uvm.

Stellplatz: zzgl. €9.000.-

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Sonstiges

Geiger & Co. Immobilien GmbH

vertreten durch den Geschaftsfihrer Matthias Geiger
Stuttgarter Str. 10

70469 Stuttgart

Telefon +49 711 87010 - 14

E-Mail info@geiger-co.de

Amtsgericht Stuttgart HRB 720184

Ust-Ident-Nummer DE 153533167

Erlaubnis gem. § 34c der Gewerbeordnung wurde erteilt
(Ne 152/92 von Nov. 1992) von der Landeshauptstadt Stuttgart,
Amt f. Offentl. Ordnung, Eberhardstr. 39, 70173 Stuttgart
Online Streitbeilegung:

Plattform der EU-Kommission zur Online-Streitbeilegung: www.ec.europa.eu/consumers/odr
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Lage

Das Wohngebiet ist gepragt von Einfamilienhdusern, Reihenhdusern und Doppelhaushéalften
und ist pradestiniert fir Familien mit Kindern. In unmittelbarer Nahe befindet sich ein
Kindergarten, Einkaufsmoéglichkeiten und eine Bushaltestelle nach Ludwigsburg.

Die Grundschule Hoheneck, der Favoritepark, das Bliihende Barock und die Innenstadt sind
ebenfalls fuf3laufig erreichbar.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 18,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Ansicht_Garten
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Galerie

Innenansicht_Hanggeschoss
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Anhidnge

1. Exposé_Reichertshalde
2. Preisliste_Stand September
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4 MODERNE REIHENHAUSER
UM WORLFUHLEN

Photovoltaik-Anlage und hauseigene Luft-Wasser-Warmepumpe
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Nicht maBstabsgetreue und.u

Wohnen zwischen Stadt und Natur in Ludwigsburg

GEIGER & CO.

IMMOBILIEN GMBH



http://www.geiger-co.de

WOHNEN
IN LUDWIGSBURG
01 LAGEPLAN




PROJEKT

REICHERTSHALDE

02 FAKTEN

Mit dem Projekt Reichertshalde entstehen vier auBerge-
waéhnliche Reihenhduser unter Verwendung hochwertiger
Materialien. Einen besonderen Charakter erhalten die Reihen-

hauser auch durch ihre fassadenumfassende Holzverschalung.

Jedes Haus verfiigt dber einen Garten, eine PKW-Abstell-
moglichkeit, einen Fahrrradanlehnbigel sowie ein nachhal-

tiges und effizientes Energiekonzept.

Die vier Reihenhduser werden nach dem giltigen Gebaude-

energiegesetz 2024 erstellt.

Jedes Haus produziert mit einer Photovoltaik-Anlage auf
dem Dach Strom fiir den Eigenbedarf. Dieser Strom betreibt
unter anderem auch die hauseigene Luft-Wasser-Warme-
pumpe, mit der das Wasser fiir die FuBbodenheizung und

das Brauchwasser erwarmt werden.

INTERESSE?

Bei Interesse an einem Reihenhaus oder weiteren Infor-
mationen zum Kauf, wenden Sie sich gerne telefonisch
oder per Mail an uns!

Wir beraten Sie gerne unverbindlich!
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mailto:info%40geiger-co.de?subject=

WOHNFLACHE
REIHENHAUS 01 BIS 04

Reihenhaus 01 und 04

ECKHAUS
1 [6 Gast 26,4 m?
WC 2,6 m?
Terrasse (50%) 5,8 m?
Gesamt HG 34,8 m?
EG Diele 6,9 m?
Klche 7,4 m?
Wohnen+Essen 29,5 m?
Gesamt EG 43,8 m?
DICH| Flur 3,4 m?
Schlafen 13,4 m?
Kinderzimmer 15,1 m?
Bad 7,0 m?
Gesamt EG 38,9 m?
DG 2 Flur 1,0 m2
Studio 18,0 m?
Gesamt 19,0 m?
Wohnflachen Gesamt 136,5 m?
Nutzflache
uG WM + Technik 13,6 m?
Wohnflachen + Nutzflachen
Gesamt 150,1 m?

Reihenhaus 02 und 03

MITTELHAUS
L [6 Gast 26,8 m?
WC 2,6 m2
Terrasse (50%) 5,4 m?
Gesamt 34,8 m?
] Diele 6,9 m?
Kiiche 7,4 m?
Wohnen+Essen 29,5 m?
Gesamt 43,8 m?
DICH| Flur 3,4 m?
Schlafen 13,4 m?
Kinderzimmer 15,1 m?
Bad 7,0 m?
Gesamt 38,9 m?
DG 2 Flur 1,0 m2
Studio 18,0 m?
Gesamt 19,0 m?
Wohnflachen Gesamt 136,5 m?
Nutzflache
uG WM + Technik 13,8 m?
Wohnflachen + Nutzflichen
Gesamt 150,3 m?

Bei den Nutz-/ Wohnflachen handelt es sich um ca.-Flachen, die geringfligig abweichen konnen.



HANGGESCHOSS
ECKHAUS

- 04.1

Haus 01 und

(spiegelbildlich) Haus 04

Haustechnik 13,6 m?
Gast 26,4 m?
WC 2,6 m?
Terrasse (50%) 5,8 m?

*SW: Sonderwunsch

Nicht maBstabsgetreue und unverbindliche Darstellung.



ERDGESCHOSS

ECKHAUS
- 04.7

Haus 01 und
(spiegelbildlich) Haus 04

Diele 6,9 m?
Kiiche 7,4 m?
Wohnen+Essen 29,5 m?

Nicht maBstabsgetreue und unverbindliche Darstellung.



DACHGESCHOSS 1
ECKHAUS

- 04.3

Haus 01 und

(spiegelbildlich) Haus 04

Flur 3,4 m?
Schlafen 13,4 m?
Kinderzimmer 15,1 m?
Bad 7,0 m?

Nicht maBstabsgetreue und unverbindliche Darstellung.



DACHGESCHOSS 2
ECKHAUS

4.4

&

‘“ (p g Ib IdI ch) Haus 04
Flur 1,0 m?
““Iilil Studio 1 18,0 m?

Nicht maBstabsgetreue und unverbindliche Darstellung.



HANGGESCHOSS
MITTELHAUS

Haus 02 und

(spiegelbildlich) Haus 03

Gast 26,8 m?
Haustechnik 13,8 m?
WC 2,6 m?
Terrasse (50%) 5,4 m?

*SW: Sonderwunsch

Nicht maBstabsgetreue und unverbindliche Darstellung.



ERDGESCHOSS

MITTELHAUS
- 05.2

Haus 02 und
(spiegelbildlich) Haus 03

Diele 6,9 m?
Kiiche 7,4 m?
Wohnen+Essen 29,5 m?

Nicht maBstabsgetreue und unverbindliche Darstellung.



DACHGESCHOSS 1
MITTELHAUS

Haus 02 und
(spiegelbildlich) Haus 03

Flur 3,4 m?
Schlafen 13,4 m?
Kinderzimmer 15,1 m?
Bad 7,0 m?

Nicht maBstabsgetreue und unverbindliche Darstellung.



DACHGESCHOSS 2
MITTELHAUS
- 05.4

Nicht maBstabsgetreue und unverbindliche Darstellung.



BAUBESCHREIBUNG

KURZFASSUNG
-06.1

Schliisselfertige Erstellung von 4 Reihenhdusern
nach dem giiltigen Gebdudeenergiegesetz 2024
- Planungs- und Architektenleistungen

- Baugenehmigungsgebiihren

- Statische Berechnungen

- Bauleitung und 6rtliche Bauaufsicht

- Bauherrenhaftpflicht und Bauwesenversicherung

- Ver- und Entsorgungsleitung flir Wasser / Abwasser /

Strom / Telekommunikation

Rohbauarbeiten: Komplette Erdarbeiten, Fundamente,
Wande und Decke nach statischen Erfordernissen.
Geschossdecken als Stahlbetondecken und nichttragende

Wande als Gipsdielenwande.

Holzfassade: Holzverschalung Lerche oder glw. gemal3
Vorgabe des Architekten/ Bautrager mit Unterkonstruktion

und Warmedammung nach Warmebedarfsberechnung.

Satteldach: ZimmermannsmaBige Holzkonstruktion nach
Statischer Berechnung. Alle Hélzer, soweit AuBen sichtbar,
gehobelt und mit Schutzanstrich versehen Alle Dachkons-
truktionen werden nach den anerkannten Regeln der Bau-

technik ausgefiihrt.

Fenster: Hochwertige Thermokunststoff-Fenster in der

Farbe Anthrazit mit Isolierverglasung.

Rollladen: Kunststoffrollladen mit Kurbel. Terrassenfenster

im HG und EG elektrisch betrieben.

Gipserarbeiten: Innenwande werden gespachtelt

Estrich: Schwimmender Estrich auf Warmedammung.

Sanitarinstallation: Die Warmwasseraufbereitung erfolgt

iber eine Luft-Wasser-Warmepumpe. Sanitdreinrichtungs-

gegenstande in Keramik, Farbe WeiB.

Heizungsinstallation: Warmwasseraufbereitung tiber

Luft-Wasser-Warmepumpe.

FuBbodenheizung: Die Beheizung der Wohnraume

erfolgt Uber FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung.

Photovoltaikanlage: Installation von Solarzellen auf dem

Satteldach zur Erzeugung von Strom zur Eigennutzung.



BAUBESCHREIBUNG

KURZFASSUNG
- 06.2

Elektroinstallation: Die Ausfiihrung der Elektroinstalla-
tion erfolgt nach den giltigen VDE-Richtlinien. Schalter
und Steckdosen, Farbe WeiB, aus dem Programm der Firma

JUNG AS 500 WW oder gleichwertig.

Treppenanlage: Schallentkoppelte Treppenanlage von HG

bis DG als massive Stahlkonstruktion.

Tiiren: Haustir mit Dreifachverrieglung. Innenttiren, Farbe

WeiB, mit Holzumfassungszarge.

Fliesenarbeiten/Bodenbeldge: Bodenfliesen im WC
und Bad. Laminatbdden in allen Wohn- und Schlafraumen

in Holzoptik.

Malerarbeiten: Alle Wandfldchen erhalten im ausgebau-
ten Wohnbereich Raufasertapete mit Dispersionsanstrich,

Farbe AltweiB3.

Terrassen: Bodenbelag der Terrassen aus kugelgestrahlten

gefassten Betonplatten.

Hauszugangsweg: In Verbund-/ Sickerpflaster auf

Feinkies verlegt.

Garten-/AuBenanlage: Das Baugrundstiick wird an

die topographischen Gegebenheiten angeglichen.

Garage/ Stellplatz: Die Reiheneckhduser erhalten eine

Garage und die Reihenmittelhduser einen AuBenstellplatz

Sonstiges: Die in diesem Exposé angegebenen Wohn- und
Nutzflachen kénnen sich noch geringfligig nach oben oder
unten verandern. Die dargestellten Grundrisse sind teilweise
nicht maBstabsgetreu und die lllustrationen unverbindlich.
Eingezeichnete Mdblierung, Kiichen etc. dienen der Veran-

schaulichung und gehdren nicht zum Leistungsumfang.

Giiltigkeit haben die Bauplane, die Wohnflachen-

berechnungen und die ausfiihrliche Baubeschreibung,

die dem notariellen Kaufvertrag beigefiigt sind.



UBER UNS
KONTAKT

-0/

Das Team von Geiger & Co. ist seit 30 Jahren in Stuttgart
und der Region im Immobiliengeschaft tatig. Mit einem
gewachsenen Netzwerk aus Handwerkern, Partnern und
einem professionellen Team haben wir uns auf den privaten
Wohnungs- und Hauserbau spezialisiert. Mit unseren Bau-
vorhaben gestalten wir auch in Zukunft das Stadtbild von
Stuttgart und Ludwigsburg aktiv mit und schaffen bezahl-

baren Wohnraum mit Qualitat und Substanz.

GEIGER & CO.

IMMOBILIEN GMBH

Geiger & Co. Immobilien GmbH
Stuttgarter Str. 10

70469 Stuttgart
www.geiger-co.de

info@geiger-co.de

Gestaltung: Zimmermann Visuelle Kommunikation, Stuttgart


http://www.geiger-co.de
https://www.zimmermann-online.info/
http://www.geiger-co.de
http://www.geiger-co.de

GEIGER & CO.

IMMOBILIEN GMBH

Stuttgarter StraRe 10, 70469 Stuttgart
TEL 0711/870 10 14, EMAIL info@geiger-co.de

4 RH in Ludwigsburg, Reichertshalde

HAUS TYP GRUNDSTUCK WOHNFLACHE Kaufpreis in € Zzgl. Garage/ Stellplatz
Ca.inm? Cain m? in €

RH 1 (1593) REH 242 135 RESERVIERT RESERVIERT

RH 2 (1593/13) RMH 153 135 770.000.- 9.000.-

RH 3 (1593/14) RMH 153 135 770.000.- 9.000.-

RH 4 (1593/15) REH 231 135 RESERVIERT RESERVIERT

Der Kaufpreis ist ein Festpreis & beinhaltet samtliche Kosten zur Erstellung gemald Baubeschreibung. Im Kaufpreis nicht enthalten & vom Kaufer zu tragen sind:

- 1. Grunderwerbsteuer in Hohe von 5% des Kaufpreises

- 2. Notar- und Grundbuchkosten in Héhe von ca. 2% des Kaufpreises




