/\/m\@ Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Hannover

Schone Kaffemuhle auf groem Grundstick in bester
Lage

Objekt-Nr. OM-309653
Einfamilienhaus

Verkauf: 1.150.000 €

Ansprechpartner:
Christof Schubert

Kronsberger Strafie 29
30559 Hannover

Niedersachsen
Deutschland
Baujahr 1930 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 835,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 7,00 Badezimmer 3
Wohnflache 210,00 m? Garagen 1
Nutzflache 310,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Wunderschén und mit vielen historischen Details prasentiert sich dieses klassische
Kaffeemiihlenhaus mit ca. 210 m2 Wohnflache und 8 Zimmern weitgehend unverfalscht im
Stil der spaten 1920er Jahre.

Originale Stilelemente wie Tiiren, Bodenplatten, Parkett und Fensterladen sind erhalten.

Eine umfassende Sanierung fand in den frithen 1980er Jahren statt. Zuséatzlich wurde in den
letzten Jahren die Fassade saniert.

Ausstattung

*Aufieres Erscheinungsbild im weitgehend bauzeitlichem Zustand
eInnenbereich mit vielen erhaltenen Stilelementen
*Erdgeschoss:

*Grof3e Wohnktiiche mit Gartenzugang

*Wohn- und Esszimmer mit Originalparkett

*Solnhofener Platten im Eingangsbereich

*Gaste-WC

sKaminofen

*Obergeschoss:

*Original-Parkett

*Duschbad

*Dachterrasse

*Dachgeschoss:

*Badezimmer mit Dusche und Badewanne
sWunderschéne Holztreppe vom EG bis ins Dachgeschoss
*Vollkeller

*Garage

egrofier Garten

Fupboden:
Parkett, Teppichboden, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC

Lage
Kirchrode ist einer der beliebtesten Stadtteile Hannovers und liegt im Stid-Osten der
Landeshauptstadt.

Kirchrode ist sehr lebendig und bietet hervorragende Einkaufsméglichkeiten mit
Supermnaérkten, Backern, Apotheken, Biomarkt, Drogerie, Banken, Fachgeschaften,
Restaurants, Boutiquen. Zahlreiche Erholungsmoglichkeiten wie dem Tiergarten, dem
Hermann-Léns-Park und dem Stadtwald Eilenriede sind ebenfalls gleich um die Ecke.
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Das Haus liegt in der Kronsberger Strafie, einer griinen Wohnstrafle. Die Kronsberger Strafie
liegt 5 Minuten fuflaufig vom "Dorfkern" Kirchrode entfernt. Sie ist eine ruhige Anliegerstrafie
ohne Durchgangsverkehr. Stellplitze sind hier kein Problem.

Ein weiterer Pluspunkt ist die hervorragende Erreichbarkeit.

Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr: Die Entfernung zur Stadtbahnlinie 5 betragt ca.
200 Meter, von hier erreichen Sie in 15 Minuten Fahrtzeit in die Innenstadt von Hannover.
Verschiedene Busverbindungen sind ebenfalls vorhanden

Mit dem Auto: Entfernung zur B65 ca. 400 Meter und von dort mit direktem Anschluss an die
Bundesautobahn 7

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 341,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H

Galerie

o
Ansicht von der Strafie
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Galerie

Hauseingang
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Galerie

Wohn- und Esszimmer

Wohn- und Eészimmer
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Wohnzimmer, Gartenblick

Erdgeschoss, Treppenhaus
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Kuche
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Galerie

o
Kiiche, Gartenblick

Treppenhaus Obergeschoss
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Treppenhaus Obergeschoss

Obergeschoss Zimmer zur Strafie
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Exposeé - Galerie

Obergeschoss Zimmer zur Strafie

Obergeschoss Zimmer zum Garten
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Galerie

Treppenhaus zum Dachgeschoss
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Dachgeschoss, Zimmer z. Straf3e

e e

Dachgeschoss, Zimmer z. Garten
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Galerie

Dachgeschoss, Zimmer z. Strafie

L
Dachgeschoss, Badezimmer
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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