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Exposé

Doppelhaushalfte in GroBbeeren OT Kleinbeeren
Gepflegte Doppelhaushalfte

Objekt-Nr. OM-309700
Doppelhaushalfte

Verkauf: 535.000 €

Ansprechpartner:
Martin Gordes

14979 Grof3beeren OT Kleinbeeren

Brandenburg
Deutschland
Baujahr 1996 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 401,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnflache 158,00 m? Stellplatze 2
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die dreistéckige, moderne Doppelhaushéalfte mit einer Wohn-/Nutzflache von insgesamt ca.
158 m? wurde 1996 auf einem ca. 400 m? grof3en Grundstiick erbaut.

Nach Betreten des Hauses tiber den Windfang blickt man in den grofziigigen Wohn-
Essbereich. Dieser ist tiber einen Holztresen von der mit Einbaukiiche ausgestatteten grofien
Kiiche, die auch noch Platz fiir eine Sitzecke bieten wiirde, abgetrennt.

Eine Glastiir ermdéglicht den Zutritt vom Wohnzimmer zur Terrasse.
Im Erdgeschoss befindet sich zudem das Gaste-WC.

Uber eine schéne Echtholztreppe erschlieft sich das Obergeschoss mit drei Schlafzimmern
und zwei Dusch-/Wannenbadern. Das geraumige (Eltern-)Schlafzimmer ist dabei mit einem
separaten Ankleidezimmer ausgestattet.

Weiter geht es tiber die offene Holztreppe in das Dachgeschoss. Hier befindet sich ein grofier
Hobbyraum und das Biiro mit fest installierten Regalbéden fir Akten oder Biicher.

Mit einer Deckenhohe von ca. 2,50 m und dem die Geschosse tibergreifenden Freiraum der
Holztreppe wird ein besonderes Raumgefiihl geschaffen. Die doppelt verglasten
Echtholzfenster mit innenliegenden Sprossen verschénern noch zusatzlich den
Gesamteindruck und sorgen in allen Raumen fur helles Tageslicht. Die Ktiche, Bader und der
Eingangsbereich sind gefliest, in den meisten Wohnraumen ist Laminat verlegt.

Waschmaschine und Trockner finden ihren Platz in einem hierfiir vorgesehenen Bereich im
Obergeschoss.

Der uiber eine Klapptreppe zugangliche Spitzboden, ein im Dachgeschoss tiber Klappen
abgetrennter grofier Lagerraum und weitere praktische Stellflachen z.B. unter der Treppe
bieten sehr viel Stauraum.

Der liebevoll angelegte Garten ist mit automatischen Versenkregnern und einem Méahroboter
versehen und pflegt sich App-gesteuert quasi von selbst. Die kuirzlich gebaute Holzterrasse auf
Aluminium-Unterkonstruktion 1adt zum Grillen oder gemtitlichem Beisammensitzen ein.

Um einen Pool aufstellen zu kénnen, wurde ein Bereich zudem mit Platten befestigt und
hierfiir noch Strom und Abwasser gelegt. Fiir Gartengeréte, Fahrrader und dhnliches steht
aufierdem ein Holz-Gartenhaus mit grofem Vordach zur Verfigung.

Vor dem Haus besteht die Moéglichkeit, bis zu drei PKW abzustellen.

Ausstattung

Aufgrund Privatverkaufs fallt keine Provision an.

Senden Sie bei Kaufinteresse bitte Ihre vollstandigen Kontaktdaten zu. Gerne stehen wir auch
kurzfristig zu einem personlichen Gesprach / Besichtigungstermin zur Verfligung.

Von Makleranfragen bitten wir abzusehen!

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage
Das Haus befindet sich im Ortsteil Kleinbeeren in der Gemeinde Grof3beeren suidlich Berlins.

Es liegt idyllisch in einer ruhigen Sackgasse nahe am Wald, so dass man nach wenigen Metern
Fupweg wunderschone Moglichkeiten zum Spazierengehen und Erholen findet.

Ein toller Spielplatz liegt fuBlaufig und auch viele Freizeitaktivitaten und
Erholungsmoéglichkeiten (u.a. Wasserskianlage, Golfplatz, Reiterhof) kénnen in der Nahe
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genutzt werden. Kindergarten, Grundschule und weiterfiihrende Schulen befinden sich direkt
in Grof3beeren oder auch in Blankenfelde und sind mit dem Fahrrad oder dem Schulbus gut
zu erreichen.

Zahlreiche Einkaufsmoéglichkeiten, gemtitliche Restaurants, aber auch die ortliche Verwaltung,
Bibliothek und Banken finden sich in Grof3beeren. Der Ort ist {iber einen eigenen Bahnhof
und die Nahe zur B101 sehr gut angebunden, so dass Berlin und Potsdam gut erreicht werden
kénnen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 90,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Wohn-Esszimmer EG
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Windfang

Kuche
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Galerie

Esszimmer mit Tresen
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Terrassenttir Gaste WC
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Galerie

Eltebrnschlafzimmer

Elternschlafzimmer
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Ankleideraum Badezimmer Eltern

erstes Kinderzimmer
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Galerie

erstes Kinderzimmer

zweites Kinderzimmer Badezimmer Kinder
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Galerie

Treppenhaus

Gastezimmer / Hobbyraum
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Géastezimmer / Hobbyraum

Arbeitszimmer
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Galerie

Garten Trompetenbaum
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

Stauraum
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