Deutschlands Immobilienportal

Ohné-mak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Maisonette in Braunschweig

GroRzugige Maisonette Wohnung mit Garage und
Stellplatz

Objekt-Nr. OM-309720
Maisonette

Verkauf: 289.000 €

Ansprechpartner:
Janice Santosuosso

38118 Braunschweig

Niedersachsen
Deutschland
Baujahr 1960 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Zustand modernisiert
Zimmer 6,50 Badezimmer 1
Wohnflache 100,00 m? Etage 3. OG
Nutzflache 40,00 m? Garagen 1
Energietrager Gas Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 290 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das Haus ist aus den 60er Jahren und die Wohnung wurde 2021 teilsaniert und modernisiert
(Bad, Kiiche, alle Béden unten, Treppe, Innentiiren, elektrische Fubodenheizung im Flur und
Bad). Sie gehort zur Wohnungseigenttimergemeinschaft Cyriaksring/Sophienstrafie/
Kalandstrafie. Die Grundflache unten betragt ca 90gm, oben im voll ausgebautem Spitzboden
steht eine Nutzflache von ca 40gm zur Verfiigung.

Ausstattung

Die Eigentimergemeinschaft verfiigt tiber Riicklagen im 6stelligen Bereich sowie einer
Extrarticklage far die Heizung im 5stelligen Bereich. Glasfaserkabel wurde schon verlegt.
Wasser wird durch einen Durchlauferhitzer in der Wohnung erhitzt. Die Stromkosten pro
Monat betragen etwa 90€, das Hausgeld ca 290€. Im Winter muss wenig geheizt werden, im
Sommer ist es gut aushaltbar, was fur eine gute Dammung spricht. Die Fenster wurden 2004
erneuert und sind teilweise mit Fliegengittern und Plissees ausgestattet.

Im geschiitzten Innenhof befindet sich ein Stellplatz und eine Garage, welche mitverkauft
werden. Es gehort ebenfalls ein grofier Kellerraum dazu. Eine Loggia/Dachterrasse/Balkon
darf nach Vereinbarung eingebaut werden.

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Duschbad, Einbauktiche

Lage

Zum Verkauf steht eine schéne Maisonette Wohnung im westlichen Ringgebiet schrag
gegenuber der Hochschule fiir bildende Kiinste, von welcher man in nur 15 Minuten in die
Innenstadt gelaufen ist. In direkter Umgebung befinden sich eine Schule, Kindergarten,
Spielplatze, Arzte, Apotheke, 2 Supermarkte, Friseur, Sparkasse, Bus- und Bahnhaltestelle
sowie das Ringgleis und Restaurants.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Hauptschule, Offentliche
Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/309720 Seite 2/10



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 132,60 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E
Galerie
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Galerie
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