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Exposé

Einfamilienhaus in Oberkramer

Neuwertiges Einfamilienhaus in sehr schoner Lage

Objekt-Nr. OM-309771
Einfamilienhaus

Verkauf: 689.000 €

Ansprechpartner:

Nils Puder

16727 Oberkramer

Brandenburg

Deutschland
Baujahr 2008 Zustand Neuwertig
Grundstticksflache 741,00 m? Schlafzimmer 4
Etagen 2 Badezimmer 2
Zimmer 5,00 Garagen 1
Wohnflache 163,00 m? Carports 1
Nutzflache 206,00 m? Stellplatze 4
Energietrager Erdwarme Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Bei dieser Immobilie handelt es sich um ein zweistdckiges, neuwertiges Einfamilienhaus. Das
Objekt zeichnet sich durch eine gehobene Innenausstattung aus. Das Haus besticht nicht nur
durch fanf schéne Zimmer, sondern auch mit einem hochwertigen Badezimmer sowie einem
zusatzlichen separaten Gaste-WC. Fur Platz zum Géartnern, Spielen oder Sonnenbaden: Auf
den 741 Quadratmetern des dazugehérenden Grundstiicks kénnen Sie entspannen. Nach
hinten heraus kann man einen unverbaubaren Blick genief3en. Die letzte Modernisierung fand
erst im Jahr 2022 statt. Ihnen steht auferdem eine neue Einbauktiche zur Verfligung. Geheizt
wird das im Jahr 2008 gebaute Objekt mit einer Fu3bodenheizung (Erdwarme).

Nettoflache ohne Spitzboden:

163 m?

Nettoflache mit Spitzboden

206,76 m?

Details:

- Neue Einbauktiche

- Homematic System (Steuerung der Auf3enjalousien sowie der Beleuchtung per Smartphone)
- Alarmanlage mit Innenraumuiberwachung

- Kameras zur Uberwachung des gesamten Aufienbereichs

- Neue Heizungsanlage (Erdwarme)

- neue Boden im Dachgeschoss

- Komplett neuer Auf3enbereich

- Sommergarten

- Neuer Terrassenbereich

- Komplette Steuerung der Bewasserungsanlage (Hunter) per Smartphone

- Rasenméahroboter ebenfalls per Smartphone

- DSL-Anschluss in allen Rdumen

- Kamin von Hark

- Fu3bodenheizung

- Vorbereitung fir Solaranlage

- Elektrisches Tor mit Schmiedeeiserner Zaunanlage

- Garage

- Carport

- WK2 Schlief3system

- Grunbeck Wasserenthartungsanlage

- Rollrasen im Sommer 2023 verlegt
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Ausstattung

Das Erdgeschoss verfligt tiber einen hellen, einladen Eingangsbereich, einen sehr grof3zligigen
Wohn-/Essbereich mit offener neuer Einbaukiiche und einem Kamin von Hark. Die vielen
bodentiefen Fensterflachen sorgen fiir viel Licht und einen schoénen Blick in den neu
angelegten grofztigigen Garten. Die Doppelfltiigeltiir fithrt direkt auf die ca. 80 gm grofle
Terrasse mit hochwertigen Terrassenfliesen und Sommergarten.

Im Erdgeschoss befinden sich noch ein grofes Arbeitszimmer, ein modernes Gaste-WC und ein
Hauswirtschaftsraum. Uber eine schéne Massivholztreppe im Turm gelangt man ins
Dachgeschoss des Hauses. Von der zentral gelegenen Galerie gelangt man in die drei
grof3zliigigen Schlafzimmer, ein wunderschénes Dusch- und Wannenbad mit WC und Fenster
sowie in die begehbare Ankleide. Eine ausklappbare Raumspartreppe fithrt zum Spitzboden,
der als separater Abstellraum genutzt wird.

Der Gartenbereich wurde im Jahre 2001/2022 komplett neu angelegt. Das an das Haus
gebaute Carport bietet Platz fiir zwei Pkw. Von hier aus erreicht zusatzlich die Garage, die viel
Stauraum bietet und die von der Gartenseite noch mal direkt zugéanglich ist.

Das Haus ist mit dem Baustoff Blahton errichtet, die Innenwande sowie die Decken sind
massiv. Die Fenster sind zweifach isolierverglast. Die Sole-Wasser-Warmepumpe, die
gleichzeitig in den Sommermonaten fiir angenehme Kiihle sorgt, rundet das Angebot ab.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Das Objekt befindet sich in Oberkramer. In Laufndhe des Objekts sind die Buslinien 800 und
812 vorhanden. Uberregionale Ziele sind durch die nahe verkehrende Bahnlinie RB55 gut
erreichbar. In ndherer Umgebung finden Sie zwei Restaurants. Auch zwei Grin- und
Parkanlagen, ein Fitnessstudio und ein Museum sind gut zu Fuf erreichbar. Weiter entfernt
gibt es zudem mehrere Einkaufsméglichkeiten und Schulen. Eine gute medizinische
Versorgung und ein breit gefichertes Abendgestaltungsangebot erreichen Sie schlief3lich
ebenfalls im groferen Umkreis.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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