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Exposé

Einfamilienhaus in Potsdam

Einziehen, Ankommen und Wohlfuhlen

LINz ~ Objekt-Nr. OM-309822

ANKOMN g T
won Einfamilienhaus

im Lanc

sonnenteiiet  Verkauf: 785.000 €

Ansprechpartner:
André Prochnow
Telefon: 0173 2482863

14480 Potsdam

Brandenburg
Deutschland
Baujahr 1936 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 1.387,00 m2 Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 2
Wohnflache 140,00 m? Garagen 1
Nutzflache 84,00 m? Stellplatze 4
Energietrager 01 Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses Einfamilienhaus vereint den Reiz vergangener Zeiten mit modernem Wohnkomfort und
einem grof3ztigigen Garten, der liebevoll angelegt und zugleich noch Spielraum fiir die eigenen
kreativen Ideen lasst. Die hochwertige Sanierung und Modernisierung machen es zu einem
attraktiven Angebot fiir Familien, die ihren Ruhepol suchen, gleichzeitig aber in wenigen
Minuten alles fiir den tédglichen Bedarf um die Ecke haben wollen und Wert auf Stil und
Lebensqualitat legen.

Dieses wunderschone Einfamilienhaus wurde im Jahr 1936 erbaut und prasentiert sich auf
einem 1.387gm grofien Grundstiick mit weiterem Nebengelass. In den Jahren 2015-2019
wurden umfangreiche Sanierungs- und Modernisierungsmafinahmen durchgefiihrt. In den
weiteren Jahren wurden weitere Modernisierungen wie der Einbau einer Sauna mit
Soletherme oder einer Beregnungsanlage fiir den Garten, die Giber einen eigenen Brunnen
gesteuert wird, umgesetzt.

Selbstverstandlich stehen wir Thnen fiir einen Besichtigungstermin gerne zur Verfigung.
Ausstattung

- lichdurchflutete, grofztigige Ra&ume

- hochwertig saniert und modernisiert

- beheizter Arbeits- / Hobbyraum plus 3 Kellerraume fir Technik, Hauswirtschaft und
Stauraum

- Wohnkiiche mit zeitloser, hochwertiger Einbaukitiche inkl. Elektrogeraten
- Kamin im Wohnzimmer fir Gemutlichkeit

- Terrasse mit Holzdielen aus sibirischer Larche

- riesiger, sehr schén angelegter Garten mit Gartenhaus, Pavillon und Nebengelass
- Beregnungsanlage inkl. eigenem Brunnen + Brunnenpumpe

- eigene Sauna mit Soletherme im Bad

- Kratzputz mit Anstrich

- Velux- Dachfenster (3- fach verglast mit Solar- Rollladen)

- Isolierglasfenster

- Massivholz Innenttiren im Erdgeschoss

- Eingangstiiren Aluminium mit 5- fach Sicherheitsverriegelung

- Buderus Logamativ Heizungsanlage mit 4x 1.000 1 Oltanks

Sanierungen und Modernisierungen:

- 2011 Erneuerung des Heizkessels + Steuerelement Logamatic

- 1999/ Juni Dacheindeckung, 2011 Dacharbeiten Nebengelass

- 2015 Elektroinstallationen im Haus, Nebengelass und Garten

- 2015 Wasser- + Abwasserleitungen komplett inkl. Riickschlagklappe am Haus + beide Bader
+ Fussbodenheizung im Bad EG

- 2015/2016 Kellerabdichtung + Kellerausbau inkl. aller Fenster (80 mm Dammung +
Perimeterdimmung + Drainage im Sockelbereich)

- 2015 Ausbau Dachstuhl mit 180 mm Dammung
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Denkbar ware auch eine Teilung des Grundstticks, was zusatzliche Optionen mit sich bringen
wrde.

Ein 5. Zimmer ist problemlos darstellbar, durch Trennung der Wohnktiche. Diese ist
ausreichend grof3 und hat 2 Turen, so dass nur eine Wand gezogen werden muisste.

Fugfiboden:
Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Pool / Schwimmbad, Einbaukitiche,
Kamin

Sonstiges

Dieses Angebot wir ohne Kauferprovision angeboten.

Auf Wunsch stehe ich IThnen gerne auch mit meiner Dienstleistung im Bereich der
Immobilienfinanzierung zur Verfligung. Lassen Sie uns gerne priifen bei welchem
Bankenpartner wir ihr Finanzierungsvorhaben unter fiir Sie optimal passenden Bedingungen
darstellen kénnen.

Alle Informationen und Daten im Exposé beruhen auf den Informationen und tibergebenen
Unterlagen der Verkaufer bzw. Dritter. Eine Haftung fiir die Angaben im Exposé kann deshalb
durch mich nicht tibernommen werden.

Finanzplanung, Beratung & Betreuung
André Prochnow

Charlottenstrafie 67

D- 14467 Potsdam

Tel.: 0331-2974482

Mobil: 0173- 2482863

E- Mail: mail@andre-prochnow.de

Homepage: www.finanzberatung-prochnow.de

Lage
Potsdam- Drewitz, einst ein idyllisches Angerdorf mit einer geschichtstrachtigen Dorfkirche
aus dem Jahr 1725, thront im stidéstlichen Teil des Potsdamer Stadtgebiets. Diese einzigartige

Lage am Rand der Nuthewiesen verleiht dem Ort einen besonderen Zauber und hat ihn in den
vergangenen Jahrzehnten zu einem heimlichen Favoriten innerhalb Potsdams gemacht.

Eingebettet in eine griine Oase und gelegen in einer ruhigen Anliegerstrafie, offenbart
Potsdam- Drewitz eine wahrhaftige Naturschénheit. Von hier aus ist es nur ein Katzensprung
in ein nahes Waldgebiet, das zum gemuitlichen Spazierengehen und Verweilen einladt.

Die Stille und das Grun des Ortes stehen im reizvollen Kontrast zur unweit verlaufenen A115,
die Potsdam- Drewitz problemlos mit der Umgebung verbindet.

Diese harmonische Verbindung aus landlicher Ruhe und urbaner Erreichbarkeit macht den
Ort zu einem begehrten Ruickzugsort fiir Stadtmenschen. Die umfassende Infrastruktur von
Potsdam- Drewitz erfiillt die Bedurfnisse von Familien auf vielfaltige Weise.
Bildungseinrichtungen wie Schulen und Kitas befinden sich in der Nahe. Die Kita "Im
Kirchsteigfeld" befindet sich z.B. nur ca. 400 Meter entfernt und die "Schiller Grundschule im
Sternfeld" erreichen Sie bereits nach etwa 300 Metern. Einkaufsmoglichkeiten stehen ebenfalls
in nichster Nahe zur Verfligung. Die medizinische Versorgung ist durch verschiedene Arzte,
Apotheken und das renommierte Klinikum Ernst von Bergmann gewahrleistet, was den
Bewohnern eine umfassende Gesundheitsversorgung bietet.

Die exzellente Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ein weiteres Highlight des Ortes.

Die Tramhaltestelle Marie- Juchacz- Strafie (Linie 96) ist lediglich 5 Gehminuten entfernt und
bietet eine erstklassige Anbindung an den Hauptbahnhof Potsdam.
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Die Bushaltestelle Trebbiner Straf3e (Linie 699) befindet sich etwa 10 Minuten entfernt und
erweitert die 6ffentliche Verkehrsoptionen.

Die Umgebung ist ein Eldorado fiir Fahrradliebhaber - entlang des malerischen Flusses Nuthe
gelangt man in circa 30 Minuten in die Potsdamer Innenstadt. Mit dem Auto sind es nur rund
17 Minuten. Zudem ermdglicht die Autobahn A115 eine schnelle Anbindung ins Zentrum
Berlin in etwa 14 Minuten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 163,41 kWh/(mz?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

FINGANGSBEREICH & FI
MIT ZUGANG ZUM KEL
UND ZUR TERRASSE

Eingangsbereich
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Galerie

[iimen SRR

WOHNKUCHE

Wohnktuiche

WOHNZIMMER MIT
KAMIN

www.ohne-makler.net/expose/309822 Seite 6/13



Galerie

WELLNESSDUSCHE
MIT SAUNA

SCHLAFZIMMER

Schlafzimmer im Erdgeschoss
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/IMMER 1

Obergeschoss Zimmer 1
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Galerie

/IMMER 2

Obergeschoss Zimmer 2
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Obergeschoss Bad mit Badewanne
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Galerie

Zuruck geht es in das Erdgeschos
von hieraus gelangen Sie in die
Kelleretage

Hier finden Sie weiteres groBziigiges Raumangebot
ausreichend Platz fur Waschmaschine, Trockr

Arbeitszimmer und co. bietet.
Die Beheizung erfolgt durch eine Olheizung, di

angenehme Warme sorgt. Im Erdgeschoss sind alle
mit manuell gesteuerten Rollladen ausgestattet,

Vorrichtungen fir Motoren bereits vorhanden

Hauswirtschaftsraum
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Vorraym/.
Zugang Garten Flur

Arbeits-/ Hobbyraum

Heizung
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DIES KONNTE IHR
NEUES ZUHAUSE SEIN!

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem wunderschonen Angebot, we

neues zu Hause sein kénnte. Fir Besichtigungen und Riickfragen steh
gerne zur Verfigung.

VOARARD
Ansichten von Aufien
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Grundrisse

0’

Zimmer 2

Zimmer 1

Flur

Zimmer 3

Exposéplan, nicl

Hochpaterre Obergeschoss

Grundrisse EG und OG

Keller

Energieausweis:
Quelle der folgenden Angaben ist der bedarfsorientierte Energieausweis: Wohngebéaude, Ol ist
der Hauptenergietrager, Energiebedarf 185,70 kWh/(m?a), Energieeffizienzklasse F

Vorraum/ #®% é

|| Zugang Garten

Arbeits-/ Hobk

Endenergiebedart deses Gebaudes.
857 xwngm's)

EEEA|E | c | o | € | FD

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 250 >250

Zusatzinformationen:
Derzeitige Nutzung: eigengenutzt
Stellplatz: 2

ErschlieBung: voll erschlossen Heizung

B

i

Kellergeschoss

Grundriss Kelleretage
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Anhidnge

1. Energieausweis
2. ausfiihrliches Exposé kompr.
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ENERGIEAUSWEIS i wonesie

79 ff. des Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Registriernummer?  BB-2024-005238229
Giiltig bis; 27.07.2034

Gebaude

Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus

Adresse Trebbiner Sir. 47, 14480 Potsdam
Gebaudeteil 2 Gesamt

Baujahr Gebaude ° 1936
Baujahr Warmeerzeuger 3 4 2011

Anzahl Wohnungen 1

Gebaudenutzfidche (An) 162,90 m2 I [0 nach § 82 GEG aus Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietriiger fiir Heizung ® Heizol

Wesentliche Energietrager fir Warmwasser? | Heizol

Emeuerbare Energien Art: Keine Verwendung: Keine

Art der Luftung 3 x Fensterliiftung 0O Liftungsaniage mit Warmerlickgewinnung
1 Schachtlirftung 0 Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

Art der Kiihlung ? 0 Passive Kihlung O Kiihlung aus Strom
01 Gelieferte Kélte 01 Kiihlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen ¢ Anzahl: Néachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung 01 Neubau 11 Modernisierung 11 Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises ® Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebiudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient
die energetische Geb3udenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet.
Die angegebenen Vergleichswerte sollen {berschidgige Vergleiche ermoglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehiungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelit (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch x Eigentlimer o1 Aussteller

1 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieflich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tberschlagigen Vergleich von
Gebauden zu erméglichen,

Harsche-Energieberatung ~
Aussteller Inh. Roland Harsche 6,&9?22

(Energieberater gem. §88 GEG) Roland Harsche
nergiebera gem. $88 GEG
GartenstraRe 25, 53498 Bad Breisig 28.07.2024 Ea I
Tel: 02633-4729016 Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes
2 hur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG



ENERGIEAUSWEIS i wonngetsude

gemal den §§ 79 ff. des Gebdudeenergiegesetz (GEG)vom ' 16.10.2023

Registriernummer 2 B5-2024-005238229
{oder: Registriernummer wurde beantragt am...")

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

neriebda |

Treibhausgasemissionen 50,76 kg CO2 -Aquivalent /(mZa)

- -

Endenergiebedarf dieses Gebdudes &,
163,41 kWh/(m=a) ™/

{ E
100 125 150 175 200 225

176,38 kWh/(m?*a) "
Primérenergiebedarf dieses Gebédudes 5 __ ¢

Anfnndemngen.gemén_ﬁﬁﬁ_z Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Priméarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m?a) Anforderungswert KWhi(m?a) 7 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitat der Geb4udehdille Ht' x Verfahren nach DIN 'V 18599
Ist-Wert W/(m?K)  Anforderungswert W/H(m?K) i Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren™)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) eingehalten Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie 4

Nutzung erneuerbarer Energien®.( fir Heizung 3 fiir Warmwasser ] )
Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemal § 71 Absatz 1 in c] b | E f .
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 100 125 150 175 200 225 >250

[J Erfiillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG®

O Hauslibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)

[ Wirmepumpe (§ 71¢)

{3 Stromdirektheizung (§ 71d)

[3 Solarthermische Anlage (§ 71e) f
O Heizungsanlage fir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f, ‘
0 Wérmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)

O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)

T Dezentrale, slekirische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

3 Erfillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEGanteil Anteit EE®  Anteil EE®

) Wirmeberelt der Einzel-  aller
Art der erneuerbaren Energie®: stellung®: anlage: Anlagen™:

% % % |
% % % |

Summes: % Das GEG 8sst fir die Berechnung des  Energiebedarfs
[ Nutzung bei Aniagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt®: unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen
Art der erneuerbaren Energie®: Antoll EE® Ergebnissen  fithren konnen. Insbesondere wegen standardisierter
;/ . Randbedingungen  erlauben die  angegebenen Werte keine
° Riickschilisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch. Die
% ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
{ dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (AN), die im Aligemeinen

i ie Wi a s Gebdudes

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Summes: 50
weitere Eintrage und Erduterungen in der Anlage €

* siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 7nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen
2 nur bei Neubau sowie Modemisierung im Fall des §80 Abs. 2 GEG

* Mehrfachnennungen méglich

+ EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus -
5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen aufgestelit worden sind oder einer Ubergangsregelung unterfallen, gemaf Berechnung im Einzeifall

SAnteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Antagen *© Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebedarf

& Summe einschlielllich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage
9Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder



ENERGIEAUSWEIS s wonngetsude

gemanB den §§ 79 ff. des Gebdudeenergiegesetz (GEG)vom ' 16.10.2023

Registriernummer 2 BB-2024-005238229
{oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe fiir Inmobilienanzeigen

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primr- Energieverbrauch Anteil Anteit Heizung Klima

A 2 [
Energietrager e;\aekrgf [KWh] Wa’{?\}\/”ﬁlsser [kWh] faktor

Vergleichswerte Endenergie 3

clolE]
00 N Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
100 125 150 : ) auf Gebéude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestelit
wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwéarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit

Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebaudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (AN) nach dem Gebdudeenergiegesetz, die im Allgemeinen groier ist als die Wohnfliche des
Gebaudes. Der tatsdchliche Energieverbrauch eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises siehe Fuflnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschidge, Warmwasser- oder Kiihipauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS s wonngetsude

geman den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG)vom ' 16.10.2023

Registriernummer 2 BB-2024-005238229
Empfehlungen des Ausstellers {oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...")

mpfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

allnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind & moglich O nicht méglich

mpfohlene ModernisierungsmafRnahmen

empfohlen {freiwillige Angaben)

in als geschatzte geschétzie
Bau- oder Mafdnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- |  Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit groferer maR- tionszeit eingesparte
Modernisierung | nahme | Kilowatt-
stunde
Endenergie

Heizung Austausch der Heizungsanlage

Solarthermie Solare Unterstiitzung fiir Warmwasser und
Heizung

gjojojog|ojojo|jojE| ™
ojo|jojo|o|jojo|jo|B | ™

[0 | weitere Eintrdge in Anlage

inweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

enauere Angaben zu den Empfehlungen sind Immoticket24.de GmbH - Krufter Stralle 5, 56753 Welling
| erhaltlich bei/unter: Telefon: 026 54 - 8 80 11 99

Erganzende Erldauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Fultnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS i wonngebsude

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

16.10.2023

Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil — Seite 1

Bei Wohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf
den Gebdudeteil zu beschranken, der getrennt als
Wohngebdude zu behandeln ist (sieche im Einzelnen § 106
GEG). Dies wird im Energicausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art
erneuerbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt
Seite 2 (Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien) dazu
weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der  Energiebedarf  wird hier durch den  Jahres-
Primérenergiebedarf und den Endenergiebedarf dargestelit.
Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen
Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebaudebezogener Daten und unter Annabhme von
standardisierten  Randbedingungen (z. B. standardisierte
Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte
Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet.
So lasst sich die energetische Qualititt des Gebéaudes
unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere  wegen  der  standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Riickschllisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des
Gebaudes ab. Er berlcksichtigt neben der Endenergie mithilfe
von Primarenergiefaktoren  auch die so genannte
«Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandiung)
der jeweils eingesetzten Energietridger (z. B. Heizbl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitdt der Gebdudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeiibertragende
Umfassungsfliche bezogene Transmissionswérmeverlust. Er
beschreibt die durchschnittliche energetische Qualitat aller
warmedlbertragenden Umfassungsflachen (AuBenwénde,
Decken, Fenster etc.) eines Gebdudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auflerdem
stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den
sommerlichen Wirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln
berechnete, jdhrlich bendtigte Energiemenge flr Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir
die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik.
Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude
unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Berlicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf
und die notwendige LUftung sichergestellt werden kénnen. Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine
hohe Energieeffizienz.

1 siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zur Nufzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG missen Neubauten in  bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wérme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung
erneuerbarer Energien” sind die Art der eingesetzten erneuerbaren
Energien, der prozentuale Deckungsanteii am Warme- und
Kalteenergiebedarf und der Anteil der Pflichterfillung abzulesen.
Das Feld ,Mafinahmen zur Einsparung” wird ausgefiillt, wenn
die Anforderungen des GEG teilweise oder volistdndig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz
gemah § 45 GEG erfiillt werden.

Endergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebdude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten
nach der Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer
geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der
einzelnen  Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der

drtlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen
deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fihrt beispielsweise
ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu
einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat
des Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss

den kinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich;
insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstinde wird hierflr ein pauschaler
Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei
dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen
Warmwasseranlagen  der  typische  Verbrauch (ber eine
Pauschale berlicksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und
inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
Priméarenergiebedarf wird er mithiife von Primarenergiefaktoren
ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager
beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je
nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modelihaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der
Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&dude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die
Werte fiir die einzelnen Vergleichskategorien liegen.




FINZIEHEN,
ANKOMMEN UND
WOHLFUHLEN

IiIm Landhausstil mit
Sonnenterrasse und liebevollem,
riesigen Garten
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HER ZLICH
WILLKOMMEN

IM GEMUTLICHEN
PARADIES

Dieses Einfamilienhaus vereint den Reiz
vergangener Zeiten mit modernem Wohnkomfort
und einem groBzugigen Garten, der liebevoll
angelegt und zugleich noch Spielraum fur die
eigenen kreativen Ideen lasst. Die hochwertige
Sanierung und Modernisierung machen es zu
einem attraktiven Angebot fur Familien, die
ihren Ruhepol suchen, gleichzeitig aber in
wenigen Minuten alles fur den taglichen Bedarf
um die Ecke haben wollen und Wert auf Stil und

Lebensqualitat legen.

c12770)/



OBJEK TBESCHREIBUNG

Dieses wunderschone Einfamilienhaus wurde im Jahr
1936 erbaut und prasentiert sich auf einem 1.387qm
groBen Grundstuck mit weiterem Nebengelass. In den
Jahren 2015 - 2019 wurden umfangreiche Sanierungs-

und ModernisierungsmaBnahmen durchgefuhrt. In den

weiteren Jahren wurden weitere Modernisierungen wie

der Einbau einer Sauna oder einer Beregnungsanlage

fur den Garten, die uber einen eigenen Brunnen

gesteuert wird, umgesetzt.

Das Haus betreten Sie tber wenige Treppenstufen in

einen einladenden Windfang. Von dort aus gelangen

Sie Uber den Flurbereich in alle Raume im

Erdgeschoss.







FINGANGSBEREICH & FLUR
MIT ZUGANG ZUM KELLER
UND ZUR TERRASSE




HIER ERWARTET SIE

eine liebevoll gestaltete helle Wohnkuche, die mit
hochwertigen Elektrogeraten ausgestattet ist.
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LA DI HE L EIBIESSIEE|L[E
BAUMELN

Von der Wohnkuche gelangen Sie durch eine zum Stil
optimal ausgesuchte Schiebetur in das gemutliche

Kamin- Wohnzimmer, welches Sie zusatzlich auch vom

Bt erreichientkenimeis




WOHNZIMMER MIT
KAMIN
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ein geraumiges Badezimmer mit ebenerdiger Wellness-

Dusche und Sauna, welches geschmackvoll und
zeitgemal3 im Jahr 2015 modernisiert wurde.
Eine FuBbodenheizung unterstreicht hier den Komfort.



WELLNESSDUSCHE

MIT SAUNA




FRHOLSAM SCHLAFEN

konnten sie in einem weiteren Zimmer auf dieser
Ebene, welches sich z.B. auch als Kinder oder
Gastezimmer sehr gut eignet.




SCHLAFZIMMER
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Das Obergeschoss erreichen Sie durch eine gemautliche
Holztreppe. Der Grundriss wurde im Jahr 2015
vollstandig verandert und durchdacht angepasst.

Hier finden Sie beispielsweise das eigene Konigreich
far [hre Kinder, ausgestattet mit zwei zusatzlichen
hellen Zimmern, mit offenen Dachbalken und einem
offenen Spitzboden. Das Obergeschoss verleiht einem,

mit seinen kuscheligen Ecken und der liebevollen
Gestaltung, sofort eine wohlige Warme und
Atmosphare.
Die Dachfenster sind dreifachverglast und mit Solar-
Rollladen ausgestattet. Das eigene Bad ist ausgestattet
@ mit WC, Waschbecken und Badewanne und ladt

ebenfalls zu gemiutlichen Abenden ein.
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[IMMER 1




LIMMER 2




2. BADEZIMMER
MIT BADEW ANNE




/urtuck geht es in das Erdgeschoss,
von hieraus gelangen Sie in die
Kelleretage

Hier finden Sie weiteres groBzugiges Raumangebot, welches
ausreichend Platz fur Waschmaschine, Trockner,
Arbeitszimmer und co. bietet.

Die Beheizung erfolgt durch eine Olheizung, die fir
angenehme Warme sorgt. Im Erdgeschoss sind alle Fenster
mit manuell gesteuerten Rollladen ausgestattet, wobei

Vorrichtungen fuar Motoren bereits vorhanden sind.

R

! ;;, Hauswirtschaftsraum

Arbeits-/ Hobbyraum

’:l

Copmsepom vt malaisntes




Das Haus wird von einem groBzugig und liebevoll
angelegten Garten umgeben, der Entspannung und
Freiraum inmitten der Natur bietet. Ein Holz Pavillon
schafft einen angenehmen Schattenplatz fur
gemutliche Stunden oder ausgelassene Partys, wahrend
ein Nebengebaude und ein Gartenhaus zusatzlichen
Stauraum und Gestaltungsspielraum bieten.

Ein Brunnen mit installierter Beregnungsanlage sorgt
far die optimale Pflege der Pflanzen, wahrend ein
Mahroboter die Rasenpflege tbernimmt.

'''''''''

Ausreichend Stellplatzmoglichkeiten sind auf dem
Grundstuck vorhanden und mit der eigenen Wallbox
l[aden Sie ihr Elektrofahrzeug.
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DIES KONNTE IHR
NEUES ZUHAUSE SEIN!

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem wunderschonen Angebot, welches ihr
neues zu Hause sein konnte. Fur Besichtigungen und Ruckfragen stehe ich |hnen

gerne zur Verfugung.
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AUSSTATTUNG

- lichtdurchflutete, groBzugige Raume
- hochwertig saniert und modernisiert
- beheizter Arbeits-/Hobbyraum plus 3 Kellerraume fur Technik, Hauswirtschaft und Stauraum -
Wohnkuche mit zeitloser, hochwertiger Einbaukiiche inkl. Elektrogeraten (2015)
- Kamin im Wohnzimmer fur Gematlichkeit (2015)
. Terrasse mit Holzdielen aus sibirischer Larche (2019)
- riesiger, sehr schon angelegter Garten mit Gartenhaus, Pavillon (2017) und Nebengelass
. Beregnungsanlage (2022, 8-Kreise, 40-Sprenger mit zusatzlichen Tropfschlauchen in den Hecken)
- Wallbox (2022)
- eigene Sauna im Bad (2019)
- Kratzputz mit Anstrich
- Velux-Dachfenster (3-fach verglast mit Solar-Rollladen)
. Isolierglasfenster (09/1993)
. Massivholz Innentiiren im Erdgeschoss (2021/2022)
. Eingangstiiren Aluminium mit 5-fach Sicherheitsverriegelung (2008)
- Brunnen und Brunnenpumpe 2017
. Buderus Logamatic Heizungsanlage mit 4x 1000 | Oltanks (1994)
Sanierungen und Modernisierungen:
- 2011 Erneuerung des Heizkessels + Steuerelement Logamatic
- 1999/ Juni Dachdeckung, 2011 Dacharbeiten Nebengelass
- 2015 Elektroinstallation im Haus, Nebengelass + Garten
- 2015 Wasser- + Abwasserleitungen komplett inkl. Ruckschlagklappe am Haus - 2015 beide Bader +
FuBbodenheizung im Bad EG
. 2015/2016 Kellerabdichtung + Kellerausbau inkl. aller Fenster (80 mm Dammung +
Perimeterdammung + Drainage im Sockelbereich)
- 2015 Ausbau Dachstuhl mit 180 mm Dammung
"Denkbar ware auch eine Teilung des Grundstuckes, was zusatzliche Optionen mit sich bringen
wurde.
Ein 5. Zimmer ist problemlos darstellbar, durch Trennung der Wohnktche. Diese ist ausreichend groB3
und hat 2 Turen, so dass nur eine Wand gezogen werden musste.”



L AGE

Potsdam-Drewitz, einst ein idyllisches Angerdorf mit einer geschichtstrachtigen Dorfkirche aus dem Jahr 1725, thront
im sudostlichen Teil des Potsdamer Stadtgebiets. Diese einzigartige Lage am Rand der Nuthewiesen verleiht dem Ort
einen besonderen Zauber und hat ihn in den vergangenen Jahrzehnten zu einem heimlichen Favoriten innerhalb
Potsdams gemacht.

Eingebettet in eine grune Oase und gelegen in einer ruhigen AnliegerstraBe, offenbart Potsdam-Drewitz eine
wahrhaftige Naturschonheit. Von hier aus ist es nur ein Katzensprung in ein nahes Waldgebiet, das zum gemautlichen
Spazierengehen und Verweilen einladt. Die Stille und das Grun des Ortes stehen im reizvollen Kontrast zur unweit
verlaufenden AT15, die Potsdam-Drewitz problemlos mit der Umgebung verbindet. Diese harmonische Verbindung aus
landlicher Ruhe und urbaner Erreichbarkeit macht den Ort zu einem begehrten Ruckzugsort fur Stadtmenschen.
Die umfassende Infrastruktur von Potsdam-Drewitz erfullt die Bedurfnisse von Familien auf vielfaltige Weise.
Bildungseinrichtungen wie Schulen und Kitas befinden sich in der Nahe. Die Kita ,Im Kirchsteigfeld” befindet sich z.B.
nur ca. 400 Meter entfernt und die ,Schiller Grundschule im Sternfeld® erreichen Sie bereits nach etwa 300 Metern.
Einkaufsmoglichkeiten stehen ebenfalls in nachster Nahe zur Verfugung — sei es bei den alltaglichen Besorgungen im
Lidl oder Rewe oder beim ausgedehnten Shopping im Stern- Center, das etwa 3 Kilometer entfernt ist und eine schier
endlose Auswahl an Geschaften bietet.

Die medizinische Versorgung ist durch verschiedene Arzte, Apotheken und das renommierte Klinikum Ernst von
Bergmann gewahrleistet, was den Bewohnern eine umfassende Gesundheitsversorgung bietet.

Die exzellente Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist ein weiteres Highlight des Ortes. Die Tramhaltestelle
Marie-Juchacz-Str. (Linie 96) ist lediglich 5 Gehminuten entfernt und bietet eine erstklassige Anbindung an den
Hauptbahnhof Potsdam. Die Bushaltestelle Trebbiner Str. (Linie 699) befindet sich etwa 10 Minuten entfernt und
erweitert die offentliche Verkehrsoptionen.

Die Umgebung ist ein Eldorado fur Fahrradliebhaber — entlang des malerischen Flusses Nuthe gelangt man in circa 30
Minuten in die Potsdamer Innenstadt. Mit dem Auto sind es nur rund 17 Minuten. Zudem ermoéglicht die Autobahn AT115

eine schnelle Anbindung ins Zentrum Berlins in etwa 40 Minuten.



Zimmer 2

Zimmer1

Flur Bad

Windfang

Zimmer 3

Exposéplan, nicht maBstablich

Hochpaterre Obergeschoss



Energieausweis:
Quelle der folgenden Angaben ist der bedarfsorientierte Energieausweis: Wohngebaude, Ol ist
der Hauptenergietrager, Energiebedarf 185,70 kWh/(m?a), Energieeffizienzklasse F

Endenergiebedar! deses Gebaudes ’
1957 vwnim'a)
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Zusatzinformationen:

Derzeitige Nutzung: eigengenutzt
Stellplatz: 2

ErschlieBung: voll erschlossen

Vorraum/
| Zugang Garten

Arbeits-/ Hobbyraum

Exposéplan, nicht maBstablich

Heizung

Kellergeschoss



Objektadresse: 14480 Potsdam
Baujahr: 1936

Wohnflache: ca. 140gm
Zimmer: 4

Grundstick: 1.387gm
Heizung: Zentralheizung

Kaufpreis: 785.000,00€
Verfiugbar nach Absprache

Dieses Angebot wird ohne Kauferprovision anageboten.



mobil: 0173-2482863 mail@andre-prochnow.de Charlottenstrasse 67

www.finanzberatung-prochnow. de 14467 Potsdam

HINWEIS: Alle Informationen und Dateien im Exposé beruhen auf den Informationen und
uUbergebenen Unterlagen der Verkaufer bzw. Dritter. Eine Haftung fur die Angaben im Exposé

kann deshalb durch mich nicht tbernommen werden.




