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Exposé

Villa in Stuttgart

AuBergewohnliches Architektenhaus in
Aussichtshohenlage, Nahe Wald/
Landschaftsschutzgebiet

Baujahr 1976

Grundstuicksflache 685,00 m2

Etagen 3

Zimmer 9,00
Wohnflache 303,00 m?
Energietrager Ol

www.ohne-makler.net/expose/309827

Objekt-Nr. OM-309827
Villa

Verkauf: 1.195.000 €

70469 Stuttgart
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Ubernahme sofort

Zustand renovierungsbedurftig
Schlafzimmer 7

Badezimmer 2

Garagen 2

Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese einzigartige Villa wurde im Jahre 1978 durch den Architekten Manfred Aichele in
unverwechselbarer Bauweise errichtet.

Sie kann sowohl weiter als grof3ziigiges Einfamilienhaus, als auch als Zweifamilienhaus
genutzt werden.

Das Objekt befindet sich auf dem Hohenrticken der Hohen Warte, nahe dem
Landschaftsschutzgebiet Glemswald. Es handelt sich um eine der begehrtesten Wohngegenden
von Stuttgart. Sie geniefen vom Haus und von der Terrasse aus einen wunderschénen
Panoramablick zum Grinen Heiner, dem Lemberg sowie den nérdlichen Stadtteilen der
Landeshauptstadt und dariber hinaus.

Der Garten befindet sich - von der Strafle aus nicht einsehbar -hinter dem Haus, circa ein
Stockwerk tiber dem Strafienniveau. Auf einer der zwei grofen und geschiitzten Terrassen
oder einer der Dachterrassen kann man den Garten genieflen. Zur Stuidterrasse hin befindet
sich eines der beiden Bader mit einem Spa-Pool.

Das Gebaude wurde in aufiergewthnlicher und hochwertiger Bauweise erstellt. Im
Obergeschoss stehen Ihnen vier Zimmer mit zwei Dachterrassen sowie ein Bad und eine
getrennte Toilette zur Verfiigung. Eines der Zimmer kénnte auch als Kiiche genutzt werden. So
entstiinden zwei abgeschlossene Wohneinheiten oder es konnte eine Wohneinheit mit einer
Buiroeinheit kombiniert werden.

Das Erdgeschoss liegt, von der Strafie aus gesehen, um ein Stockwerk erhoéht. Hier finden Sie
das reprasentative Wohn- und Esszimmer mit etwa 90 qm. Direkt daran schliefen sich die
beiden Terrassen an. Das grof3e Wohnzimmer lief3e sich auch problemlos in zwei Raume
aufteilen. Auf3erdem finden Sie im EG ein Arbeits- bzw. Schlafzimmer, ein Bad, die Kiiche, ein
separates Esszimmer mit Durchreiche zur Kiiche, ein (Gaste-)WC und einen Eingangsbereich
mit Garderobe.

Im Gartengeschoss befindet sich der Heizraum, eine Waschktiche mit WC und Waschbecken
sowie ein Abstellraum. Aufierdem ein Géstezimmer mit ca. 20 gqm und ein Hobbyraum mit ca.
26 gqm.

Vom Hobbyraum aus haben Sie direkten Zugang zu der Doppelgarage und in den Hof.

Ausstattung

Das Objekt besticht durch seine grofizligige Raumaufteilung und die hohen Decken.
Insbesondere im Wohnzimmer wurde das Dach in Holzbauweise im Einklang mit dem offenen
Kamin errichtet. Auch im Obergeschoss sind hohe Decken mit einer spektakulidren
Dachgestaltung in Holz vorhanden.

Das Erdgeschoss und das Treppenhaus sind mit zeitlosem Marmor ausgestattet, der Rest des
Hauses mit Teppichboden.

Im Wohnzimmer befindet sich ein offener Kamin, im EG-Bad ist ein Spa-Pool vorhanden.
Die Heizung wurde im Jahr 2006 erneuert. Eingebaut wurde ein solider und sparsamer
Tieftemperaturkessel von VIESSMANN, so dass die Heizung die nachsten Jahre problemlos
weiterbetrieben werden kann. Gleichzeitig mit der Heizungserneuerung wurden die
Heizkoérperventile getauscht.

Im Obergeschoss wurden im Jahr 2006 ein Teil der Fenster und Tlren ausgetauscht.

FugBboden:
Teppichboden, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Pool / Schwimmbad,
Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin
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Sonstiges

Bei der Preisgestaltung wurde berticksichtigt, dass sich um ein modernisierungsbedurftiges
Objekt handelt.

Der Verkauf erfolgt von privat ohne Makler, so dass diesbeziiglich keine Kosten auf Sie
zukommen.

Lage

Die Immobilie befindet sich in bevorzugter H6hen- und Aussichtslage in Stuttgart-Feuerbach.

Das Landschaftschutzgebiet Glemswald beginnt in unmittelbarer Nahe der Immobilie.
Entsprechend gruin gestaltet sich das Umfeld. Das Wald- und Weinbaugebiet Hohe Warte ist in
4 Gehminuten zu erreichen und bietet schéne Wander- und Fahrradwege z.B. zum Barensee
oder zum Schloss Solitude.

Die sehr ruhige Wohngegend ist gepragt von gepflegten Einfamilienhdusern und einer ruhigen
Nachbarschaft. Hierzu tragt auch die Verkehrsberuhigung (Zone 30) und die Lage am Ende
einer Sackgasse bei, so dass es nahezu keinen Verkehr gibt. Von dem Objekt aus hat man
einen herrlichen Blick auf den Lemberg, die nérdlichen Stuttgarter Stadtteile und das
Unterland.

Dennoch sind simtliche Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Kindergirten und Schulen (Grund-
und Realschule sowie das Gymnasium mit dem Schulcampus Feuerbach), diverse
Sporteinrichtungen und Schwimmbéder schnell erreichbar.

Der nachste Supermarkt ist lediglich 700 Meter entfernt und auch zu Fuf3 schnell erreichbar.

Die U-Bahn-Haltestelle mit den Linien U6, U13, U16 sowie der Nachtbuslinie N3 ist in 700
Metern zu erreichen. Es besteht eine direkte Verbindung u.a. zur Stadtmitte und zum
Flughafen bzw. zur Messe. Es besteht S-Bahn-Anschluss in Feuerbach fiir die Linien S4, S5,
S6 und S60.

Auch die Bundesautobahnen A81 und A8 sind tiber die Umgehungsstraf3e schnell und staufrei
in ca. 10 Minuten (7 km) zu erreichen. Dennoch kann man die Autobahn weder sehen noch
horen.

Zahlreiche attraktive Arbeitgeber in Feuerbach sowie der unmittelbaren Umgebung wie z.B.
PORSCHE, Bosch, Leitz, Mahle, Mercedes-Benz, verschiedene Verlage etc. sind schnell und
verkehrsgtinstig zu erreichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 212,90 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Galerie

Wohnzimmer
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Aussicht

Aussicht von der Terrasse
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Galerie

Aussicht

Aussicht
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Galerie

Aussicht bei Nacht

‘Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer/Speisezimmer

Wohnzimmer
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Galerie

A AN %
Wohnzimmer

Wohnzimmer

www.ohne-makler.net/expose/309827 Seite 9/31



Wohnzimmer/Speisezimmer

T

Speisezimmer/Wohnzimmer
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Galerie

Speisezimmer

Speisezimmer

www.ohne-makler.net/expose/309827 Seite 11/31



Galerie
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Aussicht EG

Entree Flur EG
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Galerie

Arbeitszimmer

Kuche
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Esszimmer bei der Kiiche
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Galerie

Gaste-WC

Terrasse Westseite
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Galerie

il

Terrasse Suidseite

Grof3es Zimmer OG
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Galerie

Grof3es Zimmer OG

Aussicht
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Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Galerie

Kinder-/Arbeitszimmer 1 / OG

[
il [
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Kinder-/Arbeitszimmer 1 / OG Kinder-/Arbeitszimmer 2 / OG
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Galerie

Kinder-/Arbeitszimmer 2 / OG

Flur OG Flur OG
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Galerie
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Dachterrasse
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Gastezimmer

Hobbyraum
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Galerie

Waschktiche mit WC

Abstellraum im UG
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Hausansicht

Ansicht Stidseite
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Aﬁsicht Ostseite 7
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Exposé - Grundrisse

Grundriss OG
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Exposé - Grundrisse

Grundriss EG

Grundriss UG
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Exposé - Grundrisse

Ansicht Sud

Ansicht Nord
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Exposé - Grundrisse

Ansicht Ost

Ansicht West
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Energiebedarfsausweis
2. Wohnflachenberechnung
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ENERGIEAUSWEIS o

gemaf den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Giiltig bis: 26.11.2033 Registriemummer:  BW-2023-004831225 1
Gebiude
Gebaudetyp freistehendes Einfamilionhaus N
Adresse [ m=——

= _ I 70469 Stuttgart
Gebaudeteil * Wiohngebaude
Baujahr Gebaude * 1978
Baujahr Warmeerzeuger > * 2006
Anzahi der Wohnungen 1
Gebaudenutzfidche (Ay) 3261 m? [ 'O nach § 82 GEG aus der Wohnfiache ermitteit
Wesentliche Energietrager fur Heizung ° Heiz EL
Wesentliche Energietrager for Warmwasser | Heizol EL =
Emeuerbare Energien Art Verwendung:
Art der Liflung W Fensteriliftung [J Loflungsaniage mit Warmeriickgewinnung

[ Schachitftung [] Lifungsaniage ohne Warmertckgewinnung
Art der Kahlung * [ Passive Kihiung {1 Kohiung aus Strom
[0 Gelieferte Kaite [0 Kohiung aus Warme o)

inspektionspflichtige Klimaaniagen * Anzaht: 0 | Nachstes Falligheitsdatum der inspekion:
Anlass der Aussteliung des ] Neubau ] Modemisierung [J Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises X Vermietung / Veerkauf  (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitit des Gebédudes

KMWM#MMMWMWMEWLWEMM
MM?WWIMMVMWMW.

@] WEmsmwwmmwmwmnmﬂmﬁm},mwu
nisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch 1 Eigentamer W Aussteller

M MMMQMWWMWQWWWW}.

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Ausstelier (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschwift des Ausstellers
Moritz Bott /7
Gebaudeenergieberater (HWK)

Hinter Zein 8

71263 Weil der Stadt ’ i

Ausstellungsdatum 27.11.2023

Datum des angewendsten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgeseizes zum GEG
nur im Falie des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragan

Mehrfachangaben méglich

bet Wirmenetzen Baujahr der
mmwmmmwmmmmynm

A

Hatig AG, Enorg F 301204




E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebéude

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022
Berechneter Energiebedarf des Gebéudes Registriernummer: BW-2023-004831225 2
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 66,5 kg CO,-Aquivalent /(m?-a)
Endenergiebedarf dieses Gebdudes
2129 KWh/(m*-a)
e | o | e
0 25 75 100 125 150 175 200 225 >250
Anforderungen gemi GEG > : ! -
X Verfahren nach DIN V4108»6 und DSN v 4701 10
Erimérenergisbedait [ Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert 2357 kwWh/(m™a) Anforderungswert 108,8 kWh/(m*a) [C Regelung nach § 31 GEG ("M Igebdud hren")
X Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
IstWert 1,06 /(m’~ Anforderungswert 056 Wim*K)
dicher Warmeschutz (bei [ eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 212,9 kWh/(m?-a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien’® Vergleichswerte Endenergie*
Nutzung ereuerbarer Energien zur Deckung des Wérme- und ‘
Kilteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG gAY lc]| o | el b
Anteil der o 25 50 75 100 128 450 {75 200 228 280
Deckungs- Pflichterfiil- ! :
Art: anteil: lung: o3& 5 S &
% % »5? f ep§ f&f %p i‘é:?a"
% % $~Z* z’f ff 43 §§°
Summe: % % ff lgz;é”s f ,Féi
§ & &
§ & &
MaRnahmen zur Einsparung ® |

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-

ung des Warme- und Kiilteenergiebedarfs werden durch eine MaB-

nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemf § 34 Absatz 2

GEG erfiilit.

[0 Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG
sind eingehalten.

[0 MaRnahme nach § 45 GEG in Kombination gemaR § 34 Absatz 2
GEQG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfiillung: %

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur bei Neubau

EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

E N

AG, 3D 1204

- Erfduterungen zum Berechnungsverfahren

. DasGEG lasstfiir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche

- Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fhren
konnen. Insbesonderewegen standardisierter Randbedingungeneriau-

ben die angegebenen Werte keine Rickschilisse auf den tats&chlichen |
Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswertederSkalasindspe- |

zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebdudenutzfiache

(A, die im Aligemeinen groRer ist als die Wohnfiache des Gebaudes.




ENERGIEAUSWEIS wuoross

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom . 20. Juli 2022
Erfasster Energieverbrauch des Gebéudes Registriernummer: BW-2023-004831225 3
Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m*-a)

g | o | = i

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 , >250

7 Endenergieverbrauch dieses @bﬁudes‘ [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- | Energie- mmlsse Hz?ztua;g e
Energietréiger 2 energie- | verbrauch r faktor
von bis . faktor- [kwh] [kwn] [kWh]
[J weitere Eintréige in Anlage
ot
Vergleichswerte Endenergie *
AINEElc ]| o | EVE
BN NN Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte ~beziehen
e sich auf Gebdude, in denen Wamme fiir Heizung und
Y S S F .55 Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
S e“” eq? &L ‘;.;p gF &3 wird.
Fr & 2 ,gq ff & Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
¥ 5’ & > & d’§ égs @g beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu beachten,
Q"? q‘}g‘ 5’5" Fo §3 dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
(9"" q?é\\ & s Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
& e‘}é’ to#, Kesselheizung zu erwarten ist.
1
: !
Erlduterungen zum Verfahren ‘

Das Verfahren zur Emittiung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzfiache (Ay) nach dem GEG, die im Aligemeinen groger ist ais die Wohnflache des Gebsudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

* siehe Fuftnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschiage, Warmwasser- oder Kiihipauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

AG, F 3D 1204




ENERGIEAUSWEIS womgose

gemaR den §§ 79 ff. Gebsudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022

Empfehlungen des Ausstellers Registriemnummer: BW-2023-004831225 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Mafinahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X méglich ] nicht méglich
Empfohlene Modemisierungsmafinahmen
empfohien {freiwillige Angaben)
inZu- | als | geschazte | geschatzte Kosten
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel-| Amortisa- pro eingesparte
= Anlagenteile einzeinen Schritten hangmit | mag- | tionszeit Kiowattstunde |
groBerer | nahme Endenergie i
1 Keller Kellerdecke, Warmeddmmung von unten, X =N
10cm ;
2 | Fenster Warmeschutzverglasung, GEG Vorgabe U- X X
Wert 1,3

{0 weitere Eintriige im Anhang

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Moritz Bott, Gebdudeenergieberater (HWK)

Genauere Angaben zu den Empfehlu
P - Hinter Zein 8. 71263 Weil der Stadt

sind erhéltlich bei/unter:

1

Ergénzende Erlauterungen zu den Angaben im EnergieaM (Angaben freiwillig)

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotigenroth Softwara AG, Energleberater Professional 3D 12.0.4



ENERGIEAUSWEIS s oo

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erlduterungen

il = 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweisesgemaﬂsTBAbsatzzsatzzGEGaddenGebéudeteilzu
beschranken, der getrennt als Wohngebéude zu behandein ist (siche im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1
Hier wird dariber informiert, wofiir und in welcher Art emeuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthait Seite 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundiage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Kiimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wermegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
dee Gebsudes unabhingig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
pbeurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschiisse auf den tatséchli-
chen Energieverbrauch.

Primé#renergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebéudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietréger (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kieiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

ergetische Qualitét der Gebdudehu le 2

Angegeben ist der spezifische, auf die rmelibertragende Umfas-
sungsfliche bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeibertragenden Um-
fassungsfidchen (Aukenwande, Decken, Fenster etc,) eines Gebaudes.
Ein kieiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. Auller-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenerai rf - 2

Der Endenerglebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardkiima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebéude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlcksichtigung der Energieveriuste zugefuhrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
~ die notwendige Liiftung sichergestelit werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

ANGane e gUernaresr cnergqicn — CIte £

Nach dem GEG missen Neubauten in bestimmtem Umfang emeuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. in
dem Feld ,Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien® sind die Art der
eingesetzten emeuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
filliung abzulesen. Das Feld .MaBnahmen zur Einsparung® wird ausge-
filit, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder volistandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
mén § 46 GEG erfullt werden.

' glghe FuRnote 1 auf Selte 1 des Enargleauswelses

13D 12,04

20. Juli 2022

5 |

Endenergieverbrauch ~ Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fur das Geb&ude auf der Basis der Ab-
rachnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geaignater Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebéaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten Grtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschiandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Geb#udes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsantage. Ein kieiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kanftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen |
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie- |
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Gber eine Pauschale |
beriicksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihiung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3
Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fir das Geb#ude ermittelten

Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berlicksichtigen.

Treibhausgasemissionen ~ Seite 2 und 3

Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als &quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

anzeigen = Seite

Nnigdiitiave s £ U v

ach dem GEG besteht die Pfiicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die daflr erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vi - 2

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermitteite Wer-
te und solfen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergieiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen

Vergleichskategorien liegen.



Wohnflachenberechnung

Gartengeschoss

Gdastezimmer
Hobbyraum

Flur

Treppenabsatz Eingang

Erdgeschoss

Wohnzimmer (aufteilbar in zwei
Rdaume zu 66,50 gm und 19,05 gm
Esszimmer

Arbeitszimmer

Kiche
Eingangsbereich/Garderobe
Flur

'

Bad

Terrasse West

Terrasse Siid

Obergeschoss

Wohnzimmer

Schlaf- oder Kinderzimmer
Schlafzimmer oder Kiiche
Schlafzimmer

Bad

WC

Flur

Balkon Stid

Balkon Siidwest

GroRle

28 *0,25
20*0,25

6 * 0,25
14 * 0,25

Ansatz

20,00
25,81
4,00
2,00

85,55

9,80
9,48
9,07
10,33
9,09
2,25
10,83
7,00
5,00

29,81
10,86
10,18
19,66
5,10
1,72
10,70
1,50
3,50

303,24

51,81

158,40

93,03



