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Exposé

Wohnung in Berlin
Schone und sehr helle Wohnung in Reinickendorf mit

Terrasse und ein

Baujahr 1928
Etagen 3
Zimmer 2,50
Wohnflache 57,00 m?
Nutzflache 57,00 m?
Energietrager Gas
Hausgeld mtl. 356 €

www.ohne-makler.net/expose/309863

em riesigen Park direkt dahinter

Objekt-Nr. OM-309863
Wohnung

Verkauf: 239.000 €

Ansprechpartner:
vincenzo cannone
Mobil: 0170 3678909

klemke str 19
13409 Berlin

Berlin
Deutschland

Ubernahme ab Datum

Ubernahmedatum 01.06.2025

Zustand renoviert
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage 2. OG
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Ich verkaufe diese Schéne und sehr helle Wohnung in Reinickendorf mit Terrasse und einem
riesigen Park direkt dahinter.

Fur allgemeine Informationen kontaktieren Sie mich bitte NUR tiber whats app unter
01703678909

Bestehend aus einer grofien Eingangshalle und Flur, Kiiche, grofies Bad mit Balkon, 1 grofies
Schlafzimmer und ein kleines Schlafzimmer

und Keller
Nur 4 Gehminuten von der U6-Station Residenzstrafie entfernt

Umgeben von viel Grin, nur 1 Minute vom Klemke Park und Breitkopfbecken zu Fuf3 entfernt

Ausstattung

Die Immobilie ist derzeit bis Juni 2025 vermietet
Nettoeinkommen 8900 Euro pro Jahr

Fir allgemeine Informationen und um ein detailliertes Video der Immobilie zu erhalten,
kontaktieren Sie mich bitte tiiber whats app unter

01703678909

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Duschbad, Einbauktiche

Lage

Zwischen 1927 und 1937 entstanden am namensgebenden Paddenpuhl, der zwar technisch
gesehen nur ein Sammelbecken fiir Regenwasser ist aber gleichwohl als kleiner See zur
Gestaltung der Grunflachen wesentlich beitragt, mehr als 500 Wohnungen in dreigeschossiger
Ausfiihrung. Der Architekt Fritz Beyer war maf3igeblich am stadtebaulichen Konzept beteiligt
und entwarf die ersten, in den 20ern gebauten Hauser. Im darauf folgenden Jahrzehnt
arbeiteten die Architekten Josef Scherer und Erich Dieckmann mit.

Gleich, wenn man die Siedlung betritt, fallen die ungewdhnlichen Details der Gestaltung ins
Auge. Die Fenster sind in der Regel mehrfarbig abgesetzt, ebenso wie ein Grofiteil der
Hausecken und die Einfassungen der Loggien, die mit ihren gezackten Bégen und ihren
bunten Sdulchen in starkem Kontrast zu den wuchtigen Erkern stehen. Dieser
expressionistische Zitatenschatz des Architekten und die grof3ztigigen von Erwin Barth
gestalteten Grinrdume machen die Siedlung zu einer Besonderheit in Berlin

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 222,00 kWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja

Galerie

Fassade des Gebaudes
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KlemkePark liegt direkt hinter

Grofies Zimmer mit Balkon

www.ohne-makler.net/expose/309863 Seite 5/11



Galerie

Grofies Zimmer mit Balkon

Grofies Zimmer mit Balkon
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Kleine Zimmer

Kuche
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Galerie

Bad

Eingang

Breitkopfbecken reinickendorf
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Grundrisse

1
i | 138 26 [ 289 125 in | |38
1] 1 11 T

T I :

I

i

Kammer E
Anschl, Geb. Klemkestr. 21 _—

: Balken i
A @ =

— r

[mufw]u]

6 mt

=4 L

lemkestraBe
H,zs 20 Llsus |s 3y H.Zﬁ in 1[

17.56

Floor Plan Klemkestr 19 13409

www.ohne-makler.net/expose/309863 Seite 9/11



\/

564

[BIHN

| Kindertagesstitte

8

Lsss

566 g7 6o

/o) ]
7,

LIEGENSCHAFTSKATASTER
- Furkarly -

Berlin, den 22.05.2007

Gemorkung. ¢ Reinickendort
Flur + 3

Mafistab 1 : 1000
Zeichanorkidrung

- Grenzs w0 Solin
====—=== {rishligranze

Wﬁﬁi Inls

Fohebahnbagranzung
ohne Bordkonien

Furslicksnummer

™ Dunhiebet und ookt
Gesehilts-, Cuwsrbe-, Indusiris=,
Logergebtisde und Gewiichshous

Parkhaus

offan Garagan, offene Schuppsn
unterirdischey Gabiiuce
]

Ubsrdaehung mit/ohne Saulen
(efhos Som gecins)

Schomsheln

Crundstileksnummar

Da¢ Vervietiotigen {tB. Kapieren, Digitosecen, Soues urd
Speichern auf Dolenkigesn) it i0r E_._ mss Debrogeh sy
s a

Varmessungowes 168in)
in der Foss
{Geselz- und Verordaung Seile 56,

getacert durch- A, L des Geselzes vam 16.7.2001 (CVBLS.260),
VerigiGligungen missen deutch dls seiche gekeanzeichnel sein.

UNBEGLAUBIGTER AUSZUG AUS DEM: |

. Geczen LEA (o |

lfantiches Gobude; Wohngebdude |

Seite 10/11

www.ohne-makler.net/expose/309863



Anhidnge

1. Wirtschaftsplan 2024
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Wirtschaftsplan 2024

Vertragsnr.: 6049-0005/12
Flavio Carbone

Einheitenvertrag: 6049 0005/12 Il R Klemkestr. 19 13409 Berlin

Planungszeitraum: 01.01.24 bis 31.12.24 (=366 Tage)

Wirtschaftsplan detailliert fiir Einheit 0005/12

Erhaltungsriicklage
Zufihr. Erhaltungsricklage UG A

Nicht umlagefahige Kosten:

Geplante Gesamtkosten

Erhaltungsriicklage
Zufihr. Erhaltungsriicklage UG B
Nicht umlagefihige Kosten:

Einnahmen/Ausgaben
Niederschlagswasser
Heizung, Warm- und Kaltwasser
StraBenreinigung
Miillbeseitigung
Ungezieferbekampfung
Gartenpflege

Spielplatze

Hausstrom
Schornsteinfeger
Gebé&udeversicherung
Haftpflichtversicherung
Breitbandkabelnetze
Schnee- u. Eisbeseitigung
Hausreinigung

Hauswart

Sperrmll

Sprengwasser

Wartung Sickerschachte/Gully
Wartungen
Dachrinnenreinigung
Umlagefiahige Kosten:

Instandhaltung

manuelle Buchungen
Verwalterentgelte
Verwalterentgelt verm. GE
Eigentlimerwechsel

nicht umlegb. Wasserkosten
nicht umlegb. Hauswartkosten
Saalmiete
Auslagenerstattung VBR
Bankgebiihren Giro

Nicht umlagefihige Kosten:

Gesamt
117.105,30
117.105,30

117.105,30

Gesamt
22.109,70
22.109,70

Gesamt
9.000,00
300.131,46
4.500,00
27.000,00
1.000,00
22.000,00
1.000,00
3.500,00
500,00
35.000,00
350,00
11.509,68
12.000,00
40.000,00
10.000,00
1.500,00
100,00
2.300,00
3.000,00
4.000,00
488.391,14

45.000,00
3.500,00
52.550,40
350,00
2.500,00
9.500,00
2.500,00
1.000,00
460,00
500,00
117.860,40

Datum
Rechnungsnr.
Debitorennr.

Verteilung nach lhr Anteil
8.410,800 UG A/ MEA 54,990
lhr Anteil:

Vorauszahlung Erhaltungsriicklage gesamt
ab dem 1. Januar 2024 pro Monat

Verteilung nach lhr Anteil
1.589,200 UG B / MEA
lhr Anteil:
Verteilung nach lhr Anteil
10.418,870 Wohn-/ Nutzflache 57,290
Festbetrag direkt zugeordnet
10.418,870 Wohn-/ Nutzflache 57,290
10.418,870 Wohn-/ Nutzflache 57,290
10.418,870 Wohn-/ Nutzflache 57,290
10.418,870 Wohn-/ Nutzflache 57,290
10.418,870 Wohn-/ Nutzflache 57,290
10.418,870 Wohn-/ Nutzflache 57,290
357,060 Schornsteinfeger
10.418,870 Wohn-/ Nutzflache 57,290
10.418,870 Wohn-/ Nutzflache 57,290
155,000 Kabelgebiihren (WE) 1,000
10.418,870 Wohn-/ Nutzflache 57,290
10.418,870 Wohn-/ Nutzflache 57,290
10.418,870 Wohn-/ Nutzflache 57,290
10.418,870 Wohn-/ Nutzflache 57,290
10.418,870 Wohn-/ Nutzflache 57,290
10.418,870 Wohn-/ Nutzflache 57,290
10.418,870 Wohn-/ Nutzflache 57,290
10.418,870 Wohn-/ Nutzflache 57,290
lhr Anteil:
10.000,000 MEA 54,990
10.000,000 MEA 54,990
160,000 Einheiten 1,000
10.000,000 MEA 54,990
10.000,000 MEA 54,990
10.000,000 MEA 54,990
10.000,000 MEA 54,990
10.000,000 MEA 54,990
10.000,000 MEA 54,990
10.000,000 MEA 54,990
lhr Anteil:

13. November 2023
WP24-12739
D-204807

Betrag
765,64
765,64 EUR

765,64 EUR
63,80 EUR

Betrag
0,00
0,00 EUR

Betrag
49,49
1.777,60
24,74
148,46
5,50
120,97
5,50
19,25
0,00
192,45
1,92
74,26
65,98
219,95
54,99
8,25
0,55
12,65
16,50
21,99
2.821,00 EUR

247,46
19,25
328,44
1,92
13,75
52,24
13,75
5,50
2,53
2,75
687,59 EUR



Wirtschaftsplan 2024

Vertragsnr.: 6049-0005/12

Flavio Carbone

Einheitenvertrag: 6049 0005/12 Il R Klemkestr. 19 13409 Berlin
Planungszeitraum: 01.01.24 bis 31.12.24 (=366 Tage)

Wirtschaftsplan detailliert fiir Einheit 0005/12

Geplante Gesamtkosten 606.251,54

Datum

Rechnungsnr.

Debitorennr.

Vorauszahlung Einnahmen/Ausgaben gesamt
ab dem 1. Januar 2024 pro Monat
geplante Gesamtkosten fiir lhre Einheit:

lhr neuer Zahlbetrag (gerundet)
ab dem 1. Januar 2024 pro Monat

13. November 2023
WP24-12739
D-204807

3.508,59 EUR
292,38 EUR

4.274,23 EUR

356,18 EUR



