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Exposé

Erdgeschosswohnung in Hofheim

Gartenwohnung in Hofheim: Raum trifft Stil in idealer

Baujahr

Zimmer
Wohnfldche
Nutzflache
Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

25.000 €

www.ohne-makler.net/expose/309872

Lage

Objekt-Nr. OM-309872
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 555.000 €

Ansprechpartner:
Alexander Wich

Altenhainer Strafie 15
65719 Hofheim

Hessen

Deutschland
Ubernahme sofort
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Etage Erdgeschoss
Tiefgaragenplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

In einer zentralen und dennoch ruhigen Lage, nur wenige Gehminuten von der belebten
Hofheimer Innenstadt entfernt, steht diese charmante Erdgeschosswohnung zum Verkauf. Die
kleine Liegenschaft umfasst lediglich 6 Wohneinheiten und bietet eine exklusive und familiare
Atmosphare. Erbaut im Jahr 2004, zeichnet sich diese Wohnung durch eine gehobene
Ausstattung und eine reprasentative Raumgestaltung aus, die moderne Wohnanspriiche
perfekt erfullt.

Die Wohnung erstreckt sich auf etwa 98 m? Wohnflache und ist aufgeteilt in 4
wohlproportionierte Zimmer, ideal fiir Paare oder kleine Familien. Der einladende
Dielenbereich ftihrt in das grofziigige Wohn- und Esszimmer, das einen direkten Zugang zur
Sonnenterrasse bietet. Diese 6ffnet den Blick auf den idyllischen eigenen Garten und schafft
eine nahtlose Verbindung zwischen Innen- und Aufenraum. Die offene Kiiche grenzt direkt an
das Wohnzimmer an und ist mit hochwertigen Einbaumébeln sowie ausreichend Platz fiir
einen gemiitlichen Esstisch ausgestattet.

Die Wohnung verfiigt tiber drei weitere Zimmer, die flexibel als Schlaf-, Arbeits- oder
Gastezimmer genutzt werden kénnen. Das Tageslichtbad ist modern gestaltet und mit einer
Badewanne mit Dusche ausgestattet. Ein zusatzliches Badezimmer mit einer weiteren Dusche
bietet Komfort fiir Besucher und Bewohner gleichermafen.

Der Garten mit Sondernutzungsanteil ist ein absolutes Highlight dieser Immobilie. Er umgibt
die Terrasse und erstreckt sich um das gesamte Haus, bietet nicht nur einen privaten
Ruickzugsort im Freien, sondern auch einen sicheren Spielbereich fiir Kinder. Die grof3zligige
Raumaufteilung der Wohnung sorgt fiir ein offenes und angenehmes Wohngefiihl und lasst
viel Raum fir individuelle Gestaltungsmoglichkeiten.

Zusatzliche Annehmlichkeiten wie eine Waschktiche, ein Fahrradraum und ein eigener
Kellerraum im Untergeschoss runden das Angebot ab und erhéhen den praktischen Wert
dieser attraktiven Wohnung.

Hofheim am Taunus ist der ideale Ort fur alle, die die Vorzlige des urbanen Lebens schatzen,
ohne auf die Nahe zur Natur verzichten zu wollen. Die Stadt bietet eine hervorragende
Infrastruktur, gute Verkehrsanbindungen und eine hohe Lebensqualitat.

Nutzen Sie die Gelegenheit, diese einladende Gartenwohnung als Ihr neues Zuhause zu
entdecken. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von
den Vorziigen und dem Charme dieser besonderen Immobilie tiberzeugen.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Einbauktiiche

Lage

Hofheim am Taunus ist eine charmante Stadt in Hessen, Deutschland, die zwischen der
pulsierenden Metropole Frankfurt am Main, der Landeshauptstadt Wiesbaden und dem
malerischen Taunusgebirge liegt. Diese Lage bietet eine ideale Kombination aus stadtischer
Anbindung und naturnaher Erholung. Hotheim selbst ist bekannt fiir seine attraktive Altstadt,
die eine Vielzahl an Cafés, Restaurants und Boutiquen bietet. Die Stadt hat eine reiche
Geschichte, die sich in gut erhaltenen Fachwerkhdusern und historischen Denkmaélern
widerspiegelt.

Verkehrstechnisch ist Hofheim hervorragend angebunden. Mit der S-Bahn ist man schnell in
Frankfurt am Main, einem der gréten Finanzzentren Europas und Standort zahlreicher
multinationaler Unternehmen. Auch der internationale Flughafen Frankfurt ist schnell und
bequem zu erreichen.

Fur Natur- und Sportliebhaber bietet Hotheim direkten Zugang zu den Ausldufern des Taunus.
Die umgebenden Walder und Huigel laden zu Wanderungen, Radtouren und weiteren Outdoor-
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Aktivitaten ein. Auch Kulturliebhaber kommen nicht zu kurz, denn Hofheim organisiert

regelmafig Kunstausstellungen, Konzerte und kulturelle Festivals, die eine lebendige
Gemeinschaft férdern.

Zusammengefasst bietet Hofheim am Taunus eine hohe Lebensqualitat durch die Verbindung
von urbanem Leben und landlicher Idylle, was es zu einem begehrten Wohnort fiir Familien
und Berufstatige macht, die die Nahe zur Grofstadt schitzen, aber dennoch Wert auf eine
ruhige und grine Umgebung legen.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 54,20 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Garten!

Kind 2

Kind 1

Terrasse

Grundriss
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Grundrisse
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