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Exposé

Einfamilienhaus in Engelbrechtsche Wildnis /Gluckstadt

PROVISIONSFREI ***freistehendes Einfamilienhaus auf
groBem Grundstuck mit viel potenzial****

Objekt-Nr. OM-309887
Einfamilienhaus

Verkauf: 439.000 €
Mobil: 0172 9797083

25348 Engelbrechtsche Wildnis /Gluckstadt
Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 1969 Zustand gepflegt
Grundstticksflache 1.729,00 m? Schlafzimmer 6
Etagen 2 Badezimmer 2
Zimmer 9,00 Garagen 1
Wohnflache 270,00 m? Stellplatze 4
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung

Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Dieses freistehende Einfamilienhaus mit knapp 270 gqm Wohnflache und 1729 qm
Grundstiicksflache, umgeben von Feldern, bietet viele Entfaltungsmoglichkeiten.

Beim Betreten des Hauses gelangen Sie durch den Flur, wo sich auch das Géste-WC befindet,
in das Esszimmer, welches direkt an die Kiiche angrenzt.

Die neuwertige Kiiche bietet mit den zahlreichen Schrénken u.a. auch ein Apothekerschrank,
ausreichend Platz far samtliche Kochutensilien.

Alle Elektrogerate (Herd, Abzugshhaube, Geschirrspiiler & Einbauktihlschrank)
sind vorhanden und verbleiben im Haus.

Durch eine Glastir gelangt man in das Kaminzimmer, wo Sie durch das grofie
Panoramafenster einen traumhaften Blick auf die Terrasse sowie den Garten genief3en
kénnen.

Der grofie 2007 angebaute beheizte Wintergarten mit Blick auf den davor befindlichen Teich
ladt zum Verweilen ein.

Augfierdem befinden sich im Erdgeschoss 3 Schlafzimmer und ein Badezimmer ausgestattet
mit Eckbadewanne, Dusche und Doppelwaschtisch.

Ein Hauswirtschaftsraum sowie ein Vorratsraum komplettieren das Erdgeschoss.
Uber eine Wendeltreppe gelangen Sie in das grofziigig geschnittene Dachgeschoss.

Hier gehen 3 weitere Zimmer ab, eines davon mit einer Loggia, sowie ein Duschbad und ein
kleiner Abstellraum.

Mit ca. 83 qm ist die Aufteilung der Zimmer gut individuell gestaltbar.

Fur ein komfortables Parken vor der Tur stehen Thnen eine Garage (elektrisches Tor) sowie 4
Auglenstellplatze zur Verfigung.

Durch die Garage haben Sie tiber eine abschliefSbare Tur direkten Zugang ins Haus.

Ausstattung

Fugiboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Dieses Haus liegt nur ca. 600 Meter 6stlich des Stadtzentrums von Gliickstadt. Hinter dem
Haus sind Felder und in 200m flieft der Herzhorner Rhin. Die Elbe ist ca. 1 km entfernt.

Gluckstadt ist eine reizende und tiberschaubare Kleinstadt an der Unterelbe. Sie ist bertithmt
durch ihre Matjeswochen und ihren Yachthafen und beherbergt als Stadtdenkmal rund
12.000 Einwohner. Alle Schularten, gute Einkaufsmoéglichkeiten sowie zahlreiche Sport- und
Freizeitmoglichkeiten befinden sich in Gliickstadt. Als Stadtdenkmal mit seinem
geschichtlichen Hintergrund halt Gliickstadt allerlei Sehenswiirdigkeiten bereit und ist bei
Touristen wie Einheimischen sehr beliebt, wozu auch ein breites Programm an kulturellen
Veranstaltungen beitragt. Verkehrsanbindung: Bahn: Anbindung an die Bahnlinie Hamburg-
Sylt, Anbindung zur Kreisstadt Itzehoe Fahrverbindung nach Wischhafen in Niedersachsen
Auto: Hansestadt Hamburg 45 Minuten Elmshorn 20 Minuten

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 239,20 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Galerie

Eingang + Gaste WC
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Galerie

Diele zur Kiichenseite

www.ohne-makler.net/expose/309887 Seite 4/17



www.ohne-makler.net/expose/309887 Seite 5/17



Kaminzimmer
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Galerie

Wintergarten
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Galerie

1. Zimmer Erdgeschoss

2. Zimmer Erdgeschoss
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Badezimmer Erdgeschoss
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Galerie

Wendeltreppe zum Dachgeschoss

1. Zimmer mit Loggia
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Loggia

2. Zimmer Dachgeschoss
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Galerie

Blick ins Grune

Duéci’lbad Dachgeschoss
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Duschbad Dachgeschoss

3. Zimmer Dachgeschoss
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Galerie

Terrasse
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Grundrisse

Grundriss Dachgeschoss
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Grundrisse

Grundriss Erdgeschoss
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