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Baujahr
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Hausgeld mtl.
Ubernahme

Exposé

Dachgeschosswohnung in Huickeswagen
Provisionsfrei - Schone 3-Z DG mit Schlossblick

1984

3,00
112,00 m?2
Strom
347 €

Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/309904

Objekt-Nr. OM-309904
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 270.000 €

Ansprechpartner:
Adina Mercedes Liick
Telefon: 02192 919959

Goethestrafie 12
42499 Hiickeswagen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Zustand saniert
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Etage 3. OG
Garagen 1
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Wunderschoéne sanierte und zentral gelegene Dachgeschosswohnung im 3. Stock. Durch die
jetzigen Besitzer wurde ein Kamin und ein schicker Pelletofen von Oranier mit App-Steuerung
nachgertistet. Das spart nicht nur Heizkosten sondern gibt ein gemititliches Raumgeftihl.

Bestechen tut das Objekt durch die 25gqm grof3e Dachterrasse mit Blick auf das
Hiickeswagener Schloss und den Rosengarten. Hier lassen sich laue Sommerabende perfekt
geniefSen. Durch die integrierte Markise kann die ganze Terrasse vollflachig beschattet werden.

Im Kaufpreis enthalten ist auch ein Garage mit Zugang zum Hausflur, hier findet ihr Auto
immer Platz. Auch vor der Garage kann geparkt werden und auf der anderen Straf3enseite
sind Parkplédtze ohne Beschrankungen vorhanden.

Die Wohnung kann gerne besichtigt werden.

Ausstattung

Die Wohnung ist 112gm grof3, mit 3 Gauben, Sprossenfenster (innenliegend) und wtirde 2017
grundlegend saniert. Neue Bader, alle Wande neu verputzt, Béden neu und kleinere
Umbaumassnahmen. Das Bad verfiigt tiber eine Bodenebene Dusche mit Glastir.

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Mitten in dem idyllischen Htickeswagen, kommen Sie fuf3laufig zu allem was das Herz begehrt.
Backer, Supermarkte, Arzten, Bushaltestelle, Schulen, Spielplatz usw.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/309904 Seite 2/12



Flur/Eingang

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer

Bad
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Kinderzimmer/Buro

Gaste WC
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Galerie

Kuche

Wohnzimmer
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Galerie

Pelletofen
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Galerie

Abstellraum

Dachterrasse 25qm
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Galerie

Ausblick

Ausblick
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Galerie

Ausblick
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Exposé - Grundrisse

Grundriss Wohnung

Grundriss Keller & Garage
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Anhange

1. Energieausweis
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| EN ERGI EAUSWEIS fur Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer 2 NW-2018-002378715 1
Gilltig bis: 26.11.2028 (oder: "Registriemummer wurde beantragt am ...")
Gebaude
Gebaudetyp Wohnteil gemischt genutztes Gebaude
Adresse GoethestraBe 12, 42499 Hiickeswagen
Gebaudeteil 1.0G-DG
Baujahr Gebaude® 1985
Baujahr Warmeerzeuger** 1985 romiiig)
Anzahl Wohnungen 5
Gebaudenutzflache (Ay) 449 m? & nach § 19 EnEV aus der Wohnfiéche ermittelt
Wesentliche Energletrager far | Strom, Strom
" Heizung und Warmwasser®
Erneuerbare Energien Art:  keine Verwendung:
Art der Liftung/Kihlung Fensterlifung [ Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung [ Anlage zur
O Schachtliftung [1 Lftungsaniage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung
Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises @ Vermietung/Verkauf  (Anderung/Ernweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfiiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Giberschlagige Vergleiche ermdglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig.

M Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit
"~ (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentiimer O Aussteller
O Dem Energicausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefagt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafar gedacht, einen
| Oberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller '
! IBS-Immobilienbewertung Simicic = /7
N Dipi.-Ing. Denis Simicic il ; A
K WeststraBe 18 _5"_:7(1.( of e L_)_/'
I 9 51688 Wipperfurth 27.11.2018
== Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absaiz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriemummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



E N E RGI EAU SWE I S fur Wohngebaude

geman den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registrienummer 2 NW-2018-002378715 2

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes oo A i s 2 o

Energiebedarf
CO,-Emissionen? kg/(m2-a)

A- lal sl c| o | e | ¢ (NG

0 25 50 75 100 125 150 175 2ﬂ0 225 >250

Anforderungen gemas EnEV 4 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primarenergiebedarf [0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert kWh/(m?-a) Anforderungswert kWh/(m?-a) [J Verfahren nach DIN V 18599
Ensrgefische Quaiitit der Gebiudehiiile Hy’ O Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert W/(m2-K) Anforderungswert W/(m2-K)

. _ . [l Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
Sommerlicher Warmeschuiz (bei Neubau) m] eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

: x =2 5 kWh/(m?-a
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] (m*a)
Angaben zum EEWarmeG 5 Vergleichswerte Endenergie
Nutzung emeuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und I
Warmegusstoes (EEWSmeg) oo rerdler @A+]Al B | c | D | E| FIONNGEENR
g 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
% ' e
v§ F D & &, A
Art: Deckungsantedl: % A %’"b & & &
F&F & &
% & £ I8 W &£ A
“ °8 § o
53 K3 &
ErsatzmaBnahmen 6 £ Y ¥ 7
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
erfullt.
O Di 3 3 s
BT ot o e Sy ey verscharfen Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
o ,?;?JL‘.,;?&Z',?"A"M"" ol §mgs‘E,,Ew,eneaTe$%‘,"E'v sind e?ngeh';%alten. Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
Verscharfter Anforderungswert filhren kdnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
Primarenergiebedarf: KWh/(m>a) die angegebenen Werle keine Riickschliisse auf den tatsachiichen
~ Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerie der Skala sind spezifische
f‘{_;'dsghgnger A!'fo'deéuu';srgteger WIS Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay), die im
Gebaudehlle Hy": Aligemeinen groBer ist als die Wohnfliiche des Gebaudes.
1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige
Al nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau

ng
S nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGlEAUSWElsﬂ.rWohngebaude

_ gemaB den §§ 16 ff. der Energleelnsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 NW-2018-002378715 o 3
(oder: "Registriemummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

'Energieverbrauch |

‘ Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
71 kWh/(m2a)

AP (B [ c | o | e | r [FECHEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

A t 129 kWh/(m2.a)
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauéh dieses Gebaudes
[Pfhchtangabe in Immoblllenanzelgen] e )

' Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zefiraum Energietrager 3 ePnrieTg%g- Energ{ﬁ\ﬁhrt])rauch Warlr\nn\:leai:sser Ante[illdll-lv?]i]zung lfgik"t;ar-
von bis fakior Wh

15.12.2014 15.12.2015 allgemeiner Strommix 1,8 27342 27342 0,99
15.12.2015 15.12.2016 allgemeiner Strommix 1,8 23496 23496 1,06 |
15.12.2016 15.12.2017 allgemeiner Strommix 1,8 16724 16724 1,03 |
[ 15.12.2014 15.12.2017 Warmwasserzuschlag 1,8 26940 26940 i
|
._,:. |

Vergleichswerte Endenergie |
IIL B o | £ | FIINIGEENR . . o ‘

| 25 50 75 100 126 150 175 200 225 »>350 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf

Gebaude, in denen die Warme fiir Heizung und Warmwasser
? - i durch Heizkessel im Gebaude bereitgestelit wird.
> & & - - . . =
& 3 § S& S Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
| & $$§ @?‘ﬁ s }5 @S§ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier |
@"' g‘ Qif & S f & & f normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
& ‘52“/ F & £ als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten
é@ §2~§ ébf 4 ist.
. £ F €

Erlauterungen zum Verrahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte I |
pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen grdBer ist als die Wohnflache des Geb&udes. |
Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndemden

X Nulzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 SIehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus




ENERGIEAUSWEIS o womngevute |

. gemah den §§ 16 fi. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2

Empfehlungen des Ausstellers

| 'Empfehlungen zur kostehgﬁnstigen Modemisierung

NW-2018-002378715 | 4
(oder: "Registriemummer wurde beantragt am ...") \

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind méoglich (| nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
q . geschatzte ||
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als | oocohate | Kostenpro
i Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammonhang (Bnzel | “pmoqcg | eigespris
mit groBerer m; e Kilowatt
Modemisierung | nahme stunde
Endenergie
Erneuerung der Fenster gemaBi den 0O @
1 Fenster aktuellen Anforderungen der EnEV
2 AuBenwand gg. AuBenluft ;ﬁ?g%deenﬂ%gnmggrgggg\? den aktuellen i} O
Dammung des Daches gemaB den 0O
i ||Bach akiuellen Anforderungen der EnEV

0O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen www.ibsimicic.de

!' Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

-

sind erhéltlich bei/unter:

Hier koennen zusaetzliche Erlaeuterungen platziert werden.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



L gemaB den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV)

(" Angabe Gebaudeteil - Seite 1

& E N E RG I EAUSW E I S fir Wohngebaude

vom' 18.11.2013

Erlauterungen

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzi werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemaB dem Muster nach Anlage 6 auf den
Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Gebéaudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird daraber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum
EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und

.~ den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch

ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebdudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er bericksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusatzlich kdnnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitiit der Gebaudehiille - Seite 2

' Angegeben ist der spezifische, auf die warmeilbertragende
..~ Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeveriust

(Formelzeichen in der EnEV: H."). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmeibertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fiir die
Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siche FuBnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises

Angaben zum EEWarmeG - _Sérte 2

Nach dem EEWarmeG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterfullung abzulesen. Das Feld "ErsatzmaBnahmen” wird
ausgefullt, wenn die Anforderungen des EEWarmeG teilweise oder
volistandig durch MaBnahmen zur Einsparung von Energie erfilit
werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zustandigen Behorde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfillung durch die ErsatzmaBnahme
und der Einhaltung der fir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fahrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méaglich; insbesondere kdnnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.
Im Fall langerer Leerstande wird hierfar ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Uber eine Pauschale berlcksichtigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelien
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfakioren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.







