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Exposé

Wohnen in Hennef

Hennef Heisterschoss, sonniges Baugrundstiuck, 882 qm
in wunderschoner Hohenlage

Objekt-Nr. OM-309953
Wohnen

Verkauf: 379.000 €

Ansprechpartner:
Merten Architekten
Telefon: 02242 85085

53773 Hennef
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Grundstucksflache 882,00 m2 Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Hanglage mit unverbaubarer Aussicht auf das angrenzende Waldgebiet sowie Ausblick in die
Umgebung und Landschaft. Der freie Weitblick vom Grundstiick aus ist ein absolutes
Highlight!

Das rechteckige Grundstiick mit ca. 882 m? liegt in Ortsrandlage in einer ruhigen Wohnstrafle
und bietet Ihnen die Gelegenheit Ihr Traumhaus nach Ihren eigenen Vorstellungen zu
entwickeln.

Als Bebauung ist ein Einfamilienhaus oder ein Doppelhaus zulassig.

Das Buiro Merten Architekten berat sie zum Architekturentwurf und begleitet sie im
Bauantragsverfahren bis zur Baugenehmigung sowie in der Bauphase des Wohnhauses. In
der Anlage finden sie drei Vorschlage fiir unterschiedliche Anordnungen eines Doppelhauses,
entwickelt von www.mertenarchitekten.de

Die Hanglage des Grundsttickes (ca. 4 m Hohendifferenz) bietet durch das Sockelgeschof3 eine
sehr grofie Wohnflache von bis zu 685 qm tiber drei Ebenen!

Sonstiges

Die Sportméglichkeiten innerhalb des Ortes und in Happerschof3 sowie in Hennef und
Neunkirchen reichen vom Angeln tiber Fuf3ball bis zum Reiten, Schwimmen, Tennis und
Turnen. Zum Angebot fir sportliche Aktivitaten gehoéren diverse Sportplatze, Turn- und
Sporthallen, Tennishallen und Tennisanlagen, Hallenbader, Fitnesscenter, zahlreiche Spiel-
und Bolzplatze, Reitanlagen, Golfplatze sowie grofartige E-Bike, Lauf und Wanderwege durch
Waldgebiete um die Wahnbachtalsperre.

Lage

Die umliegende Wohnbebauung besteht aus gepflegten Einfamilienhdusern in einer ruhigen
und familienfreundlichen Wohngegend. Der nahegelegene Kindergarten, die Grundschule und
der Sportplatz sind in wenigen Minuten fuBldufig zu erreichen. Die Geschéfte des taglichen
Bedarfs finden sie in Hennef (6 km) oder in Neunkirchen-Seelscheid (4 km), jeweils nur wenige
Autominuten entfernt. In beiden Orten sind mehrere Supermarkte und eine grofie Anzahl
vielfaltiger Gastronomieangebote vorhanden.

Heisterschof ist der nordlichste Stadtteil von Hennef (Sieg) im Rhein-Sieg-Kreis. Die
Wahnbachtalsperre liegt in direkter Ndhe des Ortes. Rund um Heisterschof bietet ihnen der
Naturpark Bergisches Land eine einzigartige Landschaft mit einer Vielzahl von Wander- und
Radwegen.

Hennef gehort zur Wirtschaftsregion Bonn/Rhein-Sieg und verfiligt tiber eine exzellente
Verkehrsanbindung: Uber die A3 und die A560 sind sie innerhalb weniger Minuten in Siegburg
(ICE-Bahnhof), in Bonn und in Kéln. Der Bahnhof Hennef liegt an der Bahnstrecke zwischen
Ko6ln und Siegen. Der Bus fahrt ab zwei Bushaltestellen im Ort tagstiber in 30 mintitiger
Taktung.

In Hennef und Neunkirchen sind Gymnasien und Gesamtschulen mit dem Bus erreichbar.
Hennef hat auferdem eine Fachhochschule und eine Berufsschule.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Grundstiick Nord-Sud

Grundsttick 01
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Galerie

Grundsttick 02

Grundsttick 03
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GRUNDSTUCK
881,82 m?

OT

Reines Wohngebiet WR
Eingeschossig |
GRZ 0,4 (max. 353 m?)
GFZ0,5

Dachneigung DN 35°-45°
offene Bebauung

BGrFl
337,27 m?

1. Héhenlage der Gebdude:
1.1 Bei Geléndeverfall parallel zur StraBe
Gebdudes ist ein falseitig freistehendes

KellergeschoB zuléssig, welches zu Wohn-
zwecken ausgebaut werden kann.

oder senkrecht zur Strafle von Gber 2,00 m
auf Bautiefe oder Bauléinge des geplanten
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Grundrisse
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Grundrisse
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