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Exposé

Wohnung in Bremen

Moderne 3-Zimmer-Eigentumswohnung in zentraler Lage
mit Blick ins Grune

Objekt-Nr. OM-309955
Wohnung

Verkauf: 299.000 €

28717 Bremen

Bremen
Deutschland
Baujahr 2018 Schlafzimmer 2
Zimmer 3,00 Badezimmer 1
Wohnflache 80,00 m? Etage 1. OG
Energietrager Gas Stellplatze 1
Ubernahme sofort Heizung FuBbodenheizung

Zustand Neuwertig
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Objektbeschreibung

Diese neuwertige 3-Zimmer-Eigentumswohnung befindet sich in ruhiger Wohnlage von
Bremen-Lesum. Die Wohnung befindet sich im 1. Stock eines im Jahre 2018 erbauten 6-
Parteien-Hauses in begehrter Lage und bietet modernen Wohnkomfort.

Uber den Flur gelangen Sie in den grofen, hellen Wohn-/Essbereich mit offener Kiiche. Die
Kiiche ist modern ausgestattet und bietet ausreichend Stauraum. Vom Wohnbereich gelangen
Sie auf den grofien Balkon mit Blick ins Griine, der zum Verweilen einladt. Die Wohnung
verfluigt Gber ein geraumiges Schlafzimmer mit bodentiefen Fenstern, die den Raum mit Licht
durchfluten. Die Aufienrollladen ermdglichen das Schlafen in der gewtlinschten Dunkelheit.
Das dritte Zimmer kann als Arbeits- oder Kinderzimmer genutzt werden. Das grof3e, helle
Badezimmer mit Tageslicht verfligt tiber eine gerdumige, ebenerdige Dusche, Toilette sowie
einen grofien Waschtisch mit Einbauschrank.

Auflerdem ist ein Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss und Ventilator vorhanden.

Ein eigener Aufienstellplatz hinter dem Haus sorgt fiir bequemes Parken mit kurzen
Gehwegen. Hinter dem Haus befindet sich ein kleiner Garten zur gemeinsamen Nutzung.

Ausstattung

- Grofe, moderne Einbauktiche mit Induktionskochfeld und viel Stauraum

- Grog3es, helles Wohn/-Esszimmer mit Zugang zum Balkon mit Blick ins Griine
- Fu3bodenheizung in der gesamten Wohnung

- Grofziigig geschnittenes Tageslicht-Bad mit grofer, ebenerdiger Dusche und
Handtuchheizkoérper

- Dreifachverglaste Fenster und gute Isolierung

- Privater Stellplatz direkt hinter dem Haus

- Kleiner Garten zur gemeinsamen Nutzung mit Blick ins Griine
- Rollladen in der gesamten Wohnung, auch zentral steuerbar

- Geraumiger Keller

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Duschbad, Einbaukitiche

Lage

Viele Geschéafte des taglichen Bedarfs sind schnell und teils fuflaufig erreichbar. Im nahen
Zentrum von Bremen-Lesum befinden sich eine Vielzahl an Fachgeschaften, Arzten sowie
Schulen. Der beliebte Wochenmarkt bietet zudem ein tolles Angebot regionaler Produkte. Die
néchste Bushaltestelle ist nur 2 Gehminuten entfernt, der Bahnhof Lesum ca. 10
Gehminuten. Zudem sind die Anschliisse zur A270 sowie A27 schnell erreicht und somit auch
die Innenstadt Bremen und Bremerhaven. Der Knoops Park ist ein beliebtes
Naherholungsgebiet und in wenigen Minuten erreicht.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 44,30 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Offene Wohnktiche
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Galerie

Wohn-/Esszimmer

Wohn-/Esszimmer
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Galerie

e R TR

Blick in den Garten vom Balkon
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Galerie

Schlafzimmer

Flur Flur
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Galerie

Fuf3bodenheizung

Abstellraum
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Galerie

3. Zimmer

Badezimmer
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Badezimmer

Kellerraum
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Grundrisse
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Grundrisse
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Exposé - Anhédnge
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'ENERGIEAUSWEIS o vroons

gemaR den §§ 16 f. Energieeinsparverordnung (EnEVivorm ' 18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebiudes

. Energiebedarf
CO,-Emissionen? 104 kgi{m*a)

Endenergiabedarf dieses Gobiudes
39,2 KWhiim*-a)
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44,3 KWhiim*a)
Priméranergiehedarf dieses Gebaudes

flf' Anforderungen gemaB EnEV N Fiir Energiabadarfsberachnungen verwendetes Verfatiren

. Primérenergicbedart
lstWent 443 kwWh(m™a) Anforderungswert 44,3 kwhima) JR( Verfahten nach DIN V 4108-6 und DIN V 470110

. rgetische Qualktat der Gebsudehiiile M, £} Verfahren nach DIN V 18589
ClsbWed  0.30 WHm™K]  Anforderungswenl 041 WIHm*-K) 0 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEY

© Sommerlicher Wammeschutz {bei Meubau} I eingenaiten O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

En-denerglef)edarf c_l?eses eraudes 39,2 KWhi(m?a)
L Plliciangtic 11 INOIRSRATEEIEON | oo 50 1o S
- Angaben zum EEWirmeG ° Vergleichswerte Endenergie

. Natzung ernecerbarar Energier zur Deckung des
. Whrme-und Kiltebedarfs auf Grund des Emeuerbare-

. Enerpien-Wirmegesetzes (EEWameG) : Bici D |
: Solare - : 5 190 125
: Art: Stranlungsenergie Deckungsanteil: 238 % b b
% i EF &
& é‘é‘p
3 éga & ey
e & &SF
] X
. ErsatzmaBnahmen ° S .té%
: 5

" Die Anforderungen des EEWArmeG werden durch die

Ersatrmafinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2

= EEWAmeG erfillit

¢ I Dienach § 7 Absatz 1 Mummer 2 EEWarmeG

verscharfien Anforderungswerte der £nEV sind ;
eingehalten. =

O Die in Verbindung il § 8 EEWamec um %o o Erfauterungen zum Berechnungsverfahren :
¢ verscharfien Anfordenngswerte der EnEV sing Y 7 Die Energieeinsparverordnung Iasst for die Berechnung des Energiebedads
5 engehglien. : unlerschiedliche Verfahren zu, die im Einzeffall zu unlerschiedichen Ergeb- .
T Verschirfter Anforderungswert : missen {(hren konnen. Insbesondere wegen standardisierier Randbedingungen
i Primaranergiebedarf: KWh#m™a) % erauben die angegebenen Werte keine Rickschiisse auf den tals&chiichen

% Energieverbrauch. Bie ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werle nach der EnEV pro Quadretmeler Gebdudenuizfidche {Ay). die im
Allgemainen gréRer ist als die Wohnfidche des Gebiudes. :

% Verschérfter Anforderungswert
flir die energelische Quatitat der
7 Gebjudehillle Hy' WIm?K)

siehe Fultnote 2 auf Seite 1 des Energieauswelises * fretwilige Angabe

' siehe Fultnate 1 auf Seite 1 des Energieausweises i
* nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV * nur bei Neubau
 nur bei Meubau im Fall der Amwendung von & 7 Absalz 1 Nurnmer 2 EEWameG ? EFH: Einfamilienhaus, MRH: Mehrfamiienhaus
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