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Exposé

Penthouse in Mainz

Exklusives Penthouse in den Kupferbergterrassen mit
riesiger Dachterrasse - von Privat

Objekt-Nr. OM-309956
Penthouse

Verkauf: 1.098.000 €
Telefon: 0174 1623999

Trajanstrafie

55131 Mainz

Rheinland-Pfalz

Deutschland
Baujahr 1987 Hausgeld mtl. 358 €
Etagen 4 Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 176,00 m? Badezimmer 2
Nutzflache 25,00 m? Etage 3. 0G
Energietrager Fernwarme Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese aufergewohnliche 3-Zimmer Penthouse-Wohnung in der Wohnanlage der
Kupferbergterrassen ist etwas ganz besonderes und bietet ein einzigartig grof3ztigiges
Wohnambiente.

Die Immobilie wurde 2014 einer kompletten Kernsanierung unterzogen und erstrahlt seither
in einem modernen Zustand.

Verteilt auf zwei Etagen verfiigt dieses Innenstadtjuwel tiber eine Gesamtflache von 228 m?
zuzuglich einer auferordentlich grofztigigen Dachterrasse von 70 m?2.

Unter Bertuicksichtigung aller Dachschragen ergibt sich eine Wohnflache von 175 m?
(Flachenausweis ist vorhanden).

Die Aufteilung in 2 Etagen ermoglicht eine ideale Trennung zwischen privaten Bereichen in
der unteren Ebene (Schlafzimmer + Hauswirtschaftsraum) und Raumen oben, in denen Géaste
willkommen sind (Wohn-Ess-Bereich, Kiiche, einladende Dachterrasse).

Highlights der Wohnung:

Das erste WOW-Erlebnis prasentiert sich Ihnen beim Betreten des offenen Wohn-Essbereiches.
Mit bis zu 4.5 m hohen Decken heifit sie der Mittelpunkt dieses Objektes herzlich willkommen.

Von hier aus eroffnet sich IThnen ein gemttlicher Wohnbereich mit offenem Kamin (voll
funktionsfahig und vom Schornsteinfeger abgenommen) fiir wohlige Stunden, mit Blick auf die
begriinte Dachterrasse. So lasst sich glatt vergessen, dass man mitten in der Stadt wohnt.

Der Essbereich bietet viel Raum fur Ihre individuellen Anforderungen. Sie Kochen und Essen
gerne mit Freunden und Familie? Ein grofztigiger Esstisch findet hier bequem Platz.

Die voll ausgestattete offene Kiiche ist ungew6hnlich grof3ztigig gestaltet und bietet sehr viel
Arbeitsflache, um auch gemeinsam kochen zu kénnen. Alternativ bietet sich die vorhandene
Flache auch ideal an fiir ein Buffet fiir Feiern mit Gasten. Die Kiiche ist im Kaufpreis
enthalten.

Das 2. Highlight dieses Objektes ist die einladende Dachterrasse. Mit 70 m? bietet sie jede

Menge Platz fiir Gartenmobel und Liegestiihle sowie eine Lounge Ecke. Zu gemiutlichen

Grillabenden 1adt die gemauerte Feuerstelle mit Grill ein. Die Terrasse ist von einem

pilegeleichten Hochbeet umsaumt. Die Pflanzen bieten Sichtschutz, so dass Ihre neue Terrasse

Ihr ganz privates Reich ist. Wer gerne gartnert, kann sich sicherlich hier selbst verwirklichen.

ﬁlltelgnativ bietet sich eine automatische Bewasserung an, sodass die Gartenpflege minimal
eibt.

Etwas abseits befindet sich im oberen Bereich der Wohnung ein weiteres Zimmer, das aktuell
als Btiro und Géastezimmer verwendet wird.

Das anschliefende grofizligige Tageslichtbad mit Badewanne, Dusche und Eingeschrankt ist
zeitlos in weifs und anthrazit gestaltet. Eine Besonderheit ist der groBziigige Platz, der fur ein
Sideboard vorhanden ist, so dass Sie problemlos alle Ihre Utensilien und Drogerieprodukte
hier aufbewahren kénnen.

Im unteren Geschoss ist im Eingangsbereich viel Platz fir Stauraum wie beispielsweise
Schuhe, Jacken, Sportutensilien etc.

Von hieraus gelangen Sie tiber den Flur zum ebenfalls in weif3 und anthrazit gehaltenen
Dusch-Bad und zum Hauswitschaftsraum mit Anschluss fir Waschmaschine und Trockner in
der Wohnung. Zwar verfligt das Haus tiber einen Gemeinschafts-Wascheraum, allerdings lasst
sich mit einer eigenen Waschmaschine der Gang in den Keller sparen.

Eine weitere Besonderheit bietet das Schlafzimmer. Hier finden Sie idealen Platz fiir eine 6m
lange Schrankwand sowie reichlich Raum fiir ein Bett jeglicher Grof3e. Wachen Sie morgens
mit Blick auf die wunderschoén gepflegte Anlage auf, ohne das Geftihl zuhaben, dass Ihnen die
Nachbarn ins Schlafzimmer blicken konnen. Hier findet sich ein weiterer Balkon.

www.ohne-makler.net/expose/309956 Seite 2/24



Zusatzlich gehoren zur Wohnung tiber ein eigenes Kellerabteil, einen gemeinschaftlichen
Fahrradkeller und eine Waschktiche.

Ausstattung

- Maisonettewohnung

- offener Kamin im Wohnzimmer

- sehr grofies offenes Wohnzimmer
- grofle sonnige Dachterrasse

- Balkon am Schlafzimmer

- Kamin auf der Dachterrasse

- ruhige Lage der Wohnanlage

- LAN Verkabelung in allen RAumen
- 2014 Kernsaniert

- Treppenlicht

- LED Konzept in allen Zimmern

- offene Kiiche

- Kellerabteil

- Gemeinschaftswaschekiiche im Keller
- Fahrradkeller

- Kein Aufzug

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Diese Penthouse-Wohnung in den Kupferbergterrassen reprasentiert einen Ort, an dem Luxus
auf Wohnkomfort trifft. Lage und die traumhafte Dachterrasse machen dieses Angebot zu
einer Seltenheit auf dem Immobilienmarkt.

Verpassen Sie nicht die Gelegenheit, sich selbst von diesem einzigartigen Wohntraum zu
uberzeugen. Vereinbaren Sie jetzt [hren personlichen Besichtigungstermin!

-In diesem Jahr soll der Neuanstrich fur das Gebaude beschlossen werden.

Privatverkauf ohne Makler - ohne Provision-

Lage

Ein Juwel im Herzen von Mainz!

Die Kupferbergterrassen zahlen zweifellos zu den begehrtesten Wohngegenden der Stadt. Diese
exklusive Immobilie liegt eingebettet in die historische Kulisse von Mainz und die Wohnanlage
bietet einen atemberaubenden Blick tiber die Dacher der Altstadt. Die zentrale Lage ermdglicht
nicht nur eine hervorragende Anbindung an das Stadtzentrum, sondern auch einen
bequemen Zugang zu Geschaften, Restaurants und kulturellen Einrichtungen. In unter 10
Minuten sind Sie zu Fuf3 durch den Park an der Universitats-Medizin, bei Biontech oder auch
am Schillerplatz.

Wohlftihlen im Griinen: Natur und Erholung vor der Haustir
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Die Kupferbergterrassen sind nicht nur urban, sondern auch von griinen Oasen umgeben. Die
nahegelegenen Parks und Grunflachen bieten ideale Rickzugsorte flir Spaziergange und
Erholung. Hier vereinen sich stadtisches Leben und die Ruhe der Natur auf harmonische
Weise.

Infrastruktur und Anbindung: Bequem und komfortabel
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 136,70 KkWh/(m?2a)
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Terasse
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Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Kamin im Wohnzimmer

Kamin im Wohnzimmer
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Wohnzimmer
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Terasse
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Galerie

Schlafzimmer
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Galerie

Blick aus dem Schlafzimmer

Badezimmer
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Galerie

Badezimmer

Treppe
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Galerie

Biro
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Galerie

Wohnanlage
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Grundrisse
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Antragsnummer MaBstab 55218 :ﬂﬂ:ﬂ Rhein
8/2024 1: 100 Talafon (06132) 76141

Talafax (06132) 76483

Grundriss 3. Obergeschoss
Block | Germanikus-Bau, Trajanstrale 14

Gemarkung Mainz
Flur 6 -  Flurstick 383/10

Datum
26,01,2024

Name
A, Hoese

Bearbeitet
7t

Wohnfléche 3, Obergeschoss:  44.8m*
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Grundrisse
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Antragsnummer MaBstab 55218 Ilnlhhl:::n Rhain
8/2024 1: 100 Tolaton fo0152) 20341

Talafax (06132) 76483

Grundriss Dachgeschoss
Block | Germanikus-Bau, TrajanstralBe 14

Gemarkung Mainz
Flur 6 -  Flurstick 383/10

Datum Name
Besrbeitet 26,01,2024 | A, Hoese

| Erghnzt

Wohnfldche Dachgeschoss:  130.4m”
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Vermessungshiiro Schroder GbR - Am lkasee 1 - 55218 ingelheim am Rhein

Trajanstralle 14

55131 Mainz

Meln Akt ich Ihr Schrelben vom:
240008

Angprechpartner:

Wohnfldchenberechnung nach WFIV
Block 1 Germanikus-Bau, Trajanstralie 14 in Mainz

gemessene

Technische

VERMESSUNGSBURO

Jchroder

Vermessungsbiiro Schroder GbR
Dipl. Ing. Rolf-Dieter Schroder
M. Eng. Carsten Schroder

Am lkasee 1

55218 Ingelheim am Rhein

Telefon 06132-76141

Fax 06132-76483

E-Mail mail@vb-schroeder.de
www.vermessungsbuero-schroeder.de

Datum: 26.01.2024

Ebene Raum Flache Wohnfléache
[m?] [m?]
3.0G Flur 100% 10,6 10,6
Flur 50% 1,8 0,9
Flur 0% 1,3 0
Summe Flur 13,7 11,5
Bad 100 % 41 4,1
Zimmer 1 100% 2,5 2,5
Zimmer 2 100% 23,9 239
Balkon 50 % 55 2,8
Summe 3. OG: 49,7 44,8
DG Zimmer 1 100% 57,4 574
Zimmer 1 50% 2,2 1,1
Zimmer 1 50% 1,3 0,6
Zimmer 1 50% 5,6 2,8
Zimmer 1 0% 0,1 0
Summe Zimmer 1 66,6 61,9

Bankverbindungen: Sparkasse Rhein-Nahe BLZ 560 501 80 Konto 38000295
IBAN: DE41 5605 0180 0038 0002 95 BIC: MALADES1KRE
Mainzer Volksbank eG BLZ 551 900 00 Konto 481983013
IBAN: DE76 5519 0000 0481 9830 13 BIC: MVBMDESS

Steuemummer: 08/220/147/8 Umsatzsteueridentifikationsnummer: DE322739662
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Grundrisse

VERMESSUNGSBURO
chroder
Kiche 100% 8,7 8,7
Kiiche 50% 4,2 2,1
Summe Kiiche 12,9 10,8
Zimmer 2 100% 11,2 11,2
Zimmer 2 50% 9,2 4,6
Summe Zimmer 2 20,4 15,8
Bad 100% 53 53
Bad 50% 4,6 2,3
Summe Bad 99 7,6
Dachterrasse 50% 68,5 34,3
Summe DG: 178,3 130,4
Gesamtfliche Wohneinheit 228,0 175,2

Seite 2 von 2
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ENERGIEAUSWEIS s vomgessuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

18. November 2013

Gilighis: 97082027 Registriernummer 2 RP-2017-001393790 1
Gebaude

Geb&udetyp Mehrfamilienhaus Haus-1 Germanikus ( Eckhaus )

Adresse TrajanstraBe 14, 55131 Mainz

Gebéudeteil Wohngebaude

Baujahr Gebaude * 1987

Baujahr Warmeerzeuger ** | 1987

Anzahl Wohnungen 12

Geb&udenutzflache (Ay) 1.2151m2 | O nach § 19 EnEV aus der Wohnfléche ermittelt

Wesentliche Energietréger fir
Heizung und Warmwasser *

Kraft-W drme-Kopplung, fossil

Erneuerbare Energien Art Verwendung:

Art der Laftung / Kiihlung X Fensterliftung O Loftungsanlage mit Wéarmerlckgewinnung O Anlage zur
O Schachtlaftung O Laoftungsanlage ohne Warmerackgewinnung Kahlung

Anlass der Ausstellung 1 Neubau [m] Modermsuerung O Sonstiges

des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitit eines Gebiudes kann durch die Berechnung des Energisbedarfs unter Annahme wvon
standardisieten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs emmittelt werden. Als Be-
zugsfliche dient die energetische Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen

hetrat

Wohnflach b unt;

Die b

chen (Edﬁutermgen - sighe Seite 5). Teil des Energ ieau

X Der

Energicausweis wurde auf der

Verglelchsmarte sollen uberschlaglge Vergleiche ermagli-
sind die Modernisierung pfet (Seite 4).

Berechnungen des Energisbedarfs erstellt

Grundlage von (Energie-

bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt Zusiitzliche Informationen zum Verbrauch sind

freiwillig.
O Der

Energicausweis wurde auf der

Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-

verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch

X Eigentamer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der

Energicausweis dient lediglich der
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebéudeteil.

im E usweis b sich auf das
Der Energicausweis ist lediglich dafir gedacht,

Information. Die Angab

einen Gberschlagigen Vergleich von Gebduden zu erméglichen.

Aussteller:

Manfred Wolter

EmrichruhstraBe 67
55120 Mainz

Engfgieberdtung
volter
///fmru mmraffe 67

nz
Tel.: 06131-687902

08.08.2017
Ausstellungsdatum

Unterschrift des Ausstellers

' Datum der ar EnEV,

zur EREV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung

alls Ar

der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der An‘lragmellum elnzutraqen die Registriernummer ist nach deren
bei

Eingang nachtriglich einzusetzen.

A5

3 Mehriachangaben maglich Baujahr der U
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ENERGIEAUSWEIS s vomgessuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer 2 RP-2017-001393790 2

Energiebedarf
CO,Emissionen® 30,4 kg/(mza)

Endenergisbedarf dieses Gebéudes
1367  kWhi{m2a)

ElE e | c | o [ E | eSS

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

970  KWhi(mr.a)

Priméirensergiebedarf dieses Gebiiudes

Anforgderungen gemah EnEV *
Primg i rf
Ist-Wert 97,0 KWh/m>a) Anforderungswert 69,5 kWh/m*a) )X Verahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
E isch litit der Gebiudshiilie H,' O Verahren nach DIN V 18589
Ist-Wert 0,86 WAm>K)  Anforderungswert 0,70 W/(m2K) [ Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
rlicher Warmesch i O eingshalten X( Vensinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

: : = ) 136,7 kWh/(m?-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG ° Vergleichswerte Endenergie
] glen zur g des
Warme-und Kalwebedarfs auf Grund des Emeuerbare-
Energlen-Warmegesstzes (EEWErmeG) EEEENE | c| o | E | "EI
At ngsantsll: o 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
T FE S S e
FTIL 88 $F 58 58
Feg &8 $& g8 &
4\\470 S @ QZ‘\é‘ Q,gb 69‘?@ q}gfé\
6 < L7 F && &8
ErsatzmaBnahmen & IF IF
S ') @«
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch dle & iﬂ? Q’;ﬁ”q
ErsatzmafBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfiillt. i
[0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
a A ur der EnEV sind
eingehalten. s
O Die In Verbindurg mit § 8 EEWArmea um % Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
€ A der EnEV sind Die Enemissinsparverordnung lisst fir die B Y des dar
eingehalten. unterschiedliche Vertahren zu, die im Eirzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verschirfter Anforderungswert nissen fiihren kdnnen. wegen star isi F ingungen
Primarenergiebedart: KWh/(m?a) erlauben die angegebenen Werte keine Ril auf den gchlichen
a Energi Die i te der Skala sind spezifische
Versch: Al o
yomchifisr Acroerrgsuet Werle nach der ENEV pro Quadratmeter Gebaudenutziliche (A, die im
fur die enemetische Qualitat der 3 g % 5 =
Gebaudehille Hy' W K) Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
' sishe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 sighe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energisausweises 3 treiwillige Angabe
*  nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV S nurbei Neubau
5 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG ? EFH:Ei ilig MFH: Mel
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ENERGIEAUSWEIS s vomgessuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013
Erfasster Energieverbrauch des Gebadudes Registriernummer 2 RP-2017-001393790 3

Energieverbrauch

b 25 50 IE 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zsitmym A Py Energ Wann o | Anteil Hoizung Klima-
s bl
von bis faktor Tkwh] Twh] [kWh] faktor
Vergleichswerte Endenergie
ARAEE | c | o | e | TENS
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die ormi i i sich
auf Gebdude, in denen Wiame fir Hezung und
IS . = il - b
"95‘?6‘? \é)\qg §§ §§ ;57? : durch im ¢
s L 5 SF &5 wird,
& Q? ~Z‘e {3’% S \§ 3 -gg’gis Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
& & & 28 oF o8 &8 beheizten Gebéudes verglichen werden, ist zu beachten,
& L& YO8 O& 3 g :
& Ky s g Yo dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
L 3 & &S &S
~§Q’ > é\\ Qb 5.\\ Energi als bei L Gebd mit
N é" éqm & Q,@Q’ Kesselheizung zu erwarten ist.
S & 4
Erlauterungen zum Verfahren
Das Veriahren zur Ermittlung des Enemieverbmuchs ist durch die Energiesinsp: . Die Werte der Skala sind

spezifische Werte pro Quadmatmeter Gebfiudenulzﬂ.iqhe (Ay) nach der Energiesinsparveromnung, die im Aligemeinen groBer ist als die

Wohnfliche des a Der a h einer Wohnung oder eines Geba weicht insb wegen des
i influsses und sich & vom Energi ab.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

9 o talls auch L & -oder Kihip: hale in kWh 4 EFH:Ei ili MFH:

A5
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ENERGIEAUSWEIS s vomgessuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2 RP-2017-001393790 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind W moglich O nicht moglich
Empfohlene Modernisi Bnah
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als eschatzte Kosten pro
: Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAmonisa- eingesparte
mit groBerer maB- tionszelt Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
1 Wande Wiérmeddmmverbundsystem, 14cm X o
2 | Fenster 3-Scheiben-Warmeschutzverglasung X o
3/0,7/0,8

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fir das Gebéude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhéltlich beunter:

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 gighe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

A5
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ENERGIEAUSWEIS s vomgessuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Erlauterungen

il — Seite 1

Angabe Gebdudeteil — Seite 1

BeiWohngebéuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energicausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebéudeteil zu beschréinken, der getrennt als Wohnge-
béude zu behandeln ist (siche im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil’ deut-

lich gemacht.

Emeuerbare Energien— Seite 1

Hier wird darliber informiert, wofar und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEWéarmeG) dazu weitere Angaben.

Energisbedarf — Seits 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebéudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litét des Gebéudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Ruckschlisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Priméirenergiebedarf -Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
bédudes ab. Er bericksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietréger (z.B.
Heizél, Gas, Strom, emeuerbare Energien efc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusalzllch kénnen die mlt dem

E bedarf verbund CO*Emi

frenwnlllg angegeben werden.

eines Gebdudes.
rf ite 2

E .
Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge far Heizung, Liftung
und Warmwasserbereltungan Er wird urlter Standardkllma-

Angegeben |st der spezlflsche auf dle warrneubertragende
UmfassungsflachebemgeneTransmlssnonswarmeverlust(For—
melzeichen in der EnEV: HT’) Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitét aller wérmeibertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster efc.) eines Ge-
béudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Waérmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Wirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)

und Standardnutzungsb

kator fir die Energ ieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebéude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Bericksichtigung der Energleverluste zuge-

n zum E I —Seite 2

Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wérme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWameG®
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
«ErsatzmaBnahmen” wird ausgefallt, wenn die Anforderungen
des EEWarme(G teilweise oder vollsténdig durch MaBnahmen
zur Einsparung von Energie erfllt den. Die Ang
dienen gegeniber der zustdndigen Behdrde als Nachweis
desUmfangsderPflichterfillungdurchdie ErsatzmaBnahme und
der Einhaltung der fir das Gebéude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endensrgieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird far das Gebéude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten emmittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die getische Qualitét des Ge-
béudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebéude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall kingerer Leerstiande wird hierfur ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
embezogen Im Interesse der Verglelchbarke1t wird bei daen—
tralen, in der Regel elekirisch betrieb War

gen der typische Verbrauch Gber eine Pauschale bericksich-
tigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
<Verbrauchserfassung® zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch —Seite 3
Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebéude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren emmittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietriger beriick-
sichtigen.

il n figr Immobili igen — Seite 2

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafar
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermlltelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte far grobe

fahrt werden muss, damit die stand:
der Warmwasserbedarf und die notwendlge Luftung sncher—
gestellt werden konnen. Ein kleiner Wert sig i
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1

845

www.ohne-makler.net/expose/309956

iche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebéude sein. Es sind Bereiche angegeben,

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

thalb derer ungefdhr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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