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Exposé

Wohnung in Heilbronn

Top-Lage HN Ost, exklusive 3,5-Zimmer-Wohnung

Baujahr
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Summe Nebenkosten

1965

3,50
112,00 m?
122,00 m?
Gas

250 €

www.ohne-makler.net/expose/309997

Objekt-Nr. OM-309997
Wohnung

Vermietung: 1.150 € + NK

Ansprechpartner:
G Lang

74074 Heilbronn
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand renoviert
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage 2. 0OG
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese lichtdurchflutete und weitlaufige 3,5-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss eines
dreigeschossigen Wohnhauses tiberzeugt durch ihre traumhafte Lage in Heilbronn Ost.

Auf etwa 112 m? bietet sie perfekten Wohnraum fiir 1-3 Personen, aufgrund des grof3ziigig
geschnittenen Wohnzimmers/Eingangsbereichs ist die Wohnung fiir mehr als 3 Personen
weniger geeignet. Die grof3en Fensterfronten lassen viel Tageslicht herein und bieten einen
Ausblick in die herrliche Natur.

Die Wohnung verfiigt iber Ausstattung gehobener Qualitit, einen exklusive Parkettboden und
liegt direkt am Stadtwald.

Das Gebaude wurde 1967 errichtet und seitdem permanent in Stand gehalten und erneuert.
So wurden unter anderem folgende Arbeiten durchgeftihrt:

1995: Umfassende Warmedammung des gesamten Gebaudes, inkl. Dach
2001: Einbau Isolierglasfenser im gesamten Gebaude, Neue Zentralheizung
2005: Neu Gestaltung und modernisierung von Bad und Gaste-WC
2007: Erneuerung der Boden und Anschliisse in der Kiiche

2010: Neuer Bodenbelag und neues Gelander fir den Balkon
Ausstattung

- Grofies Wohnzimmer mit grofztigiger Fensterfront

- Grof3zligige Diele mit offenem Essbereich

- Sonniger Balkon mit Zugang von Wohn und Schlafzimmer

- Modernes Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche

- Separate Gastetoilette

- Praktischer Hauswirtschaftsraum fiir Vorrate und Waschmaschine/Trockner, inklusive
kleinem Balkon

- Einbauschrank im Hauswirtschaftsraum

- Exclusiver Parkettbéden in Wohn- und Schlafraumen

- Zentralheizung

- Zusatzliche Elektro-Fuf3bodenheizung im Bad

- Kellerraum

- Glasfaseranschluss mit bis zu 1000 Mb/s verftigbar

Die sich im Haus befindliche Garage wird zu einem spateren Zeitpunkt zur Verfliigung stehen.
Haustiere sind nach Absprache erlaubt.

Fur weitere Fragen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehe ich Ihnen gerne
zur Verfagung.

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Gaste-WC
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Lage
Die Wohnung befindet sich am Stadtrand in HN-Ost, unmittelbar am Naherholungsgebiet
Kopfertal, mit dennoch kurzen Wegen in die Innenstadt.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 158,18 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Diele
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Galerie

Diele

Schlafzimmer 1
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Galerie

Balkon

Schlafzimmer 2
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Galerie

Kuche

Hauswirtschaftsraum mit Balkon
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Galerie

Bad

Bad
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Galerie

Gastetoilette
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Grundrisse
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