J:) Deutschlands Immobilienportal

Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Erdgeschosswohnung in Bonn

Attraktive Wohnung Rheinnahe incl.TG Stellplatz+E-
Ladestation ohne Makler

Objekt-Nr. OM-310009
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 399.000 €

Ansprechpartner:
Marc Dackweiler

53179 Bonn
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Baujahr Zustand Neuwertig

Etagen 3 Schlafzimmer 1

Zimmer 2,00 Badezimmer 1

Wohnflache 81,00 m? Etage Erdgeschoss
Nutzflache 10,00 m? Tiefgaragenplatze 1

Energietrager Strom Heizung Fupbodenheizung
Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Ansprechende moderne gepflegte Wohnung in einem gepflegten 9 Parteienhaus auf 3 Etagen.
Gehobene Innenausstattung. Offener Wohn-Koch-Ess-Bereich. Grofies Badezimmer mit
Badewanne und bodentiefer gefliester grofer Dusche und 2 Fenstern. Ein zusatzliches Gaste-
WC. Grofes Schlafzimmer. Sie betreten die Wohnung und befinden sich in der geraumigen
modern gefliesten Diele. Hier ist ausreichend Platz fir die Garderobe und Kommoden. Linker
Hand befindet sich das Gaste-WC. Durch eine tibergrofie Glastiire erreichen Sie den sehr
grof3en Wohn-Koch-Ess-Bereich. Dieser Raum ist mit hochwertigem Echtholzparkett
ausgestattet. Ausreichend grofie Fenster sorgen fiir helles Wohlftihlambiente. Durch eine
weitere Ture erreicht man tiber einen kleinen Flur die weiteren Raumlichkeiten wie
Schlafzimmer ( Parkett) und das grof3ztigige Badezimmer sowie ein Abstellraum mit
zusatzlichem Waschmaschinenanschluss. Vom Wohnbereich erreichbar ist die ca 16gqm grofie
Bankirai-Terrasse / Balkon mit grof3en Planzkiibeln und vorgelagerter Grunflache. Dieser
Bereich befindet sich auf Hochparterre. Eine Einbauktiche kann tibernommen werden.

Ausstattung

Parkettbdden. Fliesenbdden. Deckenspots im Eingangsbereich. Abgetrennte Dusche mit
Echtglastiire. Grofier Waschtisch im Bad mit Unterbauschrank. Zu der Wohnung gehort ein
Tiefgaragenstellplatz mit eigener Wallbox zur komfortablen Ladung von Elektrofahrzeugen. Die
Tiefgarage ist hell und wird durch ein Hérmann-Tor gesichert. Auf direktem Weg gelangt man
durch die TG ins Treppenhaus und zum Aufzug. Weitere Turen sorgen fiir die Sicherheit.
Ferner gehort ein gemauerter Kellerraum mit Fenster zur Wohnung. Eine Wasch-Trocken-
Raum ist ebenfalls vorhanden. Ins Haus gelangt man durch ein vorgelagertes massives
Eingangstor und seitlich gelegener Hauseingangstiire. Das Objekt ist mit einer
Videosprechanlagen ausgestattet .

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Fahrstuhl, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Das Objekt wir mit Erdwarme und erginzend mit Gas versorgt und hat somit sehr niedrige
Verbrauchswerte . Energieeflizienzklasse A.

Es fallen aktuell keine Maklergebtihren fiir den Kaufer an.

Lage

Ca. 200m fusslaufig zum Rhein bzw. Anlegestelle der Konigswinterer Fahre. Somit steht einem
Wandertag ins Naturschutzgebiet Siebengebirge nichts im Wege. Radwege und Fusswege laden
zu Ausfliigen am Rheinufer ein. Ein Arztehaus mit sdmtliche Fachéirzten incl. Apotheke
befindet sich unmittelbar nebenan. Mit der Deutschen Bahn sind Sie in 9min. am
Hauptbahnhof Bonn. Alle bekannten Discounter und weitere Superméarkte befinden sich
wenige Gehminuten entfernt. Verschiedenste Gastrolokale mit Blick auf das Siebengebirge
laden am Rheinufer zum verweilen ein.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 38,10 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Eingangsbereich mit Tor
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Tiefgarageneinfahrt

Flurbereich
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Galerie

Gaste-WC

Wohn-Essbereich
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Galerie

Wohnbereich

Balkon-Hochparterre
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Galerie

5

Badezimmer
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Beispiel Gastronomie am Rhein

Tiefgarage mit eigenen Wallbox
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Galerie
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Erfasstor Energieverbrauch des Gebiudes -@
Energieverbrauch
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