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Exposé

Wohnung in Hamburg

2 Zimmer Eigentumswohnung mit Garage / Balkon / 56
qm / 1.0G / GZH / Keller / PRIVAT ZU VERKAUFEN

Objekt-Nr. OM-310051
Wohnung

Verkauf: 200.000 €

Ansprechpartner:
Akhmedov
Telefon: 0176 25285817

Rahel-Varnhagen-Weg.38
21035 Hamburg

Hamburg

Deutschland
Baujahr 1994 Ubernahme sofort
Etagen 5 Zustand keine Angaben
Zimmer 2,00 Badezimmer 1
Wohnflache 56,00 m2 Etage 1. OG
Energietrager Gas Tiefgaragenplatze 1
Hausgeld mtl. 422 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Bei Fragen gerne schreiben oder anrufen. Besichtigungstermine nach Absprache moglich:
Tel. 0176/ 252 858 17

Bitte keine Makler anfragen!!!

Bei diesem Objekt handelt es sich um eine private Eigentumswohnung mit einem eigenen
Tiefgaragenstellplatz, die momentan zusammen verkauft und noch VERMIETET werden. Der
Verkauf erfolgt direkt vom Eigenttimer, daher fallt KEINE Vermittlungsprovision bzw. Courtage
an...

Neu Allermoéhe ist ein Hamburger Stadtteil in Bergedorf und ist etwa 15 Kilometer vom HH-
Stadtzentrum entfernt. Gute Wohnanlage durch die Lage angrenzender Geschafte und
offentlicher Verkehrsmittel.

Von der Haustur bis Hamburger Hauptbahnhof ist man mit der S-Bahn gute 20 min
unterwegs. Den Allermoéher Seestrand ist fuflaufig 20 Min zu erreichen.

Der solide Rotklinker Wohngebaude wurde 1994 in konventioneller Bauweise errichtet,
umfasst vier Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss mit insgesamt 54 Wohnungseinheiten und
einer Tiefgarage mit 43 Stellplatzen sowie einen Aufzug, der alle Etagen verbindet.

Die Beheizung und die Warmwasserversorgung erfolgen tber eine Gaszentralheizung im
gesamten Objekt.

Diese Wohnung im 1. OG verfligt tiber einen Flur, 2 Wohnridume mit einer offenen Kiiche. Bad,
Abstellraum, Balkon.

Es gibt noch auferhalb der Wohnung im 2. OG einen zweiten zuséatzlichen Abstellraum 5,31
gm, die zu der Wohnung dazugehort ...

Der Energieausweis bezieht sich auf die gesamte Nettogrundflache von 2832 qm.
Objekt Ort: Rahel-Varnhagen-Weg.38, 21035 Hamburg

1. OG

Baujahr: 1994

Gesamtflache Wohnung: 56,41 qm

Anrechenbare Flache: 54,31

Wohnzimmer mit Kiiche: 26,85 qm

Schlafzimmer: 15,92 qm

Badezimmer: 4,12 qm

Flur: 3,74 qm

Balkon: 4,21 qm

Abstellraum: 1,57 qm

zusatzlich zweites Abstellraum mit der Ne: A19

Zu der Eigentumswohnung gehort ein Tiefgaragenstellplatz Ne 22.

Das Garagentor lasst sich mittels eines Schliissels elektrisch 6ffnen und bietet noch einen
direkten Zugang zu der Wohnanlage.

Es ist eine sehr saubere, gepflegte Garage, ist grof3, hell und trocken und hat eine Anbindung
an zum Fahrstuhl und wird durch den Hausmeisterservice tiberwacht und gepflegt.
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Stellplatzflache: 4,86 m X 2,53 m

Aktuell: jahrliche Warmmiete Einkommen: 13644,- €

Aktuell: jahrliche Hausgeldkosten Wohnung & Garage inkl. Grundsteuer: 5064,- €
Aktuell: netto Mieteinnahmen: 8580,- €

Stand Dezember 2022: WEG-Rticklagen-Konto: 177295,-€

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Fahrstuhl, Vollbad, Duschbad, Einbaukitiiche

Lage

Offentliche Verkehrsmittel

S-Bahn-Nettelnburg = 250 m

Bushaltestellen

50 m = S-Nettelnburg (Stideingang) = Bus. Ne: 12, 134, 234, 329, 629, X30...
400 m S-Nettelnburg = Bus. Nr: 122, 221, 222, 234, 235, 321, 335, 610,
Auto

A25 Autobahn = 1,7 km

B5 BundesstraBe: = 1,9 km

B207 Bundesstrage: = 3,3 km

Geschifte & Arzte & Schulen

200 m = Edeka, Lidl, turkischer Supermarkt, Textil-Geschéfte,

Eiscafé, Optiker, Imbisse, Restaurants, Kiosk, Reisecenter, Backer, Pizzeria,
Anderungsschneiderei, Krankengymnastik, Friseur, Kitas, Fahrschule Schuster
Schliisseldienst, Cashgroup, Deutsche Post, Hermes, Buirgerhaus, Haus- Kinder, - Tierarzt-
Weitere Arzte, Tanz-Akademie Nord, Stromnetz Ladestation fiir Elektrofahrzeuge.

Es findet jeden Freitag ein Wochenmarkt auf Edith-Stein-Platz statt von: 12-18 Uhr.

600 m = EKZ Bergedorf West: Budni, Aldi, Penny, Postenhit, Mix Markt, russischer
Supermarkt, Haspa, Salon Wilfert, Apotheke, Schach Club, 02 Shop, IAO-The International
Academy of Osteopathy, Shisha Bar, Wettbtiiro, Park & Ride..

1,2 km= gewerbliche und berufliche Schulen (BS 08) (BS 06) (BS 07) (G20), Allerm6her
Seestrand, weitere Schulen.

2,3 km= Hochschule fiir angewandte Wissenschaften-HAW, Spiel-Scheune der Geschichten,
EKZ-CCB Bergedorf, Bezirksamt Bergedorf..

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 131,90 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie
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Galerie
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Galerie

— 530m —

Schiafzimmer
15,92 qm

il

» Flur

3,74 qm

Bad 4,12 qm

Abstellraum
1,57 gqm

12,93 m

Wohnzimmer & Kiiche
26,85 qm

Wohnflache: 56,41 qm
+

Abstellraum Ausserhalb
Wohnung: 5,31 qm

Balkon
4,21 qm

BERECHNUNG DER FLACHEN nach Wohnflichenverordnung

Objekt: Wohngebaude, Rahel-Varnhagen-Weg.38, 21035 Hamburg

Lage: 1.0G

Wohnung: 19

T Anrechenbare
Raum Grundflache Flache

Zimmer 1 26,85] 26,¢
Zimmer 2 15,92] 15,¢
BAD 4,12] 4,1
Flur 3,74] 3,
Balkon 4,21] 24
AR 1,57] 138
Ausserhalb Wohnung AR A19 5,31]
[ SUMME | 61,72] 54,:
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5,30 m

Schlafzimmer
15,92 qm

| sneyuaddaay |

Abstellraum
1, 57 qm

12,93 m

Wohnzimmer & Kiiche
26,85 qm

Wohnflache: 56,41 qm

+

Abstellraum Ausserhalb
Wohnung: 5,31 qm

Balkon
4,21 qm
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ENERGIEAUSWEIS « wongevsuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Giiltg bis: 21.08.2027 Registriernummer ? HH-2017-001412022 1
Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Rahel-Varnhagen-Weg 38, 21035 Hamburg-Bergedorf

Gebéaudeteil Gesamtes Gebaude 14464178 1

Baujahr Gebaude * 1994

Baujahr Warmeerzeuger >* | 1992

Anzahl Wohnungen 54

Gebaudenutzflache (Ay) 2.832,0 m? X nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

We:sentliche Energietrager fur Erdgas E

Heizung und Warmwasser

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Laftung / Kuihlung X Fensterliiftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliftung O Laftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kuhlung

Anlass der Ausstellung 0 Neubau O Modernisierung [0 Sonstiges

des Energieausweises X( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Geb&dudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Geb&udenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschlagige Vergleiche ermdégli-
chen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X( Eigentiimer [J Aussteller

0 Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebé&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Geb&auden zu erméglichen.

Aussteller: B R U N AT A
S? METRONA

BRUNATA Warmemesser Hagen GmbH & Co. KG 6—6“6 .\-S l
i.A. Dipl.-Ing. (FH) Steen Thorsen L\-— ‘M—\

Doberaner Weg 10, 22143 Hamburg 22.08.2017

Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. ® Mehrfachangaben méglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.23
Lizenziert fiir BRUNATA Warmemesser, Hagen GmbH & Co. KG



ENERGIEAUSWEIS G« womgesiuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer 5 HH-2017-001412022 2

Energiebedarf

CO,-Emissionen * kg/(m?-a)

o | e [ Fi

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Anforderungen geméag EnEV * Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Priméarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m*:a) Anforderungswert kWh/(m?a) O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitét der Gebaudehiille H,' O Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert W/(m2K) Anforderungswert W/(m?K) [J Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Angaben zum EEW4rmeG ° Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Waérme-und Kaéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-

Energien-Wirmegesetzes (EEW4rmeG) m Blllc | o | E | F | R

X Beckp et " 75 100 125 150 175 200 225 >250
' : ’ ‘W' .

S DN S re X~ =
o w & & L > S SE
; I LoF S8 S& £
% S L9 £ &9 L9
§€E 38 oF 48 &8
6 Q'/&& Q‘féf g &S &8
ErsatzmaRnahmen S QQc% ‘g@g@ $°§‘
S 9 &£
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die S éf “’g»
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWa&rmeG erfiillt. i

[0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten. E | t B h rf hl' n
O Die in Verbindung mit § 8 EEW&armeG um % rlau erungen Zum Berec nungsve anre
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
eingehalten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verscharfter Anforderungswert nissen fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
Primarenergiebedarf: kWh/(m?-a) erlauben die angegebenen Werte keine Ruickschlusse auf den tatsachlichen
Verscharfter Anforderungswert Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind speziﬁsche
fur die energetische Qualitét der Werte r_wach d__er EnEV pro Quadfatmeter Getiéudenutzﬂéche (Ay), die im
Gebaudehille H,' Wi(m2-K) Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebzudes.
" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises ® freiwillige Angabe
* nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ® nur bei Neubau
® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG  EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.23



ENERGIEAUSWEIS s wongevsuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer ? HH-2017-001412022

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
131,9 kWh/(m?*-a)

Bl c| o | E[

75 100 125 150 175 200 225 >250

o
o

145,1 kWh/(m?-a)
Priméarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

131,9 kWh/(m?-a)

Eeleaum Pk Energieverbrauch i Anteil Heizun Klima:

- bis Energietrager * energie- g[kWh] Warmwasser (kWh] 9 fakt -
faktor- [kWh] o

01.01.2013 31.12.2016 Erdgas E 1,10 1440650 644238 796412 1,07

Vergleichswerte Endenergie

AERRE | c| o | E]| F
0 25 50

0 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
-*: _ auf Gebaude, in denen Warme fur Heizung und
;9 §¢? §¢v° ‘és@b- @ é&} @ Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestell
FIL S &5 s& & wrd. . o )
Q)S > L9 O ‘.z?“’ i\.é’c’ 9 g‘; Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
'.ve; §‘ q‘} QS’@ Q°§’ '5% G&’ g@o beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
Q‘/g Q‘} § éb q&g.)c’? 0095 dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
ég ‘Zb,s\-\ lzbs-\\ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
§° S Qg‘:b & Q?‘b Kesselheizung zu erwarten ist.
£ S 4

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen gréRer ist als die
Wohnflaiche des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser-oder Kihlpauschale in kWh

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.23

2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS . womgesiuce

18. November 2013

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer ? HH-2017-001412022 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O méglich X nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als Bschatzte Kosten pro
i Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAmonisa- eingesparte
mit gréRerer maf- Honazat Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhaltlich bei/unter:

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

GEBAUDENUTZFLACHE:

Ist die Gebaudenutzflache nicht bekannt, wird sie vereinfacht aus der beheizten Wohnflache berechnet.

1

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.23

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS . wonngevsuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Erlduterungen

Angabe Geb&udeteil — Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dartber informiert, wofur und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Priméarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebaudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litat des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Ruckschlisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf —Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
b&dudes ab. Er bertcksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B.
Heizél, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zuséatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO*Emissionen des Gebzudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Geb&dudehiille —Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die warmeubertragende

Umfassungs flachebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: HT'). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmeubertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwéande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
badudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuRBerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebéaudes.

Endenergiebedarf —Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fur Heizung, Luftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebéaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Bericksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.23
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Angaben zum EEWarmeG — Seite 2
Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem

Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&armeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfullung abzulesen. Das Feld
,ErsatzmalRnahmen* wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstéandig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfullt werden. Die Angaben
dienen gegenlber der zustdndigen Behérde als Nachweis
des UmfangsderPflichterfuillung durchdie ErsatzmafRnahme und
der Einhaltung der fir das Gebdude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
b&dudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfur ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch tber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
,Verbrauchserfassung“ zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die

in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafur
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebaude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefdhr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



Berechnungsunterlagen Seite -1-
( BERECHNUNGSUNTERLAGEN 3
zur Ausstellung eines Energieausweises auf Basis des Energieverbrauchs
gemaR Energieeinsparverordnung (EnEV)

[ Ubersicht Eingabedaten ]

Objekt
Gebaudetyp: Mehrfamilienhaus
Strale: Rahel-Varnhagen-Weg 38
PLZ / Ort: 21035 Hamburg-Bergedorf
Gebaudeteil: Gesamtes Geb&dude 14464178 1
Nutzflache: 2832,00 m?
berechnet aus der Wohnflache: 2360,00 m?
Verhaltnisfaktor: 1,20
Anzahl Wohneinheiten: 54
Energieverbrauch
Energietrager: Erdgas E
Einheit: kWh Brennwert
Energieinhalt: 0,90 kWh / kWh H
Abrechnungs- | Abrechnungs- Verbrauch Heizung Warmwasser
beginn ende kWh H kWh kWh % kWh %
01.01.2013 | 31.12.2013 260474 234661 13467 57 221194 94,3
01.01.2014 | 31.12.2014 497205 447932 267248 59,7 180684 40,3
01.01.2015 | 31.12.2015 399233 359669 239181 66,5 120488 33,5
01.01.2016 | 31.12.2016 442209 398386 276514 69,4 121872 30,6
Klimakorrektur
basierend auf ortsgenauen Klimadaten des Deutschen Wetterdienstes
Postleitzahl fur Klimakorrekturdaten: 21035
Ort: Hamburg
Leerstande
- keine -
[ Ergebnisse j

Energieverbrauchskennwert

Abrechnungszeitraum:
Kennwert:

01.01.2013 - 31.12.2016
131,9 kKWh/(m? a)
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Gebaude: Rahel-Varnhagen-Weg 38, 21035 Hamburg-Bergedorf
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