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Exposé

Wohnung in Rosenheim

Schone und sehr helle 1-Zimmer-Whg. im Zentrum von
Rosenheim

Objekt-Nr. OM-310060
Wohnung

Verkauf: 167.500 €

Ansprechpartner:
Daniel Saladin

Papinstrafie 4
83022 Rosenheim

Bayern

Deutschland
Baujahr 1965 Hausgeld mtl. 205 €
Etagen 4 Ubernahme sofort
Zimmer 1,00 Zustand gepflegt
Wohnflache 31,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 31,00 m? Etage 4. OG
Energietrager Fernwarme Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Schone und extrem helle Wohnung im Zentrum von Rosenheim.

Ausstattung

Eichendielen-Parkett im Wohnbereiche. Grof3e Fenster und viel Licht durch die Stud- und
Westausrichtung mit der Abendsonne. Pratischer Schnitt mit Einbauktiche (Geschirrspiiler,
Induktionskochfeld, Kiihl-Gefrierkombination, Einbausptile und Mikrowelle), grof3er
Wohnbereich, Flur - auch fiir Schrank oder Waschmaschine, Badezimmer mit Badewanne und
Duscharmatur. Fliesenboden in Bad, Flur und Kiiche.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Vollbad, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Privatverkauf ohne Maklerprovision, kein Balkon, Stellplatz und Aufzug. Im Moment ist die
Wohnung mietfrei und nur mit Mustermoébeln gestaged, - auf Wunsch kénnen Moébelstiicke
und Einrichtungsgegenstande auch tibernommern werden.

Lage

Super zentral gelegen, - nur einen Katzensprung zur Einkaufsmeile und dem Bahnhof in der
Innenstadt! - Alle Geschafte, Cafés, Restaurants in unmittelbarer Nahe. Pefekte Anbindung mit
dem Auto und auch dem Offentlichen Nahverkehr.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 112,49 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

| RSSANNES

Schlafbereich

| F“‘-‘*'“M

Wohnzimmer - Bett
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Wohnzimmer - Sessel

Wohnzimmer - Ef3bereich
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Galerie

Kuche

Badezimmer
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Flur

Flur mit Badblick
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Anhange

1. Energieausweis
2. Exposé
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" ENERGIEAUSWEIS  fir wohngebsuce

1)
gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom'18.11.2013

2)

Gultig bis: 07.11.2027 Registriernummer: BY-2017-001522293

Gebéaude
Gebaudetyp Sonstiges Wohngebaude
Papinstr. 4
Adresse
83022 Rosenheim
Gebaudeteil
Baujahr Gebaude ¥ 1965
Baujahr Warmeerzeuger 34 1992
Anzahl Wohnungen 25
Gebaudenutzflache (An) 1142,40 [X] nach § 19 EnEV aus der Wohnfische ermittelt

Wesentliche Energietrager
-
Heizung und Warmwasser @ Femwarme MWh

Ereuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der [X] Fensterluftung [] Luftungsaniage mit Warmeriickgewinnung [] Aptalge zur
Loftung/Kahlung [] schachtiaftung (] Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Khlung
Anlass der Ausstellung [] Neubau [J Modernisierung [] Sonstiges

des Energieausweises (X] Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen

Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermdglichen

(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

L] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch
~ sind freiwillig.
[X] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch (x] Eigentumer (] Aussteller

L | Dem Energieauswesis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen
Uberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller

EAD Eutermoser GmbH
Steve Wolf

staatl. gepr. HLK-Techniker
Falkenstr. 12¢ 4
83071 Stephanskirchen 07.11.2017

Datum Unterschrift des Ausstellers

1)  Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsvercrdnung zur EnEV
2)  Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist
nach deren Eingang nachtraglich einzusetzen. 3)  Mehrfachangaben méglich 4)  bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



ENERGIEAUSWEIS

fiir Wohngebdude

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vor:1) 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf
’\" I:’ Endenergiebedarf dieses Gebdudes
W kWh/(m*a)
s | c |
0 25 50 75 100

i kWh/(m?a)

[

4
Anforderungen gemaRl EnEV )

Priméarenergiebedarf
Ist-Wert

Energetische Qualitat der Gebaudehulle H+'
WI(m*K)

kWh/(m*a) Anforderungswert

Ist-Wert Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWadrmeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes

(EEWarmeG)
Art: Deckungsanteil: %

Ersatzmafnahmen °

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaRnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG erfullt.

O

Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG verscharften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

D Die in Verbindung mit §8 EEWarmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Primarenergiebedarf kWh/(m?a).

Verscharfter Anforderungswert
fur die energetische Qualitat der

- 7 Primdrenergiebedarf dieses Gebdudes

KWh/(m#a)

j(m*-a)
[ eingenatten

Endenergiebedarf dieses Gebdudes

2
Registriernummer: BY-2017-001522293 2

3)

CO:z-Emissionen kg/(m2-a)

L U R

125 150 175 200 225 >250

Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

[[] vertahren nach DIN v 4108-6 und DIN V 4701-10

[[] vertanren nach DIN v 18589
[[] Regelung nach § 3 Absatz 5 EneV
D Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

kWh/(m*a)

Vergleichswerte Endenergie
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des
Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kénnen. Insbesondere wegen
standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschlisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach der
EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache Aw, die im Aligemeinen
groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

Gebaudehille Hr" Wi(m*K).
1) siehe FulBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) freiwillige Angabe
4)  nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5) nur bei Neubau

7) EFH: Einfamilienhauser, MFH: Mehrfamilienhduser

6) nur bei Neubauim Fall der Anwendung nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
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"ENERGIEAUSWEIS

1)
geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebédudes

Energieverbrauch

/
Y
A3

75 100

\
/%, 20,00 KWh/(m*a)

[ S——

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe fiir Inmobilienanzeigen]

B|CID|

125

2)

fiir Wohngebéude

Registriernummer: BY-2017-001522293

£ F
175

150

Primirenergieverbrauch dieses Gebdudes

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

7 Endenergieverbrauch dieses Geb4udes
;112,49 kWh/(m*a)

200

112,49 kWh/(m?2-a)

oA Energietrager o ::;Tgé:.re_- Energi[i;s':?raum Waﬁvtv:”sser Hé::jri:g :;Ili:::f:
von bis faktor | (inki Leerstandszuschiage) [kWh] [kwWh]
01.07.2016 | 30.06.2017 |Fernwarme MWh 0 112860,00 0,00 112860,00 1,01
01.07.2016 | 30.06.2017 |Warmwasser 22848,00 22848,00 0,00
01.07.2015 | 30.06.2016 |Fernwarme MWh 0 97360,00 0,00 97360,00 1,08
01.07.2015 | 30.06.2016 |Warmwasser 22848,00 22848,00 0,00
01.07.2014 30.06.2015 | Fernwdrme MWh 0 90600,00 0,00 90600,00 1,08
01.07.2014 | 30.06.2015 |Warmwasser 22848,00 22848,00 0,00
Vergleichswerte Endenergie
MRS | o | e | s Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
L LR NS B T W auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
— ‘9 o > g \é\é?;?»:asistlar s::-LCh Heizkessel im Gebiude
,§" 500 *’Q'b gb $ ‘3‘? ‘9& Soll eﬁr E:e:gieverbrauchskennwert eines mit Fern-

g S oy
Pes &

L& & &

& & F &
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Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfliche (An) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen groRer ist, als die Wohnfliche des

Gebdudes. Der tatsdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1)
3)

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2)

gegebenenfalls auch Leerstandszuschlidge, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in KWh 4)

oder Nahwarme beheizten Geb&udes verglichen

werden, ist zu beachten, dass hier normalerweise ein
um 15 - 30 % geringerer Energieverbrauch als bei

vergleichbaren Geb&uden mit Kesselheizung zu

erwarten ist.

siehe Fullnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vorﬂ)18.11.2013

Empfehlungen des Ausstellers

fur Wohngebiude

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind

Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen

Nr.

Bau- oder
Anlagenteile

Dach
AuBenwénde
Fenster
Kellerdecke

Heizungsanlage

MaBnahmenbeschreibung in
einzelnen Schritten

Priifen Sie, ob eine Ddmmung des Daches die
Energieeffizienz verbessert.

Priifen Sie die Warmed&mmung Ihrer AuBenwinde
beziiglich der Energieeffizienz des Geb&udes.

Uberpriifen Sie die Warmeklassifizierung Ihrer Fenster im
Hinblick auf Warmeveriuste lhres Geb4udes.

Uberpriifen Sie, ob durch die Kellerdecke zu viel Energie
verloren geht.

Wir empfehlen eine Uberpriifung der Heizungsanlage in
Hinblick auf optimalen Energieeinsatz.

D weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis:

2)

Registriernummer: BY-2017-001522293 4

[X]maglich [ ] nicht méglich

empfohlen
in
Zusammen- als
hang Einzel-

mit maf-
gréRerer nahme
Moderni-
sierung

O

20000000

Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind
erhéltlich bei/unter:

OUOO00OD0D0ONEEEMXA

Modemisierungsempfehlungen fir das Gebdude dienen lediglich der Information.

(freiwillige Angaben)

geschétzte
Kosten pro
eschéatzte :
9/,l\mcnrtisa- eingesparte
tionszeit Kilowa-
stunde
Endenergie

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis  (angaben freiwilig)

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchfiihrung eines Vororttermins durph den Aussteller und
ausschlieBlich aufgrund der vom Kunden zur Verfigung gestellten Angaben zum Objekt und zum E_nerg!evg_rbrau_ch.
Daten zum Energiebedarf und der Gebaudesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und wurden nicht gepruft. Far
die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit mdglicher Modernisierungsmaflnahmen empfehlen wir einen

Vororttermin mit einem ortsanséssigen Energieberater.

1)

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2)

siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



""ENERGIEAUSWEIS

fiir Wohngebéude

1)
gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Geb#udeteil - Seite 1 _
I Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu

anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaR dem Muster der Anlage 6 auf
den Geb&udeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe "Geb&udeteil" deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

ler wird darliber informiert, wofGr und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

r energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
verden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So Iasst sich die energetische Qua-
litét des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschliisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

r Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
So genannte "Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B.
Heizél, Gas, Strom, ereuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen COz-Emissionen des Geb&udes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebéudehillle - Seite 2
ngegeben ist der spezifische, auf die wdrmeubertragende

“e.dmfassungsfiache bezogene Transmissionswarmeveriust (For-

melzeichen in der EnEV: Hr'). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller wéarmelbertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
bdudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Wérmeschutz. AuBerdem stelle die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Geb&udes.

Endenergiebedarf - Seite 2

er Endenergiebedarf gibf die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fur Heizung, Liftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fir die Energieeffizienz eines Gebé&udes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebéude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Wasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1)  siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zum EEW4rmeG - Seite 2

Na% dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEW4rmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
"Ersatzmafinahmen" wird ausgefiillt, wenn die Anforderungen
des EEW4rmeG teilweise oder volisténdig durch Manahmen
zur Einsparung von Energie erfiillt werden. Die Angaben
dienen gegenliber der zusténdigen Behérde als Nachweis des
Umfangs der Pfiichterfillung durch die Ersatzmafinahme und
der Einhaltung der fiir das Geb#ude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 2

T Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fr die Heizung wird anhand der konkreten értlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
béudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebé&ude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.
Im Fall Iangerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen, der typische Verbrauch iiber eine Pauschale beriicksich-
tigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
“Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der anarenergleveFEraucﬁ geht aus dem fiir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor, Wie der Prim&rener-
giebedarf, wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager bertick-

sichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

ach der En steht die Pfiicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3,

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

16 Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichs-
werten anderer Geb4ude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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Rosenhelm

Die oberbayerische Kreisstadt gehort zu den schonsten
und lebenswertesten Staddten 1m Voralpenland.
Wirtschaftsstandort in der Region, - mit hochster
Lebensqualitit, attraktiven Arbeitgebern, vielfaltigen
beruflichen Entfaltungsméglichkeiten, lebendigen
Kultur- und Freizeitangeboten sowie einem
unnachahmlichen Charme durch seine natiirlichen
Oasen und Menschen.

Privatverkausf

FACTS

DRITTGRORBTE STADT MIT CA. 65.000 EINWOHNERN
IN OBERBAYERN UND ZENTRUM DER REGION
UND DES BALLUNGSRAUMES MIT CA. 150.000€

DANIEL SALADIN
DIPL-ING. GARTENBAU (FH)

PAUL-HEYSE-STR. 31A MENSCHEN.H
80336 MUNCHEN HOTSPOT FUR KULTUR, BILDUNG UND FREIZEIT IM
DEUTSCHLAND CHIEMGAU

SITZ VON GROREN UNTERNEHMEN WIE GABOR
TEL: +49 (0)173-3516438 SHOES, KLEPPER, KATHREIN & ERICSSON, KRONES ..,
Fax: +49 (0)89-23707777 SPORTSTADT MIT VEREINEN WIE DEN STARBULLS
E-MAIL: DANIEL@SALADIN.DE
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Lage auf dewe Stadtplan
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WOHNUNGSADRESSE:
PAPINSTRARE 4
83022 ROSENHEIM

P&qslwstm’(z)@

Die Wohnung in der Papinstral3e besticht nicht nur durch ihre ruhige Lage in einer
Seitenstralle, sondern auch durch die perfekte Anbindung im Zentrum der Stadt.
Alle Annehmlichkeiten der Innenstadt sind bequem zu Ful} erreichbar. Mit dem
Fahrrad oder Auto ist man schnell im Grinen und iber den nebenanliegenden
Hauptbahnhof auch wunderbar mit der Landeshaupstadt Minchen sowie den
Stadten der Region verbunden.

KUFSTEIN ... Entfernung 38km

CHIEMSEE MIT FRAUENINSEL UND SCHLOR HERRENCHIEMSEE .. Entfernung 22km
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Key Facts

1-Zimmer-Wohnung

Papinstralle 4. 83022 in Rosenheim

,\\ ASASNNRAN
\\\\\\\\\\“
&\\\\@ WOHNUNG | 167.500€ vB
PROVISION 0% - KEINE MAKLERGEBUHREN!
EP GRORE 31m?
BAUJAHR 1965
woken | A
, VON
<0.88 7 \ VERFUGBAR SOFORT
VERMIETUNG FREI - NICHT VERMIETET!
. ' AUFZUG. BALKON NEIN
\ ﬂ BAUWEISE MASSIV
\\\\\‘\\ HAUSGELD 205€ PRO MONAT
TR RUCKLAGE GESAMT ca. 75.000€
b AUSSTATTUNG WOHNRAUME MIT GEOLTEM EICHENPARKETT. UNMOBLIERT.

BLICK AUS DER KUCHE

BLICK VOM FLUR INS BAD

BADEZIMMER MIT BADEWANNE INKL. DUSCHE, GROHE
ARMATUREN. BAD GEFLIEST. KUCHE MIT GESCHIRRSPULER
UND INDUKTIONSKOCHFELD, SPULE, KUHL-GEFRIER-
KOMBINATION UND MIKROWELLE. VIELE GRORE FENSTER MIT
ISOLIERVERGLASUNG. WASCHMASCHINENANSCHLUR MOGLICH.
INKLUSIVE KELLERABTEIL. FERNWARME, ENERIEVERBRAUCH

112,49 KWH/M?A. FAHRRADRAUM IM UNTERGESCHOSS.

DIE WOHNUNG IST IM MOMENT MIT MUSTERMOBELN GESTAGED. -AUF
WUNSCH KONNEN AUCH EINRICHTUNGSGEGENSTANDE UBERNOMMEN
WERDEN.

WOHNZIMMER UNMOBLIERT

ERTISCH AM FENSTER



SCHLAFBEREICH

BADEZIMMER

WOHNZIMMER
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QUELLE: OPEN DATABASE LICENSE (ODBL)



ER- ODER SCHREIBTISCH

KUCHE

GEMUTLICHES WOHNZIMMER

W

'

TO‘P—! nWVeEStimemt

Rosenheim ist ein herausragender Standort mit
bester Zukunftsperspektive und dynamischem
Wirtschaftswachstum

Lage, Lage Lage: Begehrte, zentrale Innenstadtlage
mit sehr guter Anbindung an den Offentlichen
Nahverkehr und die gro3en Ausfallstrallen
Standort mit hochster Lebensqualitiat, - an den
grinen Lebensadern Inn und Mangfall
Bestmoéglicher und hochster Freizeitwert mit
vielen Badeseen und Bergen vor der Haustiire
Investmentperspektiven: Gute Preisentwicklung
des Wohnungsmarktes bei geringem Angebot



Privatverkauf, rechtliche Hinweise & Haftungsausschluf}: Dieses Exposé wurde privat erstellt. Bitte beachten
Sie, dal} alle Angaben ohne Gewéhr sind. Bei Groflen & Werten handelt es sich immer um Circawerte. Das
Exposé erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Der Energieausweis liegt bei der Besichtigung separat vor.
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