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Exposé

Einfamilienhaus in Koln

60er Jahre Haus mit direkter Rheinlage zwischen Koln
und Bonn

Objekt-Nr. OM-310064
Einfamilienhaus

Verkauf: 1.050.000 €

51143 Koln

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1962 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 958,00 m? Zustand keine Angaben
Etagen 1 Badezimmer 3
Zimmer 9,00 Garagen 2
Wohnflache 266,30 m?2 Stellplatze 2
Nutzflache 58,50 m? Heizung Sonstiges

Energietriager Ol
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Objektbeschreibung

Das Haus wurde 1962 als Einfamilienhaus gebaut und zeigt Elemente dieser Zeit.

Insgesamt ist das Grundstiick 958 m? grof3. Der Garten umgibt das Haus, woraus sich viele
Gestaltungsmoglichkeiten ergeben. Eine Einfahrt zur Seite fiihrt zur langen Doppelgarage, wie
zur handgeschmiedeten Eingangstiir.

Das lichtdurchflutete Erdgeschoss mit insgesamt 110,20 m2 besticht durch seine grof3ztigige
Raumaufteilung. Eine grof3e Diele bietet die ErschlieSung zur Kiiche, zum Wohnraum mit
anschliefendem Esszimmer, zum Arbeitszimmer wie auch zu einem kleinen Gaste WC. Die
Kiiche hat einen Blick und direkten Zugang zum Garten. Vom Esszimmer ist die stid-6stlich
ausgerichtete Terrasse des Gartens zu erreichen. Das Wohnzimmer - mit offenen Kamin -
schlieSt mit einem grofien Panorama Fenster zum Rhein ab. Das gesamte Erdgeschoss ist
perfekt ausgeleuchtet.

Eine Holztreppe fiihrt von der Diele ins Obergeschoss, welches 106,40 m2 grof3 ist. Hier
befinden sich vier abgeschlossene Zimmer. Zwei dieser Zimmer haben einen Balkon, einmal
zum Garten und einmal zu Rhein raus. Auferdem gibt es zwei Bader, eins mit Wanne und
eins mit Dusche, sowie einen praktischen Abstellraum.

Das Kellergeschoss teilt sich auf in eine Souterrain Wohnflache von 49,70 m? und eine
Nutzflache (Waschkiiche, Heizungs- und Lagerraume) von 58,50 m2. Drei Treppen fihren in
die Souterrain- und Nutzflache: eine Treppe von der Diele, eine Treppe vom Esszimmer und
eine seitliche Auf3entreppe zu erreichen.

Das Haus muss energetisch saniert werden. Die letzte Grundsanierung hat 2004
stattgefunden.

Der grandiose Blick auf den Rhein, die angrenzenden Wiesen und Rheinauen mit all den
Freizeitmoglichkeiten macht diese Immobilie so einzigartig und wertvoll.

Ausstattung

FugBboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Bei Interesse melden Sie sich bitte per Mail an loluma3@gmx.de und geben Ihre Kontaktdaten
an, unter denen ich Sie erreichen kann. Vielen Dank.

Lage

Langel ist der suidlichste Ort von Kéln und liegt direkt am Rhein.

Grundschule und Kindergarten sind im Ort. Zwei weiterfihrende Schulen in Lilsdorf und
Zundorf sind jeweils ca. 2 km entfernt.

Anschltisse:

Flughafen Kéln/Bonn: 12,6 km / 25 min Auto

Hbf Koéln: 18,4 km / 30 min Auto

Hbf Bonn: 21,9 km / 30 min Auto

Bus: 250 m
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 241,70 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Galerie

seitlicher Blick in den Garten
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Galerie

andere Seite Rheinblick
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Galerie

Blick auf das Haus
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Galerie

Fenster zur Treppe
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Grundrisse
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Aufmass Einfamilienhaus
Rheinbergstr. 42, 51143 KoIn
Erdgeschoss, 1:100, 26.03.24
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Grundrisse

126 690 . 1.29°
] 949 1 Rheinbergstr.
1l 9% 464 185, 286 L 88 1
1wl 350 12,0 198 16, 189 e ]
158 176 5 149
1 225 14 1.40 140 22
AF 1
& Balkdn 1
0.301?,5-‘.201'!'
=T . =1 i I = =T
I | ‘ | |
=l | i ==
- ?2 3 : ! e 2 | Gast § = i I s|s
b | [: ' s 2| | | )
=2 Ml E |§ | § 8 |
| R : i oy | SR S SR
E — T I | | ! : o
o t =l =
{34 o
| | | o)
§ |58 : S
o | ! i 2~
= ‘%r I ] t B
EST
| Avst | HT n
@l | | L l-rﬁ T
<8l 2ele [ L } 11 A
B R | s |5 ENE
- | Schlafen 2 Diele §| il Q|
15.90m* Ji 16.30m* .§] | I S|
V= == == T T/ == :Ean. o~ T[TV
1 § d 2, A |
fs. ; E % I§ I - S = > T .
|2 1 a !~ | | g%
1 i . ==
T I I | | pam
, :
e :?_ | o
Pk i = I | T8 %2
33 L5 S i 8ad 1| [1H 33
1 6 W ! 10.40m? i
| | | E
T I '
T |
1 ) —
w Balkon 2 —
«© 255x0.5 = 130"
B
T b 25t 226 180 |es] 137°
’ A0 4 11 AU 268
L 89 360 120 23 1] 149
860" |
2%, 0 ]
|
DG Wohnflaiche 106.40m? :
Aufmass Einfamilienhaus
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Grundrisse
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