Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnen in Wenzendorf - Ortsteil Dierstorfer Heide

*#*OHNE PROVISION*#*TRAUMGRUNDSTﬂ(_._TK IM WALD +
KLEINES HAUS*NUR 30 MIN. BIS ELBBRUCKEN *#*

Objekt-Nr. OM-310070
Wohnen

Verkauf: 358.000 €

Ansprechpartner:
Familie Konig

21279 Wenzendorf - Ortsteil Dierstorfer Heide
Niedersachsen
Deutschland

Grundstticksflache 2.814,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Es handelt sich um ein 2.800 qm? grof3es, nach hinten liegendes Baugrundstiick, mit im
Grundbuch "verbriefter Zuwegung". Sicherheit fiir Ihre Kinder und Haustiere, da die Strafie
ca. 60 Meter weg ist und das Grundstiick zum grof3ten Teil schon eingezaunt ist.

Gultig ist der Bebauungsplan " Dierstorfer Heide II " (Kopie hinterlegt).

Der verstorbene Schwergewichtsweltmeister Max Schmeling hat in dieser schénen Gegend
gelebt. Sein ehemaliges Haus ist ca. 10 Gehminuten entfernt.

Die Este und ein Naturschutzgebiet sind in ca. 15 - 20 Gehminuten zu erreichen.

Familienfreundlich, 30 - Zone, Schulbus in ca. 6 Gehminuten, 3 Kita's in Dierstorf,
Hollenstedt und Grauen. Ein grofier Reiterhof in ca. 15 - 20 Gehminuten, Méglichkeit

Ihr Pferd sicher unterzubringen.

Auf dem Grundstiick kann ein Doppelhaus, ein grofies Einfamilienhaus, oder eine Villa gebaut
werden. *2 Wohneinheiten erlaubt* Gesamtwohnflache ca. 230qm? + Nutzflachen (
Heizungsraum, Vorrat,- oder Waschraum).

Auch denkbar, 2 kleinere Hauser, je Haus ca. 110 qm? Wohnflache plus je Haus ca. 25 qm
Nutzflache. ( Genauere Angaben vom Architekten, Gemeinde, oder Bauamt einholen).

BESICHTIGUNGEN: Von Montag bis Sonntag 16 Uhr bis 20 Uhr

*ACHTUNG* : O h n e positive Baufinanzierungsbestatigung / Kreditzusage Ihrer Bank (
abgestempelt u. mit Unterschrift, nicht aus dem Internet gedruckt), keine Besichtigungen.

Da wir alles ohne Makler erledigen bitten wir um Verstandnis.

Falls Sie die Immobilie kaufen méchten, werden wir gerne einen Vorvertrag beim Notar
zeichnen, damit Sie und wir auf der sicheren Seite sind.

*Bei echtem Interesse und Zusage Ihrer Bank, nehmen wir uns gerne ausreichend Zeit ftir
Ihre Besichtigungen*

Fur Vorab - Fragen, stehen wir Ihnen gerne per Mail zur Verfligung, diese beantworten wir
zweimal taglich. Bei echtem Interesse nattrlich auch Telefon und persoénlich.

°°Baufinanzierungen sind wieder erschwinglicher, unser Muster bezieht sich auf ca. 10.000,-€
bis 20.000,- Euro Eigenkapital.

Sonstiges

### Auf dem Baugrundstiick befindet sich ein kleines Hexenhaus, mit Fachwerk umklinkert,
innen hauptsachlich Rigipswande, letzte Instandsetzung war ca. 1994/1995, entweder Abrif3
oder Sanierung mit Ausbau. Soweit uns bekannt ist, darf man bei Sanierungen sofort loslegen
und bei Bedarf kénnten Sie schon eine Baugenehmigung fiir ein zweites Haus

einholen........ alles ist denkbar..... ###

Die Abrif3kosten sind *n i ¢ h t* im Kaufpreis enthalten.

* Das Grundstuick ist vollerschlossen, Strom, Gas und Wasser, aber: "

Wasser und Abwasser laufen aktuell tiber das vordere Grundstiick, nach Verkauf ist das It.
Gemeinde nicht mehr moéglich ". * Fiir den neuen Anschluss und die Klargrube mussen Sie
mit ca. 10.000,- Euro zuséatzlch rechnen *

Glasfaser liegt an der Hauptstraie. Aktuell normales DSL Netz.

*~*Auf Mail Anfragen nun auch Innenbilder fir die " Allround - Handwerker ". 29.08.2024*~*
Ubergab e der Immobilie kann sofort nach Kauf erfolgen (15 Tage nach Notartermin)
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Lage

Ruhige Waldlage, Bebauungen fast alles Einzelhduser, eine Seite vom Grundstiick - Griine
Schutzzone fir Tiere - Nachbarn in guter Distanz. Auf der Grenze zu einem
Nachbargrundsttick liegt ein Hiinengrab - Karl der Grofie - Denkmalschutz, daher wird Ihnen
auch dort niemand zu Nahe kommen, aber es wird Ihre Bebauung nicht stéren.

Samtgemeinde Hollenstedt mit Kita, Grundschule, Schwimmbad, Arzten und diversen
Einkaufsmoglichkeiten in 15 -20 Gehminuten erreichbar.

***B it t e betreten Sie das Grundstiick nicht unbefugt, das Hauschen ist noch bewohnt
(Hausfriedensbruch) und es besteht Gefahr durch freilaufende Hunde***

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Haus aufien Vorraum

Augien Eingangsbereich
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Galerie

Riuckseite
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Haus vorne

berdachung

O

Terrasse u
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Galerie

Seite Wohnzimmer Terrasse

Schutzzone am Haus
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Galerie

Eingang

Eingang Fliesen
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Galerie

Flur

e

Kuche Fliesen
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Kuche

Kuiche Fenster
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Kinder,Kleines Zimmer

Schlafzimmer Laminat auf Holzboden SZ
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Schlafzimmer.

Bad mit Wanne

www.ohne-makler.net/expose/310070 Seite 12/21



Badewanne

Waschbecken
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Galerie

Fliesen Bad

Wohnzi. Heizung
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Ausblick Wohnzimmer
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Grundrisse

i lhr Vorhaben i Sollzinsbindung in Jahren
Neubau Anschlussfinanzierung 8 10 12 15 20 25
i Objektwert i Anfanglicher Tilgungssatz oder monatliche Rate
— . | 420.000,00 € | Tilgungssatz 1% v Monatliche Rate
i Darlehensbetrag i Regionale Anbieter
— @ | 340.000,00 € | 21279
Tilgungsplan
Ihr Zinssatz und lhre Monatsrate lhre Jahreswerte
i effektiver Jahreszins p.a.: 3,29 % 2024
1 gebundener Sollzins p.a.: 320% .
i monatliche Rate: 1.190,00 €

i Jahresrate: 3.286,67 €

i anfanglicher Tilgungssatz: 10%
Zinsen: ’ i

lhre Eckdaten nach der Zinsbindung von 5 Jahren i 271925 €
i Restschuld: 321.922,54 €
: » i Restschuld zum Periodenende: 339.432,58 €
1 getilgter Betrag: 18.077,46 €
1 gezahlte Zinsen: 53.039,21€

Beispiel Finanzierung 10.000EK

www.ohne-makler.net/expose/310070 Seite 17/21



Grundrisse

E N ERGI EAUSWEIS fiir Wohngebiude

gemaf den §§ 79 ff. Gebaudesnergiegesetx (GEG) vom? 20.07,2022

S o S e G —— |
Energlaverbrauch %

Endenargieverbrauch disces Gebiudes
186,7 kwh/{m*a)

205,4 kWh/{m?-a)
Primérendrgleverbrauch dieses Gabiutes

186,7 KiWh/{m-a)

E dieses g
chser - Helzung und Wa
Zeitraum Energie- | Anteil Aatelh
Energietriger? veibraoc Heizung | xlima-
ven bis. Lewh] [ewn) wWh} | faktor

01,5019 |31.07.2020 | Erdgas 16200 3.740 29800 113
01,08,2020 [31.07.2021 | Crdgas 130! 15908 3180 127200 Los||
01.08.2021 {31.07.2022 | Evdgas 1,16/ 13.981 2.796] 11,185 112

L 0 weitere Eintriqa in Anfage

Die madelihaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
2uf Gebiude, In denen die Warme far Heizung und Warm-
wasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestelft wird,
Soll 2in Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
beheizten Gabéudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energievarbrauch als bel vergizichbaren Gebauden mit
Kessetheizung 2u erwarten ist.

,3
§ &
S A
Erfduterungen zum Verfahren
Das Die Warts der Siaata sind sp pn
Gehaudenutzfidche (AN) nach dem GEG, die im inen ge istals dic Der i eines.
Gebiuc wagen 0es ®ich 4ndernden ab.

* siche Fuloke 2 2of Seile 1 das Energieausweises
» ErN: Enfgmilianhaus, MPH: Mehrfemilienbews.

Vorlazdeq ddasse 7

¥ty
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Grundrisse

I/ = Tirn

www.ohne-makler.net/expose/310070

Seite 19/21



Grundrisse

Firefox ()Z{LMS\/LSQ) /QUAQ CT’I hitps://www.miete-aktuell.de/b ichtwer y pre dorf dot)
)/
6. Bodenrichtwerte nach Ortsteilen in Wenzendorf
Ortsteile Erschlossen Unerschlossen
. Dierstorf 249,08 € 210,54 €
Dierstorf Heide 260,34 € 220,05 €
Wennerstorf 247,16 € 208,91 €
Wennerstorf Heide 24820 € 209,79 €
Wenzendorf 259,65 € 219,47 €

Mehr zu Wenzendorf

7. FAQ zum Bodenrichtwert in Wenzendorf

in rf?

Was kostet ein Quadr

Der aktuelle Preis fir einen Quadratmeter Grund in Wenzendorf betragt im Jahr 2024 durchschnittiich 221,56 €. Dieser Wert kann je nach besonderer
Lage und Eigenschaft des Grundsttickes abweichen.

Tvon i 07.082074,92:57
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Grundrisse

SATZUNG DER GEMEINDE WENZENDORF UBER DEN BEBAUUNGSPLAN "DIERSTORF-HEIDE II"

\

(o] BRI

'OARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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