Deutschlands Immobilienportal

Ohne-i\mak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Reichertshofen

Mehr als nur ein Zuhause - lhr personlicher Traum vom
Wohnen

Objekt-Nr. OM-310077
Einfamilienhaus

Verkauf: 750.000 €

Ansprechpartner:
Stiftl Immobilien

85084 Reichertshofen

Bayern
Deutschland
Baujahr 2019 Ubernahme sofort
Grundstticksflache 653,00 m? Zustand Neuwertig
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnflache 181,40 m? Heizung Fufsbodenheizung

Energietrager Luft-/Wasserwarme
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Objektbeschreibung

Ihr Wohntraum wird Realitdt — Neuwertiges Einfamilienhaus in Agelsberg/Reichertshofen
Dieses moderne Einfamilienhaus aus dem Baujahr 2019 bietet Thnen auf rund 180 m?
Wohnflache ein Zuhause voller Komfort, Stil und Lebensqualitat. Mit 6 grofziigigen Zimmern
und einem offenen Wohn-, Kiichen- und Essbereich erleben Sie modernes Wohnen in
Perfektion.

Wohnkomfort auf héchstem Niveau

Das Erdgeschoss beeindruckt mit einer lichtdurchfluteten Architektur und einer hochwertigen
Neff-Einbauktiche, die selbst hdchsten Anspriichen gerecht wird. Der angrenzende
Wohnbereich mit grofen Fenster-Fltigeltiiren 6ffnet sich zur sonnigen Stid-/West-Terrasse und
einem weitlaufigen Garten. Hier kénnen Sie Ihrer Kreativitét freien Lauf lassen — ein
durchdachtes Naturgartenkonzept steht Ihnen auf Wunsch zur Verfigung.

Zusatzlich erwarten Sie:

Ein elegantes Elternschlafzimmer

Ein funktionaler Hauswirtschaftsraum

Ein stilvolles Gaste-WC mit bodengleicher Dusche

Ruheoase im Obergeschoss

Uber eine edle Holztreppe gelangen Sie ins Obergeschoss, das keine Wiinsche offenlasst. Drei
grof3ziuigige Schlaf- oder Kinderzimmer, ein Biirobereich und ein luxuriéses Hauptbadezimmer
mit grofier Badewanne und begehbarer Dusche schaffen einen perfekten Riickzugsort. Die
Ausstattung mit hochwertigen Armaturen unterstreicht die Exklusivitat.

Ausstattung, die begeistert

Diese Immobilie ist mit zahlreichen Highlights ausgestattet:

FuBbodenheizung fir angenehmen Komfort

Elektrische Rollladen fiir moderne Steuerung

Moderner Kaminofen fiir gemuitliche Abende

Dezentrale Be- und Entliftung fiir ein optimales Raumklima

Warmepumpen-Technologie fiir nachhaltige Energieeflizienz

KfW55-Standard und vorbereitete Photovoltaikanlage fiir eine zukunftssichere Energiebilanz

Die Boden aus hochwertigem Laminat und stilvollen Fliesen, die 3-fach-Verglasung und die
langlebige Fertigbauweise von Allkauf garantieren hochste Qualitat und Wertbestdndigkeit.

Ihr Traumhaus wartet auf Sie!
Dieses neuwertige Einfamilienhaus ist ein Ort, an dem Sie und Ihre Familie ankommen und

aufleben kénnen. Zégern Sie nicht — vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin
und lassen Sie sich begeistern!

Ausstattung

Hochwertige Fliesen und Laminat Bodenbeldge
Fufsbodenheizung im gesamten Wohnbereich
Elektrische Rollos

Inkl. grofziigige und auerst hochwertige Einbauktiche, ausgestattet mit Neff Elektrogeraten
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Hochwertigen Armaturen in den Badbereichen
grof3ztigiger Terrassenbereich

KfW 55 Effizienzhaus (Auferst energiesparender Standard)
Inklusive PV Vorbereitung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Dieses Objekt wird von Stiftl Immobilien im Alleinauftrag angeboten.

Die in unseren Angeboten und Exposés enthaltenen Angaben basieren auf den vom
Eigenttimer erteilten Informationen. Eine Haftung fiir deren Richtigkeit und Vollstandigkeit
kénnen wir trotz sorgfaltiger Bearbeitung nicht tibernehmen. Fiir etwaige Fehler,
Abweichungen oder Missverstandnisse in den Angaben und Planen besteht keine Haftung.
Fuar den Kaufer wird diese Immobilie provisionsfrei vermarktet

Lage

Agelsberg ist ein Ortsteil von Reichertshofen im oberbayrischen Landkreis Pfaffenhofen.

Die optimale Anbindungen zu der Autobahnen A9 gewéahrleistet eine schnelle Erreichbarkeit
von Pfaffenhofen, Ingolstadt und Miinchen.

Die tiberdurchschnittlich ausgebaute Infrastruktur von Reichertshofen, welches Sie von
Agelsberg in wenigen Fahrminuten erreichen ermdéglicht eine gute arztliche Versorgung und
ein bestmogliches Bildungssystem durch verschiedene Schulen. Aufierdem stehen zahlreiche
Kinderbetreuungseinrichtungen zur Verfligung und Einkaufsmoéglichkeiten sind ausreichend
vorhanden.

Vielerlei Freizeitmoglichkeiten, z. B. Sportvereine verschiedenster Art, Sehenswirdigkeiten,
eine grofie Anzahl von Badeseen, und ein vielfaltiges Kulturprogramm verleihen der Region ihr
eigenes Flair und machen den Ort lebens- und liebenswert fir Einwohner jeden Alters.
Entfernungen:

Ingolstadt: ca. 15 km

Miinchen: ca. 68 km

Regensburg: ca. 76 km

Augsburg: ca. 65 km

Nurnberg: ca. 110 km

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 17,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Wohn und Essbereich
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Galerie

Wohnen
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Wohnen

Kamin
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Galerie

Badezimmer OG
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Badzimmer EG o Flurbereich EG

Kinderzimmer OG
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Wohn/Schlafen OG

Flurbereich OG
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Galerie

Assenansicht
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Grundrisse
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