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Exposé

Einfamilienhaus in Kranzberg

Einfamilienhaus in Split-Level Bauweise mit groRBzugiger
Grundrissgestaltung

Objekt-Nr. OM-310158
Einfamilienhaus

Verkauf: 619.000 €

85402 Kranzberg
Bayern
Deutschland

Baujahr 1979 Wohnflache 210,00 m?2

Grundstticksflache 403,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
Zimmer 6,00 Zustand keine Angaben

www.ohne-makler.net/expose/310158 Seite 1/13



Objektbeschreibung

1979 wurde das Einfamilienhaus in Split-Level-Bauweise mit grofztigiger Grundrissgestaltung
in Stid-Hanglage mit Garten errichtet.

Das Gebaude gestaltet sich durch eine offene Grundrissplanung mit lichtdurchfluteten
Raumen mit grofien, Fensterfronten und einer hochwertigen Massivbauweise.

Vom Eingangsbereich mit grofziigiger Garderobe und Gaste-WC erreichen Sie den offenen und
grofizuigig gestalteten Wohn-/Essbereich. Mit ca. 50 m? stellt der weitlaufige Wohnbereich mit
Zutritt zur Terrasse bzw. zum Garten, den zentralen Bereich des Hauses dar.

Uber die offene Treppe gelangen Sie ins Obergeschoss bzw. Dachgeschoss, sowie in den Keller,
welcher bis unter die Garage reicht.

Im Gebdude befinden sich 3 Schlafzimmer unter anderem mit Ankleide, ein Biiro bzw.
Hauswirtschaftsraum, eine Kiiche mit Esszimmer ein Wohnzimmer, eine Sauna, ein ca. 50m?
grofier Hobbyraum, 2 Bader, ein Technikraum und ein Speicher im Dachgeschoss. Im
Hobbykeller (verfligt tiber Partyraumausstattung und dem Wohnzimmer befinden sich ein
offener Kamin. Die beiden Schlafzimmer im Obergeschoss verfligen tiber einen durchgehenden
geraumigen Stidbalkon. Auf der Stidseite im Erdgeschoss befindet sich eine Terrasse mit
ebenerdigen Zugang zum Garten mit einem kleinen Gerateschuppen und zwei Hochbeeten.

Das Haus verfuigt teilweise tiber Fu3bodenheizung in Kombination mit Wandheizkérpern. Das
Gebaude wurde 2020 aufien renoviert. Die Fenster wurden vor ca. 8 Jahren durch
Kunststofffenster mit hochwertiger Isolierverglasung erneuert. Alle Fenster verftigen tiber
Rollldden. Das Gebaude wurde in den 80er Jahren in hochwertiger Ausstattung ausgefiihrt. In
einzelnen Bereichen besteht daher Renovierungsbedarf.

Zu dem Gebaude gehort eine Garage mit einem davor befindlichen Stellplatz. Diese sind im
Preis inbegriffen.

Zusatzlich liegt eine Genehmigung zur Aufstockung des Gebaudes vor.

Ausstattung
siehe Objektbeschreibung

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Kamin

Sonstiges

Provisionsfreier Verkauf von Privat

Lage

Das Gebaude befindet sich in einer ruhigen familienfreundlichen Wohngegend mit
Einfamilienh&dusern mit direkter Nahe zur Grundschule. Sowohl der Kindergarten, die
offentliche Anbindung, das Erholungsgebiet Kranzberger See und verschiedene
Einkaufsmoglichkeiten sind in kiirzester Zeit fuf3laufig erreichbar.
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 122,20 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Nordansicht
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Galerie

Westansicht

Hauseingang
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Galerie

Essbereich Blick1

www.ohne-makler.net/expose/310158 Seite 5/13



Galerie

Kuche

Windfang Duschbad Erdeschoss Blick1
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Duschbad Erdgeschoss Blick2 offener Treppenbereich/Flur

Schlafzimmer 1
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Galerie

Flur Obergeschoss Blick in den Wohnbereich
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Galerie

Wohnbereich
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Galerie

Terrasse

Terrasse mit Garten
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Galerie

Garten

Sauna Technikraum
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Badezimmer Keller

ﬁ&;ﬂ“imhu

Wohnraum Keller
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Schlafzimmer 3
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