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Exposé

Bauernhaus in Ottenbiittel

Wundervolle Reetdachkate

Objekt-Nr. OM-310163
Bauernhaus

Verkauf: 375.000 €

Ansprechpartner:
Ralf Herzog

25591 Ottenbittel
Schleswig-Holstein

Deutschland
Baujahr 1892 Zustand gepflegt
Grundstticksflache 1.630,00 m2 Schlafzimmer 3
Etagen 1 Badezimmer 3
Zimmer 6,00 Carports 1
Wohnflache 230,00 m? Stellplatze 3
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Ein Schmucksttick fur die, die das Besondere suchen - eine 2016 teilsanierte Reetdachkate
aus dem Jahr 1820 (Anbau 1904) mit rund 230 m2 Wohnflache auf ca.1.630 m2 Grundstiick.

Genaue Beschreibung und Grundriss siehe Expose, welches gerne per Mail gesendet wird.

Anfragen bitte mit vollstaindigem Namen, Telefon und Mailadresse.

Ausstattung

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad, Einbauktiche

Lage

Infrastruktur: .
Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Offentliche Verkehrsmittel
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Anhidnge

1. Energieausweis
2. Expose, Passwort 1234
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ENERGIEAUSWEIS o

gemaB den §§ 79 ff. Gelidudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020

Glltig bis: 23.02.2032 Registriernummer: SH-2022-003974686 1
Gebaude ¢
Gebzudetyp | freistehendes Einfamilienhaus mit Anbau
Adresse b | | Boverst Dorpsiraat 39 S PR
S SR S N T
Seligueiel” . Lo L
Baujahr Gebaude * | 1850 Anbau 1904 und zum Wohnzwedk umgebaut 2015
Baujahr Warmeerzeug r * * | 2016
Anzahl der Wohnunger L R . Do b S
Gebaudenutzfléche (A, G-t | 24d8 m? ; !' O nach § 82 GEG aus der Wor?:j_nachg ermittelt
Wesentiiche Energietra jer fur Heizut g’ I Erdgas E it : j
Wesentliche Energietrd yer fiar YWarm uasser? Erdgas E
Emeuerbare Energien I Art.  Nein Venyendung:
Artder Liiftung 3 | 34 Fensterliftung 3 L Huftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
el || B schachtisfiung | O Uuftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung * [ Passive Kiihiung [ Kihlung aus Strom
| | O Gelieferte Kalte 1 Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Kli naanlagen ® | | Anzahi: 0 Néchstes Félligkeitsdal,:lm der Inspektion;
Anlass der Aussteliung  les ' O Neubau L) Moderjsierung LI Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises : | X Vermietung / Verkauf (Andenng / Erweiterung)
Hinweise zu den Angaber iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualil it ei
gen oder durch die Au wertu
GEG, die sich in der R :gel
gleiche ermoglichen (Er iuteru

GetdLdes kann durch die Berechnung des En rgiebedarfs Unter Annahme von standardisierten Randbedingun-

des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als ugsflache dient die energetische Gebaudenutzilache nach dem

den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschlagige Ver-

en - siehe Seite 5), Teil des Energieausweises sihd die Modem|si ngsempfehlungen (Seite 4).

K Der Energieausweis wurde |auf ¢ sr Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs ertalll (Energiebedarfsausweis), Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestel {. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig

nisse sind auf Seite { dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/\ srbraudh dur h X Eigentlimer [0 Aussteller
[ Demn Energieausweis sind zusatzlit he: Informationen zur energetischen Qualitat geigefiigt (freiwjliige Angabe).

[] Der Energieausweis wurde|auf | e Grundlage von Auswertungen des Enlrgieverbraums erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-

Hinweise zur Vel wendung cles Energieausweises

Energisausweise dienen au ieftlicn der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehien sich auf das gesamte Gebéude oder den oben
bezeichneten Gebaudete |. Der B nergii ausweis ist lediglich dafr gedacht, einen Uberschigigen Vergleich von Gebauden zu ermaglichen,

Aussteller (mit Anschrift . nd Berdfsbez sichnung)

Unterschrift des Ausstellers
Ingo Karmeier \/I;?,g //
u v
Kohimarkt 42 £
26654 Wilster
Ausstellungsdatum 24,02.2022

Datum des angewendeten GEG, gdgeber :nulls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absi 1z 2 Satd 2 GE| ginzutragen

Mehrfachangaben maglick

bei Warmensizen Baujahr der Ubeigabes ation

Klimaaniagen ader kombir erte Liffungs- ind Kiimaanlagen im Sinns des 5§74 GEG

TS

Hett genrath AG, rF e
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E N E RG' I EA U SWE IS fiir Wohngebiude
gemaR den §§ 79 ff.| Gel sudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020
Erfasster Energi verbrauc 1 des Gebiudes Registriernumimer: SH-2022-003974686 3
Energieverbrau:ch
Treibhausgasetnissionen kg CO,-Aquivalent [(m*a)
A+ | & g | B E Fl & m
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Endenergieverb -auch dieses Gebiudes [Pflichtangabe ir Immobilienanzeigen]
Verbrauchserfas sung - H dizung und Warmwasser
Zeitraum " | Primér- | Energie- Anteil Anteil Kii
van | bis Energietrager * | energie-|| verbrauch |Warmwasser Heizung i?:gr-
_] faktor- || [kWh [kwh] [KWh]
1 __| Li ki = i T
i _
2 ! |
' I
~ weitere Eintréige in Ar Iage-
Vergleichswerte ndenergie’
aRlal B¢ |ie | e f | SGEER
0 25 S0 75 |100 125 150 175 200 225 >250 Die madelihaft emmittelten  Vergleichswerte  beziehen
" sich auf| Gebaude, in denen Wairme fir Heizung und
O o - x Lo d , i :
P &S aé%btl £» > o Warmwagser durch Heizkessel im Gebéude bereitgestellt
S & & g F¥ S& S5 wid. |
é‘,"r > {@9@ §é§?’ ‘gj‘ gf’@,’-“ Soll ein Energleverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
& £ of 6(? & ,5,‘@‘? {gé’ beheizten| Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
é. ‘3‘3. {.g,b &5 0‘6.‘ dass hier| normalerweise ein um 15 bis 30 9% geringerer
¥ PSS 2 T Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
455. .é{‘ &G & Kesselheipung zu erwarten ist.
Erlauterungen zuin Verfahien
Cas Verfahren zur Ermittl ng des| Ener jieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Zebidudenutzildche (Ay) nich derh GE!3, die im Allgemeinen gréfer ist als die Woh nflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Zebiudes weicht inshesor dare wegen ¢ es Witlerungseinflusses und sich andernden Nutzerverhalteps vom angegebenen Energieverbrauch ab.
siehe Fulinote 1 auf Seite ¢ des Endrgiesw swaises
* gegesenenfalls auch Leers 2ndszusthidge Warmwasser- odar Kishipauschale in kv
" EFH: Einfamilienhaus, MFF Mehrailient aus
Het gznioth S AG, 151




ENERGIEAUSWEIS

gemaR den §¢ 79 ff. G b&udeenergiegesetz (GEG) vom |

Erlduterungen

Angabe Gebiudetei - Se
Bei Wohngebéuden, die zu dinem nisht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken ¢enutzt fwerd n, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Salz 2 GEG auf den Gebaudetsil zu
beschrénken, der ge! 'ennt als Wo iIngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEi3). Died wird m Energieauswels durch die Angabe
-Gebaudeteil" deutlic! gemaght,

Erneuerbare Energie 1 ~ Seife 1

Hier wird dariiber il formiert, wo ir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt we den. Bl Nei bauten enthalt Seits 2 (Angaben zur
Nutzung emeuerbare Energign) da zu weitere Angaban

i arf - Seit: 2
Der Energiebedarf \drd hidr duct den Jahres-Primarenergiebedart
und den Endenergiel edarf es elll. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die ar gegebdnen | Verte werden auf der Grundlage der
Bauunteriagen bzw. ¢ ebaud zot erer Daten und unter Annahme van
standardisierien Ran ibedingunge) . (2B, slandardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverf alten, dtandz disierte Innentemperatur und innere
Wirmegewinne usw.) berechhet S 3 lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhi ingig vém Nu zerverhalten und ven der Wettelage
beurteilen. Insbesond ire dr standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegeb snen Werte | zine Rickschltsse auf den tatsachi-
chen Energieverbrauc 1,

Pri ergi arf - Seite
Der Primérenergiebed if bildet die I'nergieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berlieksichtigt neben « er Endenerg e mithiffe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte Vorkatie* (Ercundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandiung) der jew :ils eingeset; tes Energietrager (2.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare E rergien etc) Ein Kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit gine hohz Energieeffizienz sowie elne die
Ressourcen und die Ui welt s¢hone 1dz Energienutzung.

nergeti ualitét der hiille —Seite 2

Angegeben ist der sojezifische, 2.f die warmeibertragende Umfas-
sungsfldche bezogent Transmissic newarmeveriust. Er beschreipt die
durchschnittliche ener ietischg Quaitzt aller warmeaiibertragenden Um-
fassungsflachen (AuRe nwinds, Dec ken, Fenster efc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signal siert eifien gi ten baulichen Wameschutz. Auber-
dem stellt das GEG be Neubduten | i'orderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz  or Ubethitzul a) eines Gebaudes.

Endeneraiebedarf - § jte 2

Der Endenergiebedarf ( ibt die hach 12chnischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendtigte Energierr ange filf Heiz ang, Lifiung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standgrdklin a- und Standardnutzungsbedingun-
gen efrechnet und ist ei 1 Indikator fir diiz Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentec! nik. Der End :nergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unte ‘ der Arnahm = von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtic ung der Ene gieverluste zugefiiht werden muss,
damit die standardisier e Innemtemg sratur, der Warmwasserbedari und
die notwendige Luftung sichergestel | werden kénnen. Ein Kleiner Wert
signalisiert einen gering :n Bedarf unk damit eine hoha Energieeffizienz.

en zur ng. imeuerbarer Energien — Seite 2
Nach dem GEG miisse 1 Neubduten sestimmtem Umfang erneusrbare
Energlen zur Deckunj des |Wéris. und Kéltebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zul Nutzung el uerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzten emeuverba en E gien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kalteenerg iebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
flllung abzulesen. Das Feld ,MaRnz imen zur Einsparung” wird ausge-
flilt, wenn die Anforder ingen des G :Gi teilweise oder vollsténdig durch
Unterschreitung der Anvorderunigen 21 den baulichen Warmeschutz ge-
mat § 45 GEG erfiillt wi rden.

siehe Fufinote 1 auf Seil: 1 des Qrergie ausweises

Aottgenrot Bofware AG, Enargleber itor Profeskinnal 1 5.3

Dgr Endenergiey
reghnungen von
orgnung oder ay

fiir Wohngebiude

8. August 2020

Endenergieverbfauch - Seite 3

ferbrauch wird fir das Gebiude auf der Basis der Ab-
Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
f Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt,
ie Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
nzelnen Wohneinheiten zugrunde geleat. Der erfasste

gieverbrauci) fir die Heizung wird anhand der konkreten Ortlichen
efterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschiandwei-
Mittelwert umigerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
¢inem einzeingn harten Winter nicht zu einer schiechteren Beurteilung

$ Gebaudes.
e Qualitat de
alisiert einen

r Endenergisverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
|Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
peringen Verbrauch. Ein Riickschiuss auf den kinftig zu

Im Fall léngerer Lierstande wird hierfiir ain pauscnaler Zuschlag rechne-
isch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse

der| Vergleichbarkieit wird bei dezentralen, in der Regel elekirisch betrie-

seranlagen der typische Verbrauch (iber eine Pauschale

sichtigt. Gleiches gilt for den Verbrauch von eventuell vorhandenen

ikOhlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen

in dje Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle .Verbrauchserfassung®

erbrauch — Seite 3

der Heite 2 oder 3.

igverbrauch geht aus dem fur das Gebaude ermiftelten

{ch hervor, Wie der Primarenerciebadarf wird er mithilfe

sfakloren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
per berlicksichtigen.

ssionen — Seite 2 un
frenergiebedarm oder dem Primérenergieverbrauch ver-
isgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalen-
Issionen ausgewiesen.

lir Immobilienanzeigen ~ Seite 2 und 3

esteht die Piicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
iannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
h Energieausweis zu enfnehmen, je nach Ausweisart

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die

Yergleichswertiz auf Endenergieebene sind modelihaft ermittelte Wer-

te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-

ses

(Gebdudes mit|den Verglelchswerten anderer Gebaude sein. Es sind

Bereiche angegeban, innerhalb derer ungefahr die Werle fiir die einzelnen
Vergleichskategorign liegen.




ENERGIEAUSWEIS ...

gemaR dei §§ 79 ff (Sebéudeenergiegasetz (GEG) vom 8. August 2020
Berechnete ' Energiet edarf des Gebaudes Registriernummer: SH-2022-003974686 2
Energiebec arf
Treibhausg, issionen 54,1 kg CO,-Aquivalent I{m*a)

Endenergiebedarf dieses Gebiudes N
220,0 KWhi(m=a) |

0
}Aq- | a (R o o e B & G lﬂﬁ
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

2448 kWh/(m?-a)
Primérenergieledarf dieses Gehnﬁudes

_RMMM it GEG Eiir Ensraisbodarfsborac gon verwende arfal
- X Verfahren ndch DIN V 41086 ung DN v/ 4701-10
Erimarenergiebedarf

|1 Verfahren nieh DIN v 18599

Ist-Wert 2448  kWhiimi-a) Anforderunaswert 1080  kWhiim?a) 1 Regelung nsﬁ § 31 GEG {"Mcdellgehéudeverrah:en"j

|l Vereinfachufigen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualité der Gebfiudeh e Hy' i -

Ist-Wert 0.81  Wim®K Anforderungswert 056 Wim*K)

Sommerlicher Weinme jchutz (Hel Ney a1} L eingehalten

Endenergieb :darf|dieies Gebiudes [Pflichtangabe in Immobilignanzeigen]

220,0 kWh/(m*a)

Angaben zur Nutzung smeuerbarer Energien® Vergleichswerte Endenergie*
Nutzung erneuerb: rer ien zur Deckung des Warme- und -
Kalteenergiebedar s auf G nd|les § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG Alaie|c| b E | F | ETEER
Anteil der 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Deckungs- Pfiichterfiil- | By

Art; anteil: lung: o e & &
& % S gg {iég g s ‘%? %ﬁ
e s e v W A
Summe'--“-_"-—g T R % & 4 % .@;‘g?.? ¥ ;f}bs é_@ 3 é@ 66
& & " =, ‘é‘ QZ‘ _\.?\
3 S %ﬁé’ ‘{iﬁf

MaBnahmen zur EiIsps iring
DiaAnfordemngen tur Nuteung rieuerbarer Energien zur Deck-

ung des Warme- un | Kélteanerg| skedarfs werden durch eine Maf- .
nahme nach § 45 Gt G oderfals K sribination gema# § 34 Absats 2 Erlduterungen zum Berechn ungsverfahren

EEG_e'ﬂ'"t' ) I3 . ] Das GEG lagstfur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Die Anforderunge 1 nach § 45 ¢ E13 in Veibindung mit § 16 GEG Verfahrenzu, die im Einzelfallzu unterschiedlichen Ergebnissen fihren
sind eingehalten, konnen. Insbesonderewegen standardisierter Randbedingungeneriau-

0 MaBnahme nach i 45 GHG in | ombination geman § 34 Absatz 2 ben die angegebenen Werte keine Rickschitisse auf den tats&chlichen
GEG: Die Anfords rungen nach i "6 GEG werden um % Energieverbauch. DieausgewesenenBeciarl’swenederSkalasindspe-
Unterschritten. An gil der Piicht afillung: % zifische Werle nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutziache

(A.). die im Allgemeinen groger ist als die Wohnfiiche des Gebiudes,

! slehe Fuinote 1 auf § site 1 dels Enet jieausweises

* nur bei Neubau sowis bel Modernisie ung im Fall § 80 Absatz 2 GEG

* nur bei Neubau

EFH: Einfamilienhaus MFH: Mehrfarr lienhaus

Hougenroth Sofiware AG, Energiel erater Professiona 1150




ENER

gemal den §§ 79 ff,

Empfehlungen (les Ausstiillers

Empfehlungen zur kost:ngiinstigen Modernisierung

GIEAUSWEIS

Gehzudeenergiegesetz (GEG) vom !

Registriernum

fiir Wohngebdude

8. August 2020

mer:

SH-2022-003974686

4

MaRnahmen zur kost :ngunst!gen \ erbesserung der Energieeffizienz sind ){ moglich ] nicht moglich
Empfohiene Modern sierun};smal midhmen
e e dedl ot N S . ) B s g .
! ipfohien {freiwillige Angaben)
in Zy- als geschatzte |  geschatzte Kosten
Nr Bau- ( der MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- | pro eingesparte
| Anlage teile ginzelnen Schritten | hang mit | maf- tionszeit | Kilowattstunde
| grofefer | nahme i Endenergie
| Moderni-
L b SO - sierung
1 Dach | DEmmung der obersten Geschossdecke um | X m|
i | 14.cm, WLS 035
2 Wénde Kemdammung um 4 cm, WLS 035 - wenn )Z: 0
rnéglich -
3 Fenster \Wérmeschutzverglasung | 2= |
tol 1| O S e IR 1 S8 |V 8 s FR el I | __+___. -

[0 weitere Eintrage im Anhang

Hinweis:
Sie sind kul

Mo lernisiefungs! impfehlungen fiir das Gebaude dienen ledigligh der Informat]
rz gef 185t Hinweise und kein Ersatz fur eine Emrgpberatung.

on.

Genauere Angaber zu den|
sind erhaltlich beifu rer:

Empt shiungen Ingo Karmeier

| Kohimarkt 42, 25554 wner

Erginzende Zriduterugen zu den Angaben im Energieausweig (Angaben freiwiliig)

! sjene Fulinote 1 wf Seite

Hetigenreth Software AG, E jergieberalier Proft sgional 11.50

1 des ‘nixrgieausweises




