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Exposé

Doppelhaushalfte in Konigswinter

zentral Wohnen mit Blick auf den Olberg -
auBergewohnliches Haus mit vielen Moaglichkeiten

Baujahr 1995

Grundstucksflache 862,00 m2

Etagen 4

Zimmer 5,00
Wohnflache 193,00 m?
Nutzflache 55,00 m?
Energietrager Gas

www.ohne-makler.net/expose/310173

Objekt-Nr. OM-310173
Doppelhaushalfte

Verkauf: 1.070.000 €

Ansprechpartner:
Jens Taubel

54649 Konigswinter
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand renoviert
Schlafzimmer 3
Badezimmer 3
Garagen 1
Stellplatze 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Erleben Sie ein auBergewthnliches Wohngeftihl in diesem erstklassig sanierten Traumhaus,
das mit einer gelungenen Kombination aus modernen Annehmlichkeiten und mediterranen
Ambiente beeindruckt. Ein Zuhause, das kaum Wiinsche offen lasst und noch viele weitere
Moglichkeiten bietet.

Der unvergleichbare Ausblick bietet von jeder Etage einen atemberaubenden Weitblick, der
Ihnen jedes Mal aufs Neue den Atem raubt.

Auf 4 Etagen, die im offenen Treppenhaus-Stil die Etagen miteinander verbindet, finden Sie
ein Vielzahl von Nutzungsmaoglichkeiten.

Der grof3ziigige Wohn-Essbereich ist auf zwei Etagen lichtdurchflutet mit bodentiefen Fenstern
ausgestattet und offen mit der neuen modernen Einbaukitiche verbunden.

Die zwei von diesem Bereich aus zu betretenen Terrassen, bieten zu jederzeit Sonne oder
Schatten.

Hohe Decken: Mit Deckenhdhen von bis zu 3 Metern entsteht ein grof3ziigiges und luftiges
Raumgefihl.

3 gropziigige, helle und ruhige Schlafzimmer sind im 1.Obergeschofs.

Zusatzlich befindet sich dort ein grof3es Bad mit zwei Waschbecken, Dusche und Badewanne
und ein weiteres Duschbad.

Das 2. Obergeschof ist zur Zeit teilweise als Bliro eingerichtet und bietet durch die
bodentiefen Fenster unglaubliche Ausblicke zu zwei Seiten.

Auf der Dachterrasse lasst es sich tagsiiber und in den Abendstunden wunderbar
entspannen.

Ein kleines Ton-bzw. Videostudio verbindet den Bibliotheksbereich bzw. den Abstellraum mit
dem Arbeitszimmer.

Der Ausbau des Dachgeschosses wurde 2008 realisiert.
Umfangreiche Renovierungen: Das Haus wurde komplett und umfassend renoviert.

Dazu gehoren die neue weifSen Innentiiren, das edle Echtholzparkett im gesamtem
Erdgeschof3, Treppen- und Wandbeldge und eine moderne Einbauktiche.

Moderne Elektrik: Die Elektrik wurde ebenfalls auf den neuesten Stand gebracht, um
hoéchsten Komfort und Sicherheit zu gewahrleisten.

Die Heizkorper sind mit energiesparenden WLAN-Thermostaten ausgestattet, die Giber eine
App einstellbar sind.

Neben der Gasheizung ist eine moderne Infrarotheizung inkl. Beleuchtung im Wohn-
Essbereich installiert worden, die sich ebenfalls tiber eine App steuern lasst.

Die Jalousien der bodentiefen Fenster im Erdgeschof3 werden von elektrischen Gurtwicklern
bequem geodffnet und geschlossen.

Der neue Kaminofen sorgt an kiihlenden Abende fiir ein gemtitliche Atmosphare und ist
gleichzeitig eine weitere Warmequelle. (inkl. Holzvorrat)

Moderne Kamers tiberwachen das Haus und das Grundstiick und informieren Sie per App
uber Besucher.

Garage mit einer Wallbox-Vorbereitung: Eine Garage, die bereits fir die Installation einer
Wallbox vorbereitet ist, bietet Ihnen Flexibilitat und Zukunftssicherheit.
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Grof3ztigige Kellerraiume: Diese bieten zusatzlichen Platz und vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten — die Schwerlastregale sind ideal fiir Hobby-/ Lagerraum oder eine
Werkstatt.

Tolles Grundstiick: Das ruhige End-Grundstiick bietet viel Platz zum Entspannen und
Geniefien der Natur.

Stellplatze: Neben der Garage stehen Ihnen zwei weitere Stellpldtze zur Verfligung.

vielseitig nutzbares Gartenhaus: Das 2024 erbaute Gartenhaus, verfiigt tiber ein perfektes
Fundament. Im Gartenhaus kénnen Sie Ihr Outdoor-Office einrichten oder es als zusatzlichen
Stauraum nutzen.

Der geschiitzte Sitzbereich verlangert die Sommerabende.

Neben der Gasheizung, die ausschlieflich fiir die Beheizung des Hauses dient, sind
energiesparende Warmwasser- bzw. Durchlauferhitzer in den Badern und der Kiiche
installiert.

Im Garten sorgt ein extra Wasserzahler fiir eine kostensparende Bewasserung der Pflanzen.
Der Kirschbaum liefert jedes Jahr eine reichhaltige und leckere Ernte.

Zusatzlich gibt es einen Walnussbaum, sowie einen Haselnussbaum.

Auf dem neu angelegten Hochbeet konnen weitere gesunde Dinge angebaut werden.

Ausstattung

Zusatzliche Ausstattungen wie Gartengerate, Gartenwerkzeug, allgemeines Werkzeug und
auch Teile der Méblierung kénnen zum fairen Preis ibernommen.

Das Haus wurde 1995 erbaut, 2008 weiterentwickelt und 2022 umfangreich renoviert.

FugBboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:

Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC,
Kamin

Sonstiges

Dieser einmalige Wohntraum ist nach Vereinbarung verfiighar und kénnte schon bald Ihr
neuer Lebens- und Arbeitsmittelpunkt werden.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von der perfekten
Mischung aus Komfort und mediterranem Stil begeistern.

Bitte beachten Sie, das eine Besichtigung nur nach Vorlage einer tiblichen
Finanzierungsbestatigung méglich ist.

Wir nehmen uns gerne Zeit, Ihre Fragen zu beantworten.

Makleranfragen sind nicht erwiinscht und werden nicht beantwortet.

Lage

Vinxel in Kénigswinter ist die ideale Mischung zwischen Ruhe und Stadtleben.
Innerhalb weniger FufSminuten erreichen Sie alle nétigen Dinge des Alltags.

Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Apotheken, Grundschule, Kindergirten, Friseur, Bécker,
Autowerkstatt.

Die Bushaltestelle ist nur 4 Minuten entfernt.
3 Autobahnen in weniger als 10 Minuten.

ICE-Bahnhof in 15 Minuten.
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Flughafen Ko6ln Bonn in 20 Minuten.

In Bonn-Beuel sind Sie in 12 Minuten, in Bonn oder Siegburg in 20 Minuten und in Kéln in
30 Minuten Fahrtzeit.

Infrastruktur: )
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche

Verkehrsmittel

Seite 4/31

www.ohne-makler.net/expose/310173



Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 138,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Wohn-/Essbereich
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Galerie

neue moderne Kiiche
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Galerie

Terrasse 1

ich / Garten

Eingangsbere
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Eingangsbereich / Haustur

Wohn-Essbereich 2 Ebenen
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offener Wohn-/Essbereich

Aufgang zur 1.0G
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Flur mit Garderobe

Flur mit Gaste-WC
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Galerie

Gaste-WC EG Kiiche mit 2 Backofen & Mikrow.

Blick aus Kiiche in Garten
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Galerie

Flur 1.0G

Flur 1.0G mit SZ
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Galerie

Dusche und Badewanne
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Kinderzimmer 1
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Kinderzimmer 1

Kinderzimmer 2
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Galerie

Ausblick aus Kinderzimmer

Duschbad 1. OG
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Schlafzimmer
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Aufgang zum 2.0G

Aufgang zum 2.0G von oben
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Galerie

Ausblick 3.0G

Burostudio
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Galerie

Burostudio

Burostudio

www.ohne-makler.net/expose/310173 Seite 20/31



Galerie

Gaste-Zi /Abstellraum im DG
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Kellerabgang

Versorgungsstelle
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Vorratsraum

Waschkitiche
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Galerie

Keller

o

Seitenansicht vom AGarten
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Galerie

= 2 Kees

neues Gartenhaus
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Hochbeet

Garage und Stellpatze
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Grundrisse
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Grundrisse
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