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Exposé

Penthouse in Aschau

"Exklusive Penthousewohnung in Traumhafter Alpenlage
- Luxus und Komfort in Aschau im Chiemgau"

Objekt-Nr. OM-310198
Penthouse

Verkauf: 895.000 €

Ansprechpartner:
Hanspeter Rass
Mobil: 0172 6878295

Kampenwandstraie

83229 Aschau

Bayern

Deutschland
Baujahr 2013 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 1 Zustand Neuwertig
Zimmer 5,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 162,00 m? Badezimmer 2
Nutzflache 180,00 m? Etage 3. 0G
Energietrager Erdwarme Tiefgaragenplatze 2
Preis Garage/Stellpl. 40.000 € Heizung Fuf3bodenheizung

Hausgeld mtl. 619 €
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Objektbeschreibung

Exklusive, voll klimatisierte Penthousewohnung in traumhafter Alpenlage — Luxus, Komfort
und altersgerechtes Wohnen in Aschau im Chiemgau

Diese aufergewohnliche, barrierefreie und altersgerechte Penthousewohnung mit 165 m?
Wohnflache in Aschau im Chiemgau bietet héchsten Wohnkomfort in einer der begehrtesten
Lagen der Region. Die lichtdurchfluteten Rdume, ausgestattet mit modernen Dachfenstern und
technischer Raffinesse, schaffen ein einzigartiges Wohnambiente. Der Wintergarten mit 11,5
m? Richtung Westen und der 10 m? grof3e Balkon Richtung Osten bieten atemberaubende
Ausblicke auf die Alpenlandschalft.

Die Wohnung verfugt tiber zwei luxuridse Bader, eines davon mit hochwertiger Sauna, eine
stilvolle Kiiche mit offenem Essbereich sowie ein grofziigiges Wohnzimmer und zwei
Schlafzimmer. Das gesamte Wohnkonzept ist voll klimatisiert und auf héchsten Komfort
ausgerichtet, unterstiitzt durch modernste Smart-Home-Technologie.

Ein direkter Lift bringt Sie bequem von den zwei Tiefgaragenplatzen in die Wohnung. Im
Erdgeschoss befinden sich ein Gemeinschaftsraum mit voll ausgestatteter Kiiche und
Terrasse, die ideal fir private Feiern sind. Ein besetztes Biiro steht an vier Tagen pro Woche
fir jeweils zwei Stunden zur Verfligung, um Ihre Wiinsche zu erfiillen. Zusatzlich 1adt ein
charmantes Café inmitten der idyllischen Naturlage zwischen Kampenwand und Chiemsee
zum Verweilen ein.

Diese exklusive Penthousewohnung richtet sich an Personen im besten Alter, die Wert auf
altersgerechtes, barrierefreies Wohnen mit héchstem Luxus und einer einmaligen
Wohnatmosphare legen.

Ausstattung

Diese beeindruckende Immobilie bietet alles, was das Herz begehrt. Die Ausstattung ist
besonders hochwertig und lasst keine Winsche offen:

Luxuriése Einbauktiche mit Bar und Weinklimaschrank: Die moderne, sehr hochwertige
Kiiche verfiigt iiber eine elegante Bar und einen integrierten Weinklimaschrank. Perfekt ftir
gesellige Abende und stilvolle Weinprasentationen. Grof3ztigige Arbeitsflachen und neueste
Gerate runden das luxuriése Ambiente ab.

Maggefertigte Schrankverbauten: Clevere Stauraumlésungen in zeitlosem Design, die sich
harmonisch in das Raumkonzept einfligen.

Exklusive Sauna: Entspannen Sie in Ihrer eigenen hochwertigen Sauna - ein Wellnessbereich
fir Ihr Zuhause.

Vollklimatisierung: Die gesamte Immobilie ist klimatisiert, sodass Sie sich zu jeder Jahreszeit
wohlftihlen kénnen.

Diese Immobilie vereint stilvolles Design mit h6chstem Wohnkomfort.

Fugfiboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Wintergarten, Keller, Dachterrasse, Fahrstuhl, Vollbad, Duschbad, Sauna,
Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Aschau im Chiemgau liegt idyllisch eingebettet im malerischen Chiemgau, in Oberbayern, und
gehort zum Landkreis Rosenheim. Die Gemeinde zeichnet sich durch ihre attraktive Lage
zwischen den bayerischen Alpen und dem Chiemsee aus und bietet damit sowohl ein ruhiges,
naturnahes Wohnen als auch eine gute Anbindung an stddtische Zentren. Aschau ist etwa 25
Kilometer von Rosenheim und rund 15 Kilometer vom Chiemsee entfernt, der zu vielfaltigen
Freizeitaktivititen einladt.
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Die umliegende Natur ist gepragt von Bergen, Wiesen und Waldern. Ein besonderer Blickfang
ist die Kampenwand, die ein beliebtes Wander- und Skigebiet darstellt und sich direkt von
Aschau aus mit der Kampenwandbahn erreichen lasst. Zudem bietet der Ort eine
ausgezeichnete Infrastruktur:

Einkaufsmoglichkeiten:

In Aschau gibt es alles, was man fiir den taglichen Bedarf benétigt:

Supermarkte:

Edeka Aschau: Ein gut sortierter Supermarkt im Zentrum, der eine breite Auswahl an
Lebensmitteln und Haushaltswaren bietet.

Penny Markt: Eine preiswerte Alternative, ebenfalls zentral gelegen.
Béackereien:

Backerei Wagner: Bekannt fur ihre frischen Backwaren und Kuchen.
Backerei Miller: Traditionelle Backerei mit regionalen Spezialitaten.
Metzgereien:

Metzgerei Angermann: Bietet Fleisch- und Wurstwaren aus der Region.
Metzgerei Schreyer: Eine weitere Metzgerei mit hoher Produktqualitat.

Drogeriemarkte: In unmittelbarer Nahe gibt es verschiedene Drogerieprodukte in den
Supermarkten, und fiir spezielle Apothekenbedarfe ist die Schloss Apotheke zentral erreichbar.

Aschau verfiigt auflerdem tber einen Bahnhof mit Verbindungen nach Rosenheim, Prien am
Chiemsee und Traunstein, was eine bequeme Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
garantiert. Die Autobahn A8 (Mtinchen-Salzburg) ist in wenigen Fahrminuten zu erreichen,
was fiir Pendler und Reisende von Vorteil ist.

Diese Kombination aus naturnaher Umgebung, guter Verkehrsanbindung und umfassenden
Einkaufsmoglichkeiten macht Aschau im Chiemgau zu einem idealen Wohnort fir Familien,
Ruhesuchende und Naturliebhaber.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 31,20 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Wohnzimmer

Wohnzimmer
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Galerie

Kiiche/Bar
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1
/

Kiiche/Esszimmer

Kuche

www.ohne-makler.net/expose/310198 Seite 7/18



Galerie

Kuche

Kuche
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Galerie

Esszimmer

Bar
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Bad/Sauna
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Galerie

Sauna

Schlafzimmer
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Galerie

Schlafzimmer/Buro
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Schlafzimmer/Biiro

Diele Diele
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Wintergarten

Wintergarten
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Galerie

Blick vom Wintergarten

3 A N
Blick vom Wintergarten
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Galerie

Blick vom Balkon

Blick vom Balkon
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Dachgeschosswohnung
Wohnen 27,62 m?
Schlafen /Biro 17,35 m?
Kochen/Essen 32,64 m?
Bad/Sauna 17,08 m?
Schlafen 16,49 m?
Bad 8,92 m?
Diele 16,30 m?
Flur 6,78 m?
Garderobe 2,57 m?
Wintergarten 11,24 m;’

o
Gesamt 162,00 m?
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Grundriss
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Grundrisse

Dachgeschosswohnung
Wohnen 27,62 m?
Schlafen / Biro 17,35 m?
Kochen/Essen 32,64 m?
Bad/Sauna 17,08 m?
Schlafen 16,49 m?
Bad 8,92 m?
Diele 16,30 m?
Flur 6,78 m?
Garderobe 2,57 m?

Wintergarten 11,24 m?
Balkon (50% 5,01 m?
Gesamt 162,00 m?
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