Deutschlands Immobilienportal

Ohnweﬁ-rna](]ernet fir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Bauernhaus in Niedergorsdorf

GroBRer ehemaliger Vierseithof mit 8-Zimmer-Wohnhaus,
vielen Nebengebauden zum Kauf in Niedergorsdorf

Objekt-Nr. OM-310200
Bauernhaus

Verkauf: 645.000 €

Ansprechpartner:
Andreas Glampe

14913 Niedergorsdorf

Brandenburg

Deutschland
Baujahr 1900 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 12.123,00 m? Zustand modernisiert
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 8,00 Badezimmer 2
Wohnflache 330,00 m? Garagen 1
Nutzflache 1.000,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager 01
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Objektbeschreibung

Bei der Immobilie handelt es sich um einen ehemaligen Vierseithof bestehend aus dem
eigentlichen Wohnhaus, einem direkt anschlieSenden Wirtschaftsgebdude mit einer
Tordurchfahrt, einem im Jahr 2016 fertiggestellten Seitengebdude in massiver
Vollklinkerbauweise welches als grof3e Garage oder Werkstatt fir verschiedene Zwecke genutzt
werden kann und einer grofien Scheune.

Weiterhin befinden sich noch eine Remise die ebenfalls zu Wohn- oder gewerblichen Zwecken
ausgebaut werden kann, ein ehemaliger Backofen sowie ein Offenstall zur Pferdehaltung auf
dem Grundsttick.

Platz zum Géartnern, Spielen, Sonnenbaden oder aber auch zur Pferdehaltung bietet das
12.123 gm grofle Grundstiick mit einem moglichen Schwimmteich.

Im Wohnhaus stehen ca. 330 qm Wohn- und Nutzflache auf 2 Etagen zzgl. Keller in
gemiitlichen Raumen und einem offenen Kamin zur Verfagung.

Das seitlich anschliefSende Wirtschaftsgebdude bietet auf 2 Etagen ca. 150 gqm Nutzflache.

Im neu errichteten Werkstattgebdude stehen auf 2 Etagen ca. 350 qm Nutzflache zur
Verfigung.

Das Erdgeschoss wird aktuell als Werkstatt mit einem separaten WC genutzt.

Im Obergeschoss befinden sich Flachen fiir Lagermdoglichkeiten.

Hier wurde auch bereits mit dem Ausbau zu einer kleinen Ferienwohnung begonnen.

Die ehemalige Scheune - 2018 mit Biberschwanzziegeln neu eingedeckt - mit massivem
Betonboden und einer Grube zur Wartung von Fahrzeugen bietet auf 2 Etagen auch noch eine

Nutzflache von alleine ca. 300 gqm im Erdgeschoss.

Mit insgesamt je 4 grofen Toren auf beiden Langsseiten ldsst sich die Scheune individuell
nutzen; auch ein Ausbau zu spiteren Wohnzwecken ware denkbar.

Ein Offenstall mit separatem Strom- und Wasseranschluss bietet optional die Beleuchtung des
Paddocks sowie eine ganzjahrigen Offenstallhaltung von Pferden oder auch anderen
Nutztieren.

Bei Bedarf kann separat ein direkt anschliefendes Grundstiick mit einer Grof3e von 5.366 qm
als Weide- bzw. Bauerwartungsland zusatzlich erworben werden.

Verkauf von privat ohne Makler.

Ausstattung

Das ehemalige Bauernhaus verfiigt tiber acht schéne Zimmer mit Dielenbéden. Im
Wohnzimmer ist ein offener Kamin vorhanden, der in der kalten Jahreszeit fiir wohlige Warme

sorgt.

Im Obergeschoss ist in einem Zimmer der Raum bis in das Dachgeschoss mit einer Galerie
verbunden.

Zwei Bader mit Dusche bzw. freistehender Badewanne mit angenehmer Farbgestaltung runden
das wohnliche Bild ab.

Beheizt wird das Wohnhaus und das neu errichtete Werkstattgebdude mit einer
Olzentralheizung die sich im Nebengebaude befindet.

Ausstattung

Fugfiboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)
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Weitere Ausstattung:
Garten, Duschbad, Gaste-WC, Kamin

Lage

Nur ca. 80 Kilometer stidlich von Berlin unweit der Lutherstadt Wittenberg liegt diese
Immobilie im landschaftlich reizvollen Flaming in einem Ortsteil der Gemeinde Niedergérsdorf.

Der néchste Regionalbahnanschluss befindet sich im 5 km entfernten Blénsdorf; von hier ist
man in ca. 1 1/4 Stunde auch in Berlin.

Ein Kindergarten, eine Grundschule und kleine Geschafte fiir den taglichen Bedarf sind
ebenfalls in Blonsdorf zu finden.

Im Ort ist eine Busanbindung mit mehrfachen taglichen Fahrten vorhanden.
Infrastruktur:

Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Galerie

Luftbild 2
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Strafenansicht Wohnhaus

Giebe Wohnhaus
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Remise
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Galerie

Wohnzimmer (EG)

Wohnzimmer 2 (EG)
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Kuche (EG)

kleines Zimmer (EG)
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Galerie

Duschbad (EG)

Duschbad (EG)
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Galerie

Zimmer 1 (OG)
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Galerie

Zimmer 4 (OG)

Bad (OG)
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Galerie

Bad (0OG)

Zimmer (DQG)
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Galerie
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Werkstatt 3

eigener Schwimmteich
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Galerie

Schwimmteich 2

Schwimmteich 3
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Galerie

Einfriedung zum Nachbarn
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Galerie

Einfriedung 2
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Grundriss EG Werkstatt
2. Grundriss OG Werkstatt
3. Grundriss EG Scheune
4. Planung Remise
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