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Exposé

Wohnung in Berlin
3 Zimmer Eigentumswohnung in Steglitz

1 o o
Objekt-Nr. OM-310205
Wohnung

Verkauf: 330.000 €

Ansprechpartner:
Karapetyan

12167 Berlin
Berlin

Deutschland
Baujahr 1957 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 5 Zustand renovierungsbedurftig
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 65,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 65,00 m2 Etage 2. 0G
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl.

www.ohne-makler.net/expose/310205
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Objektbeschreibung

Hallo ich verkaufe meine Wohnung .

Zum Verkauf steht eine 3-Zimmer-Wohnung, gelegen in einem gepflegten Mehrfamilienhaus
aus dem Jahr 1957.

Die Wohnung besticht durch ihre helle und freundliche Atmosphére.

Die Wohnung verfiigt tiber einen Flur, ein grofztigiges Wohnzimmer, einer Kiiche, ein
Schlafzimmer

und ein weiteres Zimmer sowie ein Bad.

Der grofiziigige Grundriss bietet genug Platz fur individuelle Gestaltungsmoglichkeiten. Die
Lage in

einem ruhigen Wohngebiet, gepaart mit der Nahe zu Einkaufsmoéglichkeiten und 6ffentlichen

Verkehrsmitteln, macht diese Immobilie besonders attraktiv. Zuséatzlich punktet die Wohnung
mit einer

Einbauktiche und grofien Fenstern, die viel Tageslicht hereinlassen. Hier kénnen Sie sich
rundum wohlftihlen!

Im Grundriss ist es die Nummer 12 als WE.

Ausstattung

Fugiboden:
Teppichboden, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Einbaukiiche

Sonstiges

Leider ohne Stellplatz.
Kann ab Oktober verkaufen.
La ge

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 102,00 kWh/(mz?2a)
Energieeflizienzklasse C
Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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; E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebidude = h%ss- undﬁlﬁuﬂoggysmmeg
§ geméf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 30.05.2014 §
% - 3
Glltig bis: 11.12.2024 Registriernummer:  BE.2014-000308867
Gebéude Objekt-Nr.: KUN 900000032 / 090.886

Birkbuschstr.87, Kurze Str.1

12167 Berlin

1958

2002

18

996,19 gm [X] nach § 19 EnEV aus der Wohnfliche ermitteit

Heizung: Liter Heizol

Art: Verwendung:

X Fensterliiftung  [J Liftungsaniage mit Warmerlickgewinnung  [] Anlage zur
[0 Schachtliiftung [ Liftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung Kihlung

%

‘Energieausweises

Anlass der Ausstellung des | [] Neubau [ Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)

X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

i

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitat des Gebéaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden, Als Bezugsfldche
dient die energetische Gebaudenutzfléche nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnfl&chenangaben

unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (iberschldgige Vergleiche erméglichen (Erlduterungen - siehe Seite 3)
Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis)
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. (Energieverbrauchs-
ausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf / Verbrauch durch: [] Eigentiimer Aussteller

[ Dem Energieauswels sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

R,

SR

Hinweise zur Verwe'ndung des Energieausweises

Der Energleausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohn-
gebéude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieauswelis ist lediglich dafiir gedacht, einen liberschldgigen
Vergleich von Gebauden zu erméglichen.

£
Aussteller Unterschrift des Ausstellers
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SKIBATRON

Mess- und Abrechnungssysteme

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 30.05.2014

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: BE-2014-000308867 @

W
FVErwl'gle‘werbrauc;h Objekt-Nr.: KUN 900000032
Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
i kWh / (m?a)
o
50 75 100 125 150 225
18 _ kWh/(m%a)
Primirenergieverbrauch dieses Gebdudes
- y

;’ : .
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

__ [Pflichteingabe fur Immobilienanzeigen]

Energietrager | Abrechnungszeitraum %Brennstoff— 1 Primar-  Klima{ Energieverbrauchskennwert in KWhi(m?®-a)
‘ | menge | energie- | faktor (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)
.~ won | bis | [kwh faktor | Heizung EWarmwasser ; Kennwert
" Liter Heizol 01.012013 31.12.2013 14069600 1,10 102 10260 4064 14325
Liter Heizo! 01.01.2012 f31.12.2012}. 117393,00 1,10 1,055 75,90 45,43 121,33
Liter Heizl 01.01.2011 §31.12.2011 165589,00 1,10 1.13§ 123,10 57,29 180,38
L - :
,,,,,, ] :
! 1 ; :
Energieverbrauch dieses Gebaudes KWh / (m?-a) 148,32

150

* Vergleichswerte Endenergiebedarf R

175200 225 >250

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebdude, in denen die Wéarme fur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebéude bereit-
gestellt wird.

Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern- oder
Nahwérme beheizten Geb&udes verglichen werden, ist
zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15-30 %
geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren
Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

e

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebéudenutzfidche (Ay) nach Energieeinsparverordnung. Der tatséchlich gemessene Verbrauch einer Wohnung oder
eines Gebiudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen

Energieverbrauchskennwert ab. s

* EFH - Einfamilienhduser, MFH -Mehrfamilienhduser



= SKIBATRON

Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis == Mess- und Abrechnungssysteme
gemaf § 20 Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 30.05.2014

I

Empfehlungen des Ausstellers RegistriernummerBE-2014-000308867 i 3 }

T ]

~ Geb#ude KUN 900000032

Adresse Birkbuschstr.87, Kurze Str. 1 Hauptnutzung /
% ; 12167 Berlin Gebaudekategoﬁe
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
- MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind - X! méglich " [ nicht mbglich {
Empfohlene Modernisierungsmanahmen_ ‘ _
o e e i i empfohlen " (freiwillige Anqabgn)
N MaRnahmenbeschreibung in inZusammenhang | als | geschatzte
I einzelnen Schritten  mit groRerer l Einzeimai- | Amortisa- ﬁ"m
. o Modemislenmg nahmen tionszeit KwH Energie
1 | Dach / oberste i lm Bereich Dach / oberste Geschossdecke ther- ; e X i
Geschossdecke __mische Hulle mit min. 18cm Dammstoff schiitzen. = -
2 | AuBenwande Wirmedammung AuRenwénde prifen und ggf. ‘ X >
~ Wérmedammung nach min. WLG 035 vornehmen. =P - ]
3 | Kellerdecke / unterer Im unteren Gebaudeabschluss/Keller die termische | X X
Gebéudeabsch!uss Hulle mit min, 18cm Dé&mmung schitzen. | %% i fas
4 | Fenster  Empfehlung zur Dreifach- Wérmeschutzverglasung 7
: X X
5 | Heizanlage VEﬂmrpfehlung zum Eink;au eiaés“Brennwenkessels x | ILXJ» [ =
SU—— S SO R e 1 —_——
6 | Warmwasserbereitung Einbau einer solarthermischen Anlage zur X! %
VVVVV Warmwasserbef_g!tung ist zu empfehlen A A
0o | O |
S I | —
g Weltere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
“’.H'inweis: N Modemismrungsempfeh!ungen fiir das Gebaude dienen lediglich der information. T
. Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz flir eine Energieberatung. B -
Genauere Anngaben zu den Empfehlungen sind erhaltlich ‘
bei / unter: |
- T
[ Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)
Wahrend der zugrunde liegenden Zeit traten keine dauerhaften Leersténde auf. Die
Warmwasserversorgung erfolgt zentral.
5
=
Aussteller Unterschrift des Ausstellers

SKIBATRON
Gesellschaft fir Mess und Abrechnungssysteme mbH Q \
11.12.2014
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E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebdude
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- Mess- und Abrechnungssysteme

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 30.05.2014

Erlauterungen

Angaben zum Gebdudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemalt dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebdudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
bdude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird darlber informiert, woflr und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhal-
ten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmege-

winne usw.) berechnet. So ldsst sich die energetische Qualitat

des Gebdudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der
Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschliisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er berlcksichtigt neben der Endenergie auch die

so genannte ,Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietréger (z.B.
Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energie etc.). Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energie-
effizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energiebenutzung Zusatzlich kénnen die mit dem Energiebe-
darf verbundenen Coz-Emissionen des Gebdudes freiwillig
angegeben werden,

Energetische Qualitit der Gebdudehiille - Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die warmetibertragende Um-
fassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust (Formel-
zeichen in der EnEV: H'). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmelibertragenden Umfassungs-
flachen (AuRenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Gebéudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Wéarme-
schutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an den
sommerlichen Wérmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebéudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berech-
nete, jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator
fir die Endenergieeffizienz eines Gebaudes und seiner An-
lagentechnik. Der Endenergiebedarf istdie Energiemenge,
die dem Gebédude unter der Annahme von standardisierten Be-
dingungen und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zu-
gefiinrt werden muss, damit die standardisierte [nnen-
temperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige
Liftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energie-
effizenz.

Angaben zum EEWérmeG- Seite 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme-und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWarmeG"*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
Ersatzmafnahmen" wird ausgeftillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erflillt werden. Die Angaben
dienen gegentiber der zustandigen Behdrde als Nachweis des |
Umfangs der Pflichterflllung durch die Ersatzmafnahme und
der Einhaltung der fiir das Gebédude geltenden verscharften -
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch- Seite 2

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebéude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach
der Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fiir Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwerte umgerechnet. So fihrt beispielsweise
ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht
zu einer schlechteren Beurteilung des Gebadudes. Der End-
energieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat
des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf
den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich;
insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohn-
einheiten im Gebéude, von der jeweiligen Nutzung und dem
individuellen Verhalten der Bewohner abhédngen.

Im Fall langerer Leestdnde wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen,in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen
der typische Verbrauch Uber eine Pauschale berticksichtigt:
Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen An-
lagen von Raumkihlungen. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
.Verbrauchserfassung” - zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch Seite 2

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebéude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-

giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,

die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrdger beriick-
sichtigen.

Plichteingaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in §16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daflr
erforderlichen Angaben sind dem Energleausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart Seite 2 oder 3..

Vergleichswerte- Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebdude sein. Es sind Bereiche

angegeben, innerhalb derer ungefdhr die Werte flr die
einzelnen Ver-gleichskategorien liegen.




