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Exposé

Einfamilienhaus in Ammersbek

Energetisch saniertes Einfamilienhaus nahe
Naturschutzgebiet

Objekt-Nr. OM-310225
Einfamilienhaus

Verkauf: 859.000 €

22949 Ammersbek
Schleswig-Holstein
Deutschland
Baujahr 1964 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 1.239,00 m? Zustand saniert
Etagen 3 Schlafzimmer 2
Zimmer 6,00 Badezimmer 2
Wohnflache 150,00 m? Garagen 2
Nutzflache 150,00 m? Heizung Sonstiges

Energietrager Holzpellets
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein charmantes Einfamilienhaus in Ammersbek, welches 1964 massiv
erbaut wurde. Anfang 2021 wurde die Immobilie umfassend energetisch saniert. Zu den
Highlights gehéren unter anderem die Photovoltaikanlage mit Wallbox, Batteriespeicher,
Warmwasseraufbereitung und Heizungsunterstiitzung. In den sehr kalten Tagen sorgt die
osterreichische Pelletheizanlage fiir wohlige Warme sowie ein Kamin. Das Dach wurde mit
O0kologischer Holzfaserddmmung sowie grossflachigen Velux Fenstern ausgestattet. Das
gesamte Haus wurde entkernt und mit neuer Elektrik versehen. Des Weiteren zieren diese
Immobilie eine wunderschéne Eichenholz Faltwerktreppe, Eichenholzdielen, Travertin, neue
Holztliren sowie teils riesige Mahagoni Holzfenster. Das Paket wird abgerundet durch eine
Smarthome Steuerung fiir Heizung, Photovoltaik Anlage sowie die Auf3enrollladen.

Der Garten ist liebevoll angelegt und 14dt zum Entspannen und Verweilen ein. Die Terrasse
mit zwei Markisen und einem Aufenkamin lasst keine Wiinsche fiir gemtitliche Abende offen.

Ausstattung

FugBboden:
Parkett, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Diese wunderschéne Immobilie befindet sich am Ende einer ruhigen Sackgassenlage im
familienfreundlichen Ammersbek, im Ortsteil Schaferdresch. Das Umfeld bietet ein grofies
Freizeitangebot, von Sportvereinen bis hin zum etablierten Golfclub und mehreren Reitstallen.
Auch Kindergarten und Schulen sind vor Ort. In unmittelbarer Nahe befindet sich das
Naturschutzgebiet Duvenstedter / Hansdorfer Brook sowie der Woldorfer Wald. In nur ca. 5
Minuten erreichen Sie die U-Bahn Hoisbitittel und kénnen von hier mit den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln bis in die Hamburger Innenstadt und weiter gelangen. Der Autobahnzubringer
ist ebenso schnell zu erreichen, wie auch der Ahrensburger Stadtkern mit einer Vielzahl an
Geschaften, Restaurants und diversen Einkaufsméglichkeiten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergieverbrauch 81,38 KkWh/(m?2a)

Energieeflizienzklasse C
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19:21 Sonntag 25. Aug.

Galerie

H 3H 1T w ™ J
1. Januar 2023 - 31. Dezember 2023
Erzeugung Aus Netz Aus Speicher Ladestand Verbrauch Ins Netz Autarkie
751 kWh 1542 kWh 897 kWh 43% Q2 6176 kWh 2822 kWh 75% @
10946
8209
5473
2736
kWh
2023
Gesamtwerte
@ Ubersicht p“ Monitor ﬂJ@w Wallbox *** Mehr
19:22 Sonntag 25. Aug. eee
1H 3H T 1w ™ 1J
1. Januar 2023 - 31. Dezember 2023
Kvvn
2023
Gesamtwerte
Uberblick Energiequellen @
Deine Gesamtwerte im Uberblick
Der Anteil deiner Energiequellen
@ 75,5% von PV (direkt)
2822 kWh 1542 kWh
Ins Netz Aus dem Netz
9,0% von Batterie
@
7511 kWh 6176 kWh
Erzeugung Verbrauch 15,5% vom Netz
—
@ Ubersicht ﬁ\\ Monitor ﬂJ@w Wallbox *** Mehr
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Garderobe
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I Werkstatt
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