Deutschlands Immobilienportal

Ohnweﬂ-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Dusseldorf

Eigennutzer aufgepasst: 2.0G mit 2,5 Z. mit 63,5 m? mit
Balkon zzgl. DG 2 Zimmern 30 m? als Buro

Objekt-Nr. OM-310285
Wohnung

Verkauf: 469.000 €

Ansprechpartner:
Ozan Yildiz

Torfbruchstrasse 201
40625 Dusseldorf
Nordrhein-Westfalen

Deutschland

Vorderansicht Haus
Baujahr 1962 Ubernahme sofort
Etagen 2 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 93,50 m? Badezimmer 1
Nutzflache 30,00 m? Etage 2. 0G
Energietrager Gas Stellplatze 1
Preis Garage/Stellpl. 15.000 € Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 250 €
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Objektbeschreibung

Diese grof3ziigige Wohnung bietet auf 63,5 m? viel Platz zum Wohlftihlen im 2.0G sowie 2
Zimmer im Dachgeschoss.

Diese Wohnung ist im 2.0G mit einem Schlafzimmer, Wohnzimmer sowie separaten Kiiche
und bietet mit insgesamt 2,5 Zimmern gentigend Raum fiir Thre individuellen Wohnwtinsche.

Im Dachgeschoss sind 2 weitere Zimmer Wohnlich ausgebaut.

Die Wohnung umfasst ein grofies Wohnzimmer, ein gerdumiges Schlafzimmer, eine helle
Kiiche sowie einer neuen Dusche und ein separate Toilette.

Ein Balkon 14d zum Entspannen im Freien ein. Optional ist ein eigener Stellplatz oder 1
Garage im Hof sorgt fiir bequeme Parkmoglichkeiten zu erwerben.

Ein Kellerraum als Nutzraum stehen zudem zur Verfiigung.

Diese Wohnung ist perfekt fir Familien oder Paare, die viel Platz und Komfort schatzen.

Ausstattung

Im Rahmen der Sanierung dieser Wohnung haben Sie die einmalige Gelegenheit, Ihr neues
Zuhause nach Ihren eigenen Vorstellungen zu gestalten.

Als Kéufer kénnen Sie die Oberflachen, Béden, Decken, Wande und sogar das Badezimmer
individuell auswahlen und anpassen.

Ob edles Parkett, stilvolle Fliesen oder moderne Wandfarben — Sie entscheiden, wie Ihr
zukuinftiger Wohnraum aussehen soll.

Diese Flexibilitat ermoglicht es Ihnen, eine Wohnung zu schaffen, die perfekt zu Ihrem
personlichen Geschmack und Lebensstil passt.

Hier sind Beispielfotos von einem anderen Objekt fir die Oberflichen sowie Badezimmer.
Details sprechen wir gerne vor Ort ab.

Diese kénnen individuell mit Ihnen abgestimmt werden und im Rahmen der Sanierung
angepasst werden.

Fugfiboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Duschbad

Sonstiges
KEINE Kauferprovision.

Lage
Die Torfbruchstragie in Diisseldorf bietet eine hervorragende Wohnlage, die besonders fiir
Familien und Eigennutzer attraktiv ist. Sie liegt im Stadtteil Gerresheim, einem der

begehrtesten Wohngebiete der Stadt. Die Umgebung ist gepragt von einer ruhigen, griinen
Atmosphére, die dennoch hervorragend an das Stadtzentrum angebunden ist.

Fur Familien: In unmittelbarer Ndhe befinden sich mehrere Schulen, darunter die
Gemeinschaftsgrundschule Flurstrafie und das Gymnasium Gerresheim, die beide einen
hervorragenden Ruf geniefen. Kindergarten und Spielplatze sind ebenfalls fuBlaufig
erreichbar, was die Torfbruchstrafie zu einem idealen Wohnort fur Familien mit Kindern
macht.

Einkaufsmoglichkeiten: Die Strafie ist umgeben von einer Vielzahl von Einkaufsméglichkeiten.
Ein Supermarkt liegt nur wenige Gehminuten entfernt, ebenso wie Backereien, Apotheken und
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andere Geschéfte des taglichen Bedarfs. Das Einkaufszentrum Benderstrafie bietet zusatzlich
eine grofle Auswahl an Geschiften und Dienstleistungen, die den Alltag erleichtern.

Freizeit und Erholung: Die Ndhe zum Grafenberger Wald und dem Wildpark Duisseldorf bietet
zahlreiche Moglichkeiten fiir Freizeitaktivitaten im Griinen. Ob Spaziergange, Joggen oder
einfach nur die Natur genief3en — hier finden Sie Erholung direkt vor der Hausttr.

Die Torfbruchstrafie verbindet das Beste aus stiadtischem Komfort und naturnahem Wohnen,
was sie zu einer erstklassigen Wahl fir Familien und Eigennutzer macht.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Endenergiebedarf 124,00 KkWh/(m?2a)
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Exposeé - Galerie

Wohnzimmer

Schlafzimmer
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Exposeé - Galerie

Kinderzimmer

Flur mogliche Variante des Badezimm
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Exposeé - Galerie

mogliche Variante der Tliren mogliche Variante der Wande

mogliche Variante der Boden
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Galerie

mogliche Variante des Flures

mogliche Variante des Flures
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Galerie

mogliche Variante des Flures mogliche Variante des Decken
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Exposé - Galerie
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Galerie
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Exposé - Anhédnge
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E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebadudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Gltig bis: 16.11.2033 Registriernummer: NW-2023-004816686 1

Gebaude

Gebéaudetyp Mehrfamilienhaus

Adresse Torfbruchstrafle 201, 40625 Disseldorf

Gebaudeteil 2 Ganzes Gebaude

Baujahr Geb&ude ° 1962

Baujahr Warmeerzeuger 3 4 1990

Anzahl der Wohnungen 4

Geb&udenutzflache (A,) 475 m? nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fir Heizung ® Erdgas H

Wesentliche Energietréger flir Warmwasser ® | Erdgas H

Erneuerbare Energien Art: keine Verwendung: keine

Art der Liftung ® [ Fensterliiftung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtliiftung O Liftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung

Art der Kiihlung ® O Passive Kiihlung O Kiihlung aus Strom
O Gelieferte Kélte O Kihlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen ® Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises M Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben lber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

O  Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

K1 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch K4 Eigentiimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefligt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen Uberschldgigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

X
E N E R G | E Energieausweis48 GmbH
Dipl.-Ing. Architekt (AKNW) Jorg C. Schmidt
A U SW E | S Venloer StraRe 310-316

50823 Koln

R

%
£
&

&

Ausstellungsdatum  17.11.2023

" Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben maglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



E N E R G I EAU SW E I S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom 1

08.08.2020

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: NW-2023-004816686 @

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

| D

100 125

Anforderungen gemaB GEG 2
Primarenergiebedarf
kWh/(m?- a)

Energetische Qualitdt der Gebaudehiille HTl
Ist-Wert W/(m?-K)

Ist-Wert Anforderungswert kWh/(m2 a)

Anforderungswert W/(m?-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien 3

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kalteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Pflichterfiil-
lung:

% %
% %

Deckungs-
anteil:

Summe: % %

MaBnahmen zur Einsparung 3

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kalteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination geméaB § 34 Absatz 2
GEG erfiillt.

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
GEG sind eingehalten.

O MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gem&B § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfiillung: %

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3 nur bei Neubau

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

kg CO,-Aquivalent /(m?a)

E Foo | TG

150 175 200 225 >250

Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

O Verfahren nach DIN V 18599
O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgeb&udeverfahren)
O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

kWh/(m2a)

Vergleichswerte Endenergie *

(alalelc|o ||

0 25 50 75 100 125 150

Fo | Tl

175 200 225 >250

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren
koénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschlisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Geb&udenutzflache
(A)), die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebé&udes.




E N E R G I EAU SW E I S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 08.08.2020

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: NW-2023-004816686 3

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 29,79 kg COZ-I'-'\quivaIent /(m2a)

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
124,14 kWh/(m?2a)

EEAT e | c | D | e | FOIEEEED

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

136,56 kWh/(mZ2a)
Primarenergieverbrauch dieses Gebaud

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 124,14 kWh/(m2.a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- |  Energie- Anteil Anteil Ki
. " 2 f . Ima-
Energietrager energie-| verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
von bis faktor [kWh] [kWh] [kWh]
11.06.2020 | 10.06.2021 Erdgas 1,1 57967 12672 45295 1,16
11.06.2021 | 10.06.2022 Erdgas 1.1 49079 12672 36407 1,3
11.06.2022 | 10.06.2023 Erdgas 1,1 42513 12672 29841 1,31
O weitere Eintrédge in Anlage
Vergleichswerte Endenergie *
EANE | c | o | e | FOCHEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
- sich auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt
FPEF S Fo §§ $& wird °
N 3.9 & N . . . . N
sz? .\ﬁ’ éﬂo §’§ @(’@é@ §§) é\@@ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
.q)é\’ L " q)&ogf §b;,° é§°§’ éigob@ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
é\? S @ <Zz~ & Q,q;} Q}Q’S Q@@ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
% 44/05; 5,‘9 q?.\\‘c? q?.\\‘c? Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
N $ q)é” $ 05” Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebéaudenutzflache (A) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfldche des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E R G I EAU SW E I S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '  08.08.2020

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NW-2023-004816686 4

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind mdglich O nicht mdglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in SEITET | [SMEE || AmElEE: 2l B 2
Nr. Anl | - | e hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
niagenteile einzelnen schritten groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
Prifung, ob eine nachtragliche Dammung von unzureichend O
1 Sonstiges gedammten warmeubertragenden Umfassungsflachen
9 technisch méglich und wirtschaftlich sinnvoll ist.
Thermografische Untersuchung der Gebaudehille durch O
2 Sonstiges einen Fachingenieur oder zertifizierten Messtechniker.
Gebaudehdille: Expertenrat vor Ort, ingenieurtechnische O
3 Sonstiges Energieberatung vor Ort.
Prifung, ob eine Nutzung von erneuerbaren Energien O
4 Sonstiges technisch moglich und wirtschaftlich sinnvoll ist.
Anlagentechnik: Expertenrat vor Ort, ingenieurtechnische O
5 Sonstiges Energieberatung vor Ort.

K4 weitere Eintrage in Anlage

Modernisierungsempfehlungen fir das Geb&ude dienen lediglich der Information.

Hinweis: Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen https://www.bbsr-energieeinsparung.de
sind erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwillig)

Fur eine genauere energetische Beurteilung des Gesamtobjekts und insbesondere fiir die Planung geeigneter und
wirtschaftlich sinnvoller ModernisierungsmalRnahmen empfehlen wir eine ingenieurtechnische Energieberatung vor Ort eines
qualifizierten und erfahrenen Fachingenieurs oder Architekten.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E R G I EAU SW E I S fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom *

Erlauterungen

Angabe Gebéaudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den
Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohngeb&ude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den
tatsachlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab.
Er berlicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von
Primarenergiefaktoren auch die so genannte ,Vorkette* (Erkundung,
Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten
Energietrager (z. B. Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende

Energienutzung
Enerqetlsche Qualitat der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeulbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt
die durchschnittliche energetische Qualitat aller warmetibertragenden
Umfassungsflachen (AuRenwéande, Decken, Fenster etc.) eines
Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen
an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich benétigte Energiemenge fur Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklimaund
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur die
Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Berlcksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG muissen Neubauten in bestimmtem Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Warmeund Kalteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil
am Warmeund Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der
Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld ,Maftnahmen zur Einsparung* wird
ausgefullt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig
durch Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen
Warmeschutz gemaR § 45 GEG erfillt werden.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der
Abrechnungen von Heizund Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Geb&udes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird
anhand der konkreten drtlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebéaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu erwartenden
Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kénnen die
Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von
der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen. Im Fall
langerer Leerstande wird hierfiur ein pauschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse der
Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch
betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine
Pauschale beriicksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell
vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle ,Verbrauchserfassung® zu entnehmen.

Priméarenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem flr das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er
mithilfe von Priméarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager bericksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
aquivalen-te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind @ mdglich O nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in SEMIME- | S| Sz 2 ETEES R
Nr. Anl il . | Sl hang mit | maB- tionszeit Kilowattstunde
nlagenteile einzelnen Schritten groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
Prifung, ob fir den bestehenden Heizkessel, Warmeerzeuger O
6 |warmeerzeuger oder fur vorhandene Einzel6fen eine Austauschpflicht geman
9er GeG § 72 (1) oder (2) besteht. Hierzu bitte Kontakt mit dem
zustandigen Bezirksschornsteinfeger aufnehmen.
Eine umfassende Modernisierung der Heizungsanlage wird O =
7 |Warmeerzeuger dringend empfohlen
. ) Prifung, ob eine nachtragliche Dammung von zuganglichen O
8 Warmeverteilung| Warmeverteilungs- und Warmwasserleitungen sowie
/ -abgabe Armaturen maglich ist.
. ) Prifung, ob eine Nachristpflicht gemal GEG § 71 (1) fir die O =
9 \Warmeverteilung| nachtragliche DAmmung von zugéngigen Warmeverteilungs-
/ -abgabe und Warmwasserleitungen sowie Armaturen in unbeheizten
Raumen besteht .
Prifung, ob eine Modernisierung der Heizungsanlage O
10 |Warmeerzeuger technisch méglich und wirtschaftlich sinnvoll ist.
Prifung, ob eine Nachrustpflicht gemal GEG § 47 (1), (2) O =
1 oberste oder (3) fir die Dammung der obersten Geschossdecke
Geschossdecke | besteht.
O O
O O
O O
O O
O O
O O

O weitere Eintrage in Anlage



