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Exposé

Wohnung in Dusseldorf

lhre Traumwohnung in direkter Nahe zum Unterbacher
See!

Baujahr
Zimmer
Wohnflache
Energietrager
Hausgeld mtl.
Ubernahme

1975
3,00
108,56 m?
Gas

350 €

Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/310322

Objekt-Nr. OM-310322

Wohnung

Verkauf: 447.500 €

Ansprechpartner:
Vivien Tacke

40627 Duisseldorf
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

renoviert
2

1

2. 0G

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Diese exquisite Wohnung in Duisseldorf Unterbach bietet eine perfekte Kombination aus
modernem Design und héchstem Wohnkomfort. Mit einer Wohnflache von 108,56 m2 und
einem durchdachten Grundriss erftillt diese Wohnung alle Anspriiche an zeitgemafies
Wohnen.

Hochwertige Ausstattung:
Wohnflache: 108,56 m2

Zimmer: Gerdumiges Wohnzimmer, Schlafzimmer mit separater Ankleide, Arbeits-/
Géstezimmer

Badezimmer: Modernes Badezimmer und WC

Balkon: Die Balkone bietet einen herrlichen Ausblick und laden zum Entspannen ein

Ausstattung

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon

Sonstiges

Die Wohnung ist aktuell vermietet. Die Mieter konnen auf Eigenbedarf gekiindigt werden. Hier
gilt die Sechsmonatsfrist.

Lage
Dusseldorf Unterbach ist eine der begehrtesten Wohnlagen der Stadt, bekannt fiir seine

idyllische und naturnahe Umgebung. Dieser Stadtteil bietet eine einzigartige Kombination aus
stadtischem Komfort und landlicher Ruhe.

Naturnidhe und Freizeit:

Unterbacher See: Der nahegelegene Unterbacher See ist ein Paradies fiir Naturliebhaber. Hier
kénnen Sie segeln, schwimmen, spazieren gehen oder einfach nur die wunderschéne
Landschaft geniefien.

Walder und Parks: Zahlreiche Wander- und Radwege durchziehen die umliegenden Walder
und Parks, die ideale Bedingungen fiir sportliche Aktivititen und erholsame Spazierginge
bieten.

Infrastruktur und Anbindung:

Verkehrsanbindung: Unterbach bietet hervorragende Anbindungen an das 6ffentliche
Verkehrsnetz. Mehrere Buslinien verbinden den Stadtteil schnell und unkompliziert mit dem
Dusseldorfer Stadtzentrum und umliegenden Stadtteilen. Die nahegelegene Autobahn A46
ermoglicht eine schnelle Anbindung an das tUberregionale Straf3ennetz.
Einkaufsmoglichkeiten: Verschiedene Supermarkte, Backereien und kleine Geschéfte des
taglichen Bedarfs sind bequem zu Fuf erreichbar. Fiir grof3ere Einkaufe bieten sich die
nahegelegenen Einkaufszentren und der Wochenmarkt an.

Bildungseinrichtungen: Familien profitieren von der guten Auswahl an Kindergarten,
Grundschulen und weiterfiihrenden Schulen in der Umgebung.

Gesundheitsversorgung: Diverse Arzte, Apotheken und ein modernes Gesundheitszentrum
sorgen fur eine umfassende medizinische Versorgung.

Kulinarisches und Kultur:
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Restaurants und Cafés: Unterbach bietet eine Vielzahl von Restaurants und Cafés, die von
traditioneller deutscher Kiiche bis hin zu internationalen Spezialitaten reichen. Gemutitliche
Biergarten und Eisdielen laden zum Verweilen ein.

Kultur und Freizeit: Das lokale Kulturangebot umfasst regelmafige Veranstaltungen, Markte
und Feste, die das gemeinschaftliche Leben in Unterbach bereichern.

Diisseldorf Unterbach ist der perfekte Ort fir alle, die eine ruhige Wohnlage schatzen, ohne
auf die Vorztige der Stadt verzichten zu mussen. Hier finden Sie die ideale Balance zwischen
Natur und Urbanitat.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 165,68 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F
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Grundrisse
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