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Exposé

Wohnung in Leipzig

RESERVIERT: Quadratisch-praktisch-gut: Schone 3RW im
grunen Gohlis

B Objekt-Nr. OM-310348
Wohnung

Verkauf: 169.000 €

Ansprechpartner:
Herr Hannig

Walter-Cramer-Strafie 6
04157 Leipzig

Sachsen

Deutschland
Baujahr 1930 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 3 Zustand gepflegt
Zimmer 3,00 Badezimmer 1
Wohnflache 71,50 m2 Etage 1. OG
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 312 €
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt eine attraktive 3R-Wohnung im ersten Obergeschoss eines 1930
errichteten und 1999 umfassend sanierten Mehrfamilienhauses.

Die Wohneinheit verfigt tiber eine Gesamtwohnflache von ca. 71,50 qm und befindet sich in
einem gepflegten Zustand. Der Grundriss ist praktisch und die 2,80 Meter hohen Decken
sorgen fiir ein angenehmes Wohngefiihl. Besonders hervorzuheben sind die wunderschoén
aufgearbeiteten Dielenbdden in den drei Wohnraumen und im Flur. Das Tageslichtbad ist
ausgestattet mit Badewanne/Dusche, Waschbecken, WC und Handtuch-Heizkoérper. Ein
besonderes Highlight ist die gerdumige Wohnktiche. Ein grofziigiger tiberdachter Balkon mit
Stidausrichtung und Blick in den Garten 14dt zur Entspannung und Erholung ein. Das
Angebot wird abgerundet durch einen gerdumigen Keller und einen Fahrradraum.

Ausstattung

+ Praktischer Grundriss

+ wunderschén aufgearbeitete Dielenbéden
+ Wohnkitiche

+ Tageslichtbad

+ Grofiztigiger Balkon mit Stidausrichtung
+ Auflenjalousien

+ Gerdumiger Keller

+ Fahrradraum

+ Dachboden zur Gemeinschaftsnutzung

Fugboden:
Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad

Sonstiges
Nettokaltmiete monatlich: 507,13 EUR

Nettokaltmiete jahrlich: 6.085,56 EUR
BK-Vorauszahlung mtl.: 213,00 EUR
Hausgeldzahlung mtl.: 312,65 EUR (davon 22,41 EUR Rucklage)

Zum Schutz der Privatsphare der Mieter wurde auf Fotos vom Inneren der Wohnung
verzichtet.

Lage

Die sehr schéne Wohnung befindet sich in einer sehr ruhigen, gepflegten und parkidhnlich
angelegten Wohnanlage in Gohlis-Mitte. Der Stadtteil erfreut sich aufgrund seiner
ansprechend sanierten Altbauten und Villen, seiner vielen Parkanlagen und seiner Nahe zum
Stadtzentrum grofier Beliebtheit. Der Standort bietet eine hervorragende Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr. Weiterhin sind sédmtliche Versorgungseinrichtungen bequem zu
erreichen. Auch fiir die Freizeitgestaltung bieten sich vielfaltige Moéglichkeiten - von
Spaziergangen im Arthur-Bretschneider-Park tiber Radtouren im Rosental bis bin zu
Ausfltiigen in den Leipziger Zoo.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 89,50 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie
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Galerie

Straf3enansicht

Treppenhaus

www.ohne-makler.net/expose/310348 Seite 5/8



Galerie

NCCE

Blick vom Balkon 1

Blick vom Balkon 2
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Galerie

Ruckansicht 2

Umgebung
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Grundrisse
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Schlafen

Kochen

Grundriss
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