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Exposé

Wohnung in Heilbronn OT Heilbronn

Attraktive City-Wohnung - provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-310374
Wohnung

Verkauf: 290.000 €

Ansprechpartner:
Herr Mauksch

74072 Heilbronn OT Heilbronn
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Baujahr 1971 Zustand gepilegt

Etagen 5 Schlafzimmer 2

Zimmer 3,50 Badezimmer 1

Wohnflache 88,00 m? Etage 3. OG
Energietrager Gas Tiefgaragenplatze 1

Hausgeld mtl. 253 € Heizung Zentralheizung
Ubernahme sofort
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Objektbeschreibung

Diese attraktive City-Wohnung entstand im Jahr 2005 aus einer Naturheilpraxis, die in eine
3,5-Zimmer Wohnung mit neuem Bad und Kiiche umgebaut wurde.

Sehr angenehm ist das grof3e helle Wohnzimmer und das ebenfalls grof3e helle Bad neben dem
Schlafzimmer. Die Teilverglasung an den inneren Wanden blieb erhalten und sorgt fiir eine
helle offene Stimmung.

Im Bad ist die Kunststoff-Badewanne nahezu bodengleich eingebaut und auch als Dusche
nutzbar. Hier befindet sich neben einem grofien Waschtisch ein WC. Ein weiteres separates
Gaste-WC befindet sich im Flur.

Die Kunststofffenster in allen Zimmern stammen aus dem Jahr 2015. Zur Wohnung gehért ein
Balkon, ein Tiefgaragenstellplatz und ein Kellerabteil. Seit Ende 2019 ist im Haus ein
grof3zligiger neuer Aufzug installiert. Es besteht ein Hausmeisterservice.

Die Wohnung eignet sich hervorragend fiir Menschen, die auf kurzen Wegen alle Geschéfte/
Arzte/Lokale/Kulturstitten etc. der Heilbronner Innenstadt erreichen mochten. Eine
Fahrradstrafie fihrt direkt am Haus vorbei und Bus/Stadtbahn/Hauptbahnhof sind mit
wenigen Schritten erreichbar. Ein autofreies Leben ist hier méglich. Ebenso ist eine Nutzung
als Praxis oder Biiro denkbar. Ein Teil der Informationstafel vor dem Haus gehort auch dazu.

Im monatlichen Hausgeld (aktuell 253 €) sind Hausversicherung, Aufzug, Kaltwasser,
Warmwasser, Heizung, Hausmeister, Reinigung, Hausverwaltung und Rucklage enthalten.

Ausstattung
grof3es helles Wohnzimmer
grof3es helles Bad
separates Gaste-WC
Einbauktiche

Balkon

Kunststofffenster
Tiefgaragenstellplatz
Kellerraum

grof3zugiger Aufzug
Hausmeisterservice
nutzbar als Wohnung oder Btiro/Praxis

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Fahrstuhl, Vollbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Lage
Die Wohnung liegt zwischen dem ehemaligen Landesgartenschaugelande Wertwiesen

und dem ehemaligen Bundesgartenschaugelande Neckarbogen nahe der

Neckarpromenade am Kaiser-Friedrich-Platz.
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 136,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Gebaudeansicht
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7 Balkon im 3. OG Westseite

Treppenhaus grofier Aufzug
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Flur Eingangsbereich
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Gaste-WC

gesamter Flur
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Essen

Wohnen
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Wohnen

Wohnen
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Kuche
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Schlafeﬂ
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Zimmer

Tiefgarage

Tiefgarage
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Galerie
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Galerie

ENERGIEAUSWEIS tir wonngebsude

gemas den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013
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- Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- Anteil .
Erorgoiriger® | enorge- | ENeOeveAach | wamwasser | AMolliezig | Kima-
von ois fakior By ] W} Lsd
01.10.2014 30.09.2015 Erdgas H 11 214741 24028 190713 112
01.10.2015 30.00.2016 Erdgas W 1.1 217608 23901 193677 118
01.10.2016 30.09.2017 Erdgas H AR 221157 19343 201814 104
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Vergleichswerte Endenergie
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Dw modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
J ” - I ” 28225 Gobaude, in denen die Warme far Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt wird.

j J Soll ein Energievarbrauch einoc mit Forn odor Nahwiirme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Emrwvm
m bei Gebauden mit 2u erwarten
e _— J
Erldauterungen zum Verfahren
. Das Verfahren zur Ermittiung des i ist durch die Die Werte der Skala sind spezifische Werte
~ proQ {Ay) nach der die it inen gr st als.
1 Der i einer eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinfiusses und sich andemden 1
vom i ab.
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Energieausweis
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