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Exposé

Wohnung in Neu Wulmstorf

3 Zimmerwohnung, Terrasse, Wintergarten mit Zimmer

Objekt-Nr. OM-310406
Wohnung

Vermietung: 1.300 € + NK

Klaus-Groth Str.33a
21629 Neu Wulmstorf

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1995 Mietsicherheit 2.600 €
Etagen 3 Ubernahme sofort
Zimmer 3,00 Zustand gepflegt
Wohnflache 143,00 m? Schlafzimmer 3
Nutzflache 22,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 1. OG
Nebenkosten 300 € Heizung Zentralheizung

Heizkosten 120 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrer Traumwohnung!

Diese grofizligige und fantastisch geschnittene Wohnung bietet fir Singles, Paar oder fir
Familie mit 1 Kind auf 143gm alles was man sich winschen kann

Wohnung:
Hochwertige, helle 3 (4)-Zimmer-Wohnung mit Wintergarten in Neu Wulmstorf.

Diese attraktive und hochwertig ausgestattete 3 (4)-Zimmer-Wohnung besticht durch ihre
grossen Zimmer mit heller Atmosphare und einer tiberdurchschnittlichen Raumhohe.

Wir waren Thnen dankbar, wenn Sie uns neben Ihrem Namen und Ihrer Telefonnummer auch
weitere tibliche Vorabinformationen zur Verfiigung stellen kdnnten. Diese helfen uns, die
Bearbeitung transparenter und zuigiger zu gestalten. Vielen Dank!

Ausstattung
Wohnzimmer:

Das Wohnzimmer ist hell und verfiigt tiiber hohe Decken sowie bodentiefe Holzsprossenfenster,
die alle geoffnet werden konnen.

Terrasse:

Die grof3ztigige Terrasse ist direkt von der Kiiche aus erreichbar und bietet einen
wunderschoénen, unverbaubaren Ausblick ins Grune.

Ktiche:

Der Vermieter tiberlasst dem Mieter die Ktichenmébel und Kiichengerate unentgeltlich zur
Nutzung. (incl.Ceranherd mit 4 Kochfelder/Backofen, Waschmaschine, Geschirrsptiler)

Der Verleiher ist nicht verpflichtet, die Kiichenmébel und Kiichengerate
wahrend der Dauer der Leihe instand zu halten und instand zu setzen.
Gewodhnliche ErhaltungsmafSinahmen hat der Entleiher auf eigene Kosten
vorzunehmen.

Badezimmer:

Das Badezimmer ist mit einem modernem Vollbad und WC ausgestattet.
Gaste-Sanitarbereich

Ein Zimmer bietet einen eigenen, separaten Sanitarbereich mit WC und Handwaschbecken.
Abstellraum

Vom Flur aus erreichen Sie einen separaten, begehbaren Abstellraum.
Wintergarten

Von einem Zimmer aus fliihren bodentiefe Doppeltiiren in den 22qm grossen Wintergarten, der
wiederum uber eine Treppe Zugang zu einem vielseitig nutzbaren Trockenraum bietet.

Der Trockenraum ist mit einer Lehmisolierung versehen, und der Boden ist zuséatzlich mit
einem KorkfuBboden ausgestattet, der fur ein angenehmes Raumklima sorgt.
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Kellerraum
Beheizter Kellerraum mit einer Fliache von ca. 12 m2.

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Lage und Verkehrsanbindung;:

Die Lage dieser Wohnung besticht durch ihre hervorragende Anbindung an den o6ffentlichen
Nahverkehr. Die Hamburger Innenstadt ist bequem in etwa 35 Minuten tiber den S-Bahnhof
Neu Wulmstorf erreichbar. Die nahegelegene Anschlussstelle Rade (Autobahn Al) ermdoglicht
zudem eine zugige Verbindung in die City von Hamburg. Auch die S-Bahn-Station Neu
Wulmstorf ist schnell erreichbar, was diese Lage besonders attraktiv fiir Pendler macht.

Infrastruktur:

Neu Wulmstorf bietet eine exzellente Infrastruktur mit einer Vielzahl an
Nahversorgungsangeboten. Ein neuer Famila-Markt ist fusslaufig in wenigen Minuten
erreichbar. Familien profitieren hier von einem umfassenden Bildungsangebot, das neben
einem Gymnasium und zwei Grundschulen auch mehrere Kindertagesstatten umfasst. Zur
Freizeitgestaltung stehen ein Freibad, ein Hallenbad, moderne Sportanlagen sowie ein Kino
zur Verfugung.

Umgebung:

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen, dennoch zentral gelegenen Umgebung. Alle
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Spielpldtze, Amter sowie eine Vielzahl von
Restaurants und Cafés sind bequem erreichbar. Fiar Naturliebhaber bieten die Wander- und
Fahrradwege in unmittelbarer Nahe und der nahegelegenen Fischheider Heide zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten. Die Stadtgrenze Hamburgs ist nur 2 km entfernt, was die Attraktivitat
dieser Lage zusatzlich unterstreicht.

Entfernungen:

Stadtgrenze Hamburg (B73): ca. 2 km

S-Bahn-Station Neu Wulmstorf: ca. 3 km (7 Minuten mit dem PKW)

Buxtehude: ca. 15 Minuten mit dem PKW

Airbus: ca. 15 km (20 Minuten mit dem PKW)

Diese Wohnung kombiniert naturnahes Wohnen mit der unmittelbaren Nahe zur urbanen
Infrastruktur und bietet somit ideale Bedingungen fiir ein komfortables Leben im Griinen bei
gleichzeitig schneller Erreichbarkeit der Hamburger Innenstadt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 124,90 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Zimmer1
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Galerie

Zimmer2
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Zimmer3

Sanitarbereich/ Zimmer3
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Galerie

Speisekammer
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Galerie

Terrasse

‘W »'I / y [
Seitenbalkon
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Bad/WC

Bad/WC
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Galerie

Flur

Abstellraum/ Flur
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Galerie

e \

Zugang Trockenraum
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Galerie

Trockenraum
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Anhange

1. Energieausweis
2. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS w wonmgebiuae

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom' 18. November 2013

utighis. 11122029 Registriemummer * NI-2019-003003823 1
Gebaude
Gebaudetyp freistehendes Dreifamilien-Fachwerkhaus mit Anbau
z;e;se ‘ Klaus-Groth-Str. 33, 21628 Neu Wulmstorf
Geb4udetail “ Wohngebaude
Baujahr Gebaude * 1961 .sanlert 1968-1998
Baujahr Warmeerzeuger * 3 1997
‘ Anz;ﬁrw;hnungen 3
Gebaudenutzfiache (A,) 3882m* | O nach § 16 EnEV aus der Wohnfiache ermittelt |
:Vesenulche Energietrager fur | L os 51 Strom-Mix }
eizung und Warmwasser * |

Erneuerbare Energien | Art: Venwendung:
! = -
Art der Liftung / KGhlung X Fensterliftung O Luftungsaniage mit Warmerlickgewinnung O Anlage zur
‘ _1 Schachtlaftung [ Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kithlung
Anlass der Ausstellung [ Neubau [ Modernisierung [7] Sonstiges
des Energieausweises W Vermietung / Verkauf {Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben {iber die energetische Qualitidt des Gebdudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme wvon
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs ermitteit werden. Als Be-
zugsflache dient die energetische Gebdudenutzflaiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wonnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschldgige Vergleiche ermogli-
chen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

W Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs ersteilt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind
fraivillig.

0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage wvon Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung BedarfiVerbrauch durch =1 Eigentumer » Aussteller
C Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte \Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht,
einen Uberschidgigen Vergleich von Gebduden zu ermoglichen.

Aussteller.

Annette Trieb e ]

Energieberaterin ( ,.-«\

Haakestr. 11 \

21075 Hamburg . 12122018 A

Ausstellungsdatum Unterschiit des Ausstellers

' Datum der angewendatan EnEV, gegebenenfalls angswendeten Anderungsverordnung zur EnEV * Bel nicht rechizemtger Zuteilung
cer Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) Ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriemummer ist nach deren
Eingang nachtragiich einzusetzen, ¥ Menrfachangaban moglich * bai Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
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ENERGIEAUSWEIS « votngoviuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013
Berechneter Energiebedarf des Geb&dudes Registriernummer * NI-2019-003003823 2

Energiebedarf
CO,-Emissionen * 42,9 kg/im?a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
1249 kWh/(m*a)
ANEENET) c | D | = | r SCHEEER
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
1484  kWh/(m*a)
Primdrenergiebedarf dieses Gebdudes

Anforderungen gemdB EngY Fiir Energiebeda rechnungen v V

Primarenergieoedarf
Ist-Went 1484 KWh/(m*a) Anforderungswert 955 xWn/(m*a) ]z( Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 470110

Energetische Qualitat der Gebaudehtile H,' [} Verfahren nach DIN V 18589
Ist-Wert 060 Wim*K)  Anforderungswert 070 Wi{n? K} ] Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Semmericher \Warmeschidz (bei Neubau) [ eingehalten Ll Vereintachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebdudes

g : o ; 124,9 KWh/{m*-a
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] ( )
Angaben zum EEWarmeG ° Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energlen zur Deckung des
Wiarme-und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-

Enorglen-Warmegesetzes (EEWArmeG) AERERNETIc | o | E | F NSCEHER
Q9 25 S0 75 100 125 150 175 200 228 =250
et OSCRmmm i - oy
% PSS Fs e &5 £F
{gfa S é%? 28 of
% & =5 \&‘
FE€8 &5 &
8 & &F s AR
Ersatzmafnahmen o & F IF
Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die & ‘2\ q’_,f'é’

ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erflillt. L

_| Dwanach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWameG
verscharmen Anforderungswerte der EnEV sind

gingehaiten.

O Die In Verbindung mit § 8 EEWmmeG um % Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind Die Ensrgiesinsparverordnung ldsst flir die Berechnung des Energiebadarfs
singehalten. unterschiedliche Vedfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiediichen Ergeb-

Verscharfter Anforderungswent niss2n fUnren konnen. Insbescndere wegen standardisierier Randbedingungen

Primarenargiebedart: KWhi(m*a) arlauben die angegebenen Werle keine Rickschilisse auf den tats&chlichen

Verscharter Anforderungswent Energieverbrauch. Die ausgewlesenen Bedarfswene der Skala sind gpezmsche

fiir die enargetische Quag“sm dar Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Geb#udenutzfliache (A, die im

Geb&udehille H." Wi K Allgemeinen groRer ist als die Wohnfiache des Gebaudes,

' slehe Fufinote 1 auf Selte 1 des Energleausweises # siehe Fulinote 2 auf Selte 1 des Energieauswealses * treiwlige Angabe

* nur bel Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 5 EnEV i’ nur bai Naubau

“ nur bsi Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG " EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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