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Exposé

Erdgeschosswohnung in Vellmar

Lichtdurchflutete Eigentumswohnung mit Doppelhaus-
Charakter und eigenem Garten (Provisionsfrei!)

Objekt-Nr. OM-310470
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 265.000 €

34246 Vellmar
Hessen
Deutschland
Baujahr 1998 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 1 Zustand gepflegt
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 114,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 114,00 m? Etage Erdgeschoss
Energietriager Ol Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 220 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Helle 4-Zimmer-Eigentumswohnung in Vellmar - Ndhe Jungfernkopf in einem 3 Familien Haus

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Diese grofziigige und lichtdurchflutete 4-Zimmer-
Eigentumswohnung in Vellmar, angrenzend an das beliebte Wohngebiet Jungfernkopf, bietet
Ihnen ein einzigartiges Wohnambiente auf insgesamt 114 m?. Die Wohnung kombiniert
gekonnt Behaglichkeit, mit einer naturnahen Lage und ist ideal fiir Familien oder Paare, die
Wert auf gemiitliches Wohnen und viel Raum und Natur legen.

Wohnflache und Architektur

Die Wohnung erstreckt sich tiber einen alteren Teil, der 1984 erbaut wurde sowie einen
neueren Abschnitt aus dem Jahr 1998. Der separate Eingang fihrt Sie direkt in Ihre
Wohlftihloase, die durch hohe Decken und bodentiefe Fenster im Wohnzimmer beeindruckt.
Funf grofie Fenster durchfluten den Raum mit Tageslicht, davon lassen sich drei komplett
offnen und geben den Blick auf den umlaufenden, rechtwinkligen Balkon frei. Dieser Balkon
erstreckt sich tiber das gesamte Wohnzimmer und bietet viel Platz zum Entspannen und
Geniefien.

Ein weiteres Highlight ist der stilvolle Holzofen, der dem Wohnzimmer eine gemdtitliche
Atmosphére verleiht. Die offene Kiiche, die im Kaufpreis enthalten ist, fligt sich nahtlos in den
Wohnbereich ein und 14dt zum gemeinsamen Kochen und Beisammensein ein. Der gemtitliche
Holzboden sorgt dabei fiir eine warme und einladende Atmosphare.

Aufenbereich und Garten

Die Wohnung verfiigt tiilber zwei einladende Auf3enbereiche. Neben dem Balkon, gibt es eine
zusatzliche Terrasse, die direkt an das Schlafzimmer angrenzt — der perfekte Ort fir Ihren
Morgenkaffee oder entspannte Abende. Der zugehorige Garten, mit einer Flache von ca. 480
m? bietet viel Platz fir Freizeitaktivititen und Erholung im Freien. Zusatzlich besteht die
Moglichkeit, einen weiteren Gartenbereich von ca. 500 m?, fiir nur 69 Euro jahrlich, zu
pachten.

Diese "Garten-Gesamtflache" wird seit Jahren so genutzt und genossen.
Ihre kleine, eigene Oase, mit wunderschénem Baumbestand und grof3flachiger Wiese.
Zusatzliche Ausstattungsmerkmale

**Voll unterkellert**: Die Wohnung bietet ca. 80 m2 Nutzflache im Untergeschoss, ideal fir
Hobbyraume, Stauraum oder eine Werkstatt.

- **Abstellkammer**: Eine praktische Abstellkammer fiir Ihre Einkaufe und
Haushaltsutensilien sorgt flir Ordnung und zuséatzlichen Stauraum.

Diese Eigentumswohnung vereint grofziigige Wohnflachen, eine gemiitliche Ausstattung und
eine hervorragende Lage in Vellmar, nur einen Katzensprung vom Jungfernkopf entfernt.
Nutzen Sie die Gelegenheit und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!

Ausstattung

Im Garten befindet sich ein kleines Steinhaus, mit zugehoérigem Auslauf, dass sich wunderbar
zur Huhnerhaltung (oder Hasen/Meerschweinchen) eignet. Platz und beste Voraussetzungen
hierfir, sind gentigend vorhanden.

FugBboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Kamin

Lage

Vellmar /Jungfernkopf ist eine charmante Stadt in Nordhessen, nur wenige Kilometer nérdlich
von Kassel gelegen. Die Stadt bietet eine ruhige, familienfreundliche Atmosphére und eine
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besonders hohe Lebensqualitidt. Dank ihrer idealen Lage, genieflen die Bewohner Vellmars eine
hervorragende Anbindung an die umliegenden Stddte und Regionen. Die Autobahn A7 macht
das Reisen besonders bequem, und auch der 6ffentliche Nahverkehr ist bestens ausgebaut. Mit
regelmafiigen Bus-, Tram- und Zugverbindungen ist Kassel und die umliegenden Gemeinden
leicht erreichbar.

In Vellmar/Jungfernkopf selbst finden sich alles, was das Herz begehrt. Von vielfaltigen
Einkaufsmoéglichkeiten tiber gemiitliche Restaurants und Cafés bis hin zu wichtigen
Dienstleistungseinrichtungen — hier ist alles vorhanden. Familien profitieren von einem breiten
Angebot an Schulen, Kindergarten und Freizeiteinrichtungen, die fir jeden etwas bereithalten.

Besonders reizvoll ist die griine Umgebung Vellmars/Jungfernkopf. Schéne Parks und
Grunflachen laden zum Spazierengehen, Joggen oder einfach zum Entspannen ein. Die Natur
ist stets prasent und bietet zahlreiche Moglichkeiten fiir Outdoor-Aktivitidten wie Radfahren,
Wandern oder Ausfliige in die nahegelegenen Walder und Naturschutzgebiete.

Auch das kulturelle Leben in Vellmar lasst keine Wiinsche offen. Das 6rtliche Kulturzentrum
organisiert regelmafig abwechslungsreiche Veranstaltungen, von Konzerten tiber
Theaterauffiihrungen bis hin zu vielen weiteren kulturellen Highlights. Sportbegeisterte finden
in Vellmar zahlreiche Sportvereine und Fitnessstudios, die fiir jeden etwas zu bieten haben.

Insgesamt ist Vellmar/Jungfernkopf ein wunderbarer Ort zum Leben. Die gelungene Mischung
aus ruhiger Wohnlage, hervorragender Infrastruktur und herrlicher Natur macht die Stadt zu
einem idealen Wohnort. Und die Nahe zu Kassel eroffnet zusatzliche Moglichkeiten fiir Arbeit,
Bildung und Kultur - einfach perfekt!

Die Immobilie liegt direkt umgeben von Feldern und einem angrenzenden Waldchen, aber
dennoch zentral - eine wunderbare Kombination.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 80,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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