Deutschlands Immobilienportal
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Exposé

Zweifamilienhaus in Mockern

2 Doppelhaushalften in Massivbauweise als
Mehrgenerationshaus

Objekt-Nr. OM-310487
Zweifamilienhaus

Verkauf: 548.000 €

Ansprechpartner:

Lothar Popp

39291 Mockern

Sachsen-Anhalt

Deutschland
Baujahr 2008 Zustand Neuwertig
Grundstticksflache 1.571,00 m? Schlafzimmer 4
Etagen 2 Badezimmer 2
Zimmer 8,00 Garagen 3
Wohnflache 272,00 m? Carports 2
Nutzflache 250,00 m? Stellplatze 3
Energietrager Erdwarme Heizung Fuf3bodenheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Halfte 1 mit 143,5 m?:

Uber die Haustiir wird das Erdgeschoss betreten und es zeigt sich ein grofBziigiger
Eingangsbereich, anschliefend wird der offen gestaltete Wohn- und Kiichenbereich mit
unmittelbarem Zugang in den Wintergarten betreten. Ein Gaste-WC sowie ein
Hauswirtschaftsraum befinden sich auch im Erdgeschoss.

Die Béden der Raume sind mit modernen Bodenbeldgen ausgestattet. Die neuwertige Kiiche (2
Jahre alt) inkl. aller Gerate verbleibt im Haus.

Aus dem grofizligigen Wintergarten kénnen Sie den Blick in den Garten geniefien. Dieser
Wintergarten kann aufgrund seiner Grof3e ohne grofen Aufwand unterteilt werden, so dass
noch ein Arbeitszimmer fir Homeoflice oder ein weiteres Kinderzimmer entstehen wiirde.

Uber eine gerade Holztreppe gelangen Sie in das Obergeschoss mit 2 gemiitlichen
Schlafzimmern sowie einem Badezimmer.

Der Aufienbereich ladt zum Entspannen und Genieflen ein. Eine neu gestaltete Terrasse und
der grof3zligige Garten bieten Thnen die Méglichkeit, ganz individuell Ihr Leben im Freien oder
einfach Ihren griinen Daumen kennen lernen.

Halfte 2 - 120 m*:

Im Erdgeschoss befinden sich ein Gaste-WC, ein geraiumiger Hauswirtschaftsraum, eine Kiiche
mit einer modernen erst 2 Jahre alten Einbauktiche, die im Haus verbleibt sowie ein
grof3zligiges Wohnzimmer mit einem wunderbaren Blick in den Garten. Ausgestattet mit
modernen Bodenbeldgen kénnten Sie Ihr neues Zuhause ganz nach Ihren Winschen
einrichten.

Der an das Wohnzimmer anschlieSende Terrassenbereich kénnte im Bedarfsfall zu einem sehr
grofen Wintergarten erweitert werden, theoretisch kénnten hier auch ein kleinerer
Wintergarten und ein weiteres Zimmer (Arbeits- oder Kinderzimmer) entstehen.

Uber eine gerade Holztreppe gelangen Sie in das Obergeschoss mit 2 gemiitlichen
Schlafzimmern sowie einem Badezimmer.

Ausstattung
Besonderheiten der Immobilie: Die Doppelhaushélften wurde im Jahr 2008 erbaut und

werden energetisch tiber eine moderne Erdwarme-Heizungsanlage der Firma Vissmann
versorgt, die Energieeffizienzklasse des gesamten Hauses wurde in A+ eingestuft. Der
Aufienbereich ladt zum Entspannen und Geniefen ein. Eine im Haus 1 neu gestaltete
Terrasse und der grof3ziigige Garten bieten Ihnen viele Méglichkeiten.

Wichtige Merkmale, zusammengefasst

- Modernes Design und hochwertige Bauweise

- Modernes Heizsystem durch Erdwarme

- Lichtdurchflutete Raume mit grof3zligigen Fensterfronten

- Zentrale, dennoch ruhige Lage in einem verkehrsberuhigtem Bereich,

kein Durchgangsverkehr

- voll eingezaunter Garten mit unverbaubarem Blick ins Griine

- 3 Garagen und Abstellméglichkeiten fiir Fahrzeuge vorhanden

- pflegeleichte Kunststofffenster mit Rollladen im EG

- im DG Veluxfenster mit Verdunklungsrollos, teilweise mit Fliegengitter, Original Velux
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Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Die Immobilie besteht aus zwei individuellen Doppelhaushalften. Jede Halfte besitzt einen
separaten Hauseingang. Bei kiinftiger Nutzung zum Beispiel als Generationenhaus kann der
Garten uber eine vorhandene Gartentiir von beiden Einheiten gegenseitig betreten werden,
allerdings sind die Grundstiicke durch einen Zaun voneinander abgegrenzt, falls die
Vermietung einer oder beider Halften vorgesehen ist.

Ein Einzelverkauf der Haushalften ist ebenfalls moglich

Verkaufspreis Haus 1 € 289.000.-

Verkaufspreis Haus 2 € 259.000.-

Wichtige Hinweise:

Weder ein Mietkauf, noch eine Anmietung dieser Doppelhaushalften ist moglich.
Makleranfragen und Kontaktaufnahmen durch Makler sind nicht erwtinscht, einzige

Ausnahme: Der Makler hat einen ernstzunehmenden Kaufinteressenten und es fallen fir uns
keinerlei Maklergebtihren an.

Lage
Die Autobahn A2 in Richtung Hannover und Berlin ist in 15 Autominuten zu erreichen. Die

Landeshauptstadt Magdeburg wird mit dem Auto in ca. 30 Minuten erreicht. Verschiedene
Buslinien bis nach Magdeburg sind nutzbar

Der nahe Flaming 1adt zu Radtouren und Wanderungen ein.

Die modernen Doppelhaushalften befinden sich in einer ruhigen, verkehrsberuhigten Lage
direkt in einer Neubausiedlung in Méckern. In der Nahe finden Sie Schulen, Kita,
Kindergarten, Einkaufsméglichkeiten, Arzte und den Zugang zu 6ffentlichen Verkehrsmitteln.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 16,50 KkWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A+, A
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Galerie

WoZi Haus 2
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Galerie

Bad Haus 2 Ktiche Haus 2

Garage Haus 2
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2 Terrassen Haus 2

Flur Haus 2
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Galerie

Garten Haus 2
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Galerie

Flur Haus 1

Wozi Haus 1
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Galerie

Kiiche Haus 1

Garten Haus 1
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Bad Haus 1

Hauseingéange
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Grundrisse
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Grundrisse
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