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Exposé

Erdgeschosswohnung in Duisburg

Gr. Teileigent. im Freist. MFH. zum Umbau wie eine ETW
’s in Rheinuferlage

Objekt-Nr. OM-310561
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 950.000 €
Telefon: 0176 81825523
47198 Duisburg

Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Baujahr 1906 Hausgeld mtl. 900 €

Etagen 2 Ubernahme sofort

Zimmer 7,00 Zustand gepilegt
Wohnflache 510,00 m? Stellplatze 9

Nutzflache 40,00 m? Heizung Zentralheizung
Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

## GROSSTES-TEILEIGENTUM ###
im Freistehenden MEHRFAMILIENHAUS

in DIREKTER, UNVERBAUBARER RHEIN-UFER-LAGE

mit grofem eigenem GRUNDSTUCK ca. 1.300 m? direkt am Ufer des Rhein’s.

Nach Umbau moglich :

- nur zum Wohnen

- Wohnen und Gewerbe

- nur Gewerbe ( Gastronomie, u.a. )

Auch andere Gewerbe moglich.

H##H#HH

Aufteilung :

- Erdgeschoss ca. 330 m? ( inkl. gr. Gewerbektiche, WC-Anlage )
- Untergeschoss ca. 220 m? ( inkl. kl. kalte Kiiche, WC-Anlage )
- Eigenes Grundstiick ca. 1.300 m? ( gewerblich nutzbar )

- min. 9 Stellplatze vorhanden

HH#H#H#H

Im Kaufpreis enthalten ist das eigene Grundstiick mit ca. 1.300 m? !!!
HH#H#H#H

Ausstattung

Nach Umbau vieles moglich :

- Wohnen

- Wohnen und Gewerbe

- Gewerbe ( Gastronomie, andere Gewerbe moglich )
Aussenanlage ( ca. 1.300 qm ) auch gewerblich nutzbar.
HHEH#HH#H

Es wurde jahrzehnte als Gastronomie betrieben,

daher noch vorhanden :

- grofie Gewerbektiche

- kleine kalte Kiiche

- Theke

- Kihlhaus

- 2 WC Anlagen H + D ( Erdgesch. + Untergesch. )
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- Fettabscheider

- Weinkeller

- Aussenzapfanlage

- Aussenbeleuchtung / Grundstiick/Terrasse

### Brauereifrei ###

Untergeschoss 6 x Neue auf Maf3 gemachte Fenster

( mit Sprossen und Oberlicht )

Alles neu eingefriedet, mit Eingangs- & Zufahrttoren.

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Telefonisch NUR nach 12 UHR ERREICHBAR !!!!

Bearbeitung nur nach vollstandigen Personalien , Email + Telefon.
Besichtigungen kénnen aus gesundheitlichen Grinden

NUR nach KAPITALNACHWEIS berticksichtigt werden.

Lage

- Unverbaubarer Blick zum Rhein-Ufer ( siehe Bilder )

- linker Niederrhein

- Direkte Autobahnanbindung in 1 Min. ( A40)

- Zentrale Lage ( 2 km Umbkreis alles fur taglichen Bedarf erreichbar )
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 123,60 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/310561 Seite 6/15



7

obere Te undstiick

www.ohne-makler.net/expose/310561 Seite 7/15



www.ohne-makler.net/expose/310561 Seite 8/15



r — 1t

. . I NEET\ 3 X
~_Alpen g A\ AL
S A \\ 2 Di}]smken \ [ Gladbeck : l
{ {

) W \ CastropRau?el

/\%e(

Bottrop
g? Gelsenklrchen
AN

Rhe|nbe[g

W 1
510 ¢

I

Kamp-Lintfén/—¥< ¥ I\
m\ﬁ m()b Tz:use" 22.4 /Bochum \
9 Rheurdt ) \ ‘
N x / \Q g ‘ s
Kerken Moers o /ff \( E§SEFI NS f,\Dw“
\ YA\ 57 itten
) m)‘ 1Qmsbur N\ {
Standort Restarélr 4 Wifeor an 1% ¢ 4 (
- derRuhr
Ml/achtemionyq 7 linker Niederr] eR / / Hattingen | Herdecke /?
-#@” A 'Y E f // ; ( Wetter Ruhr f \g})m, # et
' . \ & serlohn-—,
Kempen /T/ Qe WIARY, sprockfovel / Hagen Lo\
smj ‘ v 7 1 M ¢
Grefrath™” "\ { ] Velber ( ' z‘ ‘
al/ Tonisvorst ‘ 8 X \ - ) /Gevelsberg ‘
[ ' f’j Ratingen A y Sh I . Altena
A /] { \ | chelm = L -
~ IO Ry
et Breckerfeld : W
—«Vlefsen Meeibusch® \\TL. 4 ﬁkﬂenmann ,,%7,) Uppél’tﬂ'( ‘Schalé‘smiihle X Y
o)) N/ )&\\‘N \L—/ ! 28 b é\ \x / ( J 48 : 0%
mtal '~ LR Kaarsl DUSISELdOI'f Erkrat\{] Ludenscheld ;
R o Neuss,| L { | 7AW
Ménchengladbach-— | .~ y 4_‘%»—«—- Haan m ! / Radevw;wald - /
\x’/ o= A% N (Gnnnlo 28 ,f \ Rpmerhpld”[ i s & B

www.ohne-makler.net/expose/310561 Seite 9/15



<= Clubraum ca.180m?2,
kl. Kiiche+ WC's
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Grundrisse
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