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Exposé

Dachgeschosswohnung in Leonberg

ruhige 3 Zimmer Wohnung am Feldrand mit
unverbautem Blick in Leonberg Warmbronn

Das konnte Ihr never Blick aus dem Objekt-Nr. OM-310620
Wo@er sein.... Dachgeschosswohnung

Verkauf: 219.000 €

Ansprechpartner:
Klein

71229 Leonberg
Baden-Wurttemberg

Deutschland
Baujahr 1972 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 2 Zustand renoviert
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 1
Wohnflache 66,00 m? Badezimmer 2
Nutzflache 8,00 m2 Etage 2. 0G
Energietriager 01 Garagen 1
Preis Garage/Stellpl. 15.000 € Stellplatze 1
Hausgeld mtl. 190 € Heizung Etagenheizung

www.ohne-makler.net/expose/310620 Seite 1/10



Objektbeschreibung

Ruhige 3 Zimmer Dachgeschosswohnung in einer Sackgasse mit Blick ins Griine in 71229
Leonberg Warmbronn.

Ausstattung

Fur Selbstnutzer oder Kapitalanleger (zuverlassiger Mieter konnte ibernommen werden). Die
Wohnung ist aktuell fiir 935 Euro vermietet.

Die Wohnung wird wie folgt verkauft:
Baujahr 1971

3 Zimmer Etagenwohnung

2.0G Dachgeschoss

66 m2 Wohnflache

Neues Badezimmer erst 2021 komplett saniert mit neuen Keramiken und begehbarer Dusche
mit Echtglaswand sowie separates Gaste WC. Schlafzimmer

Kinderzimmer, Gastezimmer oder Biiro
Kiiche

Knapp 1000m2 grofier Gemeinschaftsgarten bzw. Wiese in Stid-West Ausrichtung mit Sonne
bis zum Untergang

gut erhaltener Laminatboden (2019) in allen Raumen
Kunststofffenster

Olzentralheizung

Energieausweis liegt vor

2 gerdumige, abschliefSbare Keller

Garage mit elektrischen Sektionaltor

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Die Wohnung hat keinen Balkon und keinen Fahrstuhl
Hausverwaltung / Hausmeisterservice

Nur 9 Wohneinheiten im Haus

Lage

Die Wohnung liegt in der Schulstrafie in Ortsrandlage von Leonberg Warmbronn und ist
fuplaufig zum Stadtzentrum entfernt.

Hier wohnen bevorzugt diejenigen, die neben einem gepflegten Wohnambiente auch eine zigige
Verbindung zur Autobahn und zu den umliegenden Stadten praferieren und dartiber hinaus
auch gehobene Freizeit- und Sporteinrichtungen vor der Haustur zu schitzen wissen.
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Samtliche Einkaufsméglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte, Banken und éffentliche
Verkehrsmittel (Bus mit Anschluss zum Bahnhof) liegen in Gehweite.

Den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) bedient vor allem die Linie S6 der S-Bahn
Stuttgart. Schnelle Verkehrsanbindungen an die Bundesautobahn A8, A81 und das Umland.

Insgesamt also ein sehr guter Standort zum Wohnen und Leben mit einer hervorragenden
Infrastruktur.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 124,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Exposé - Galerie
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Galerie

Wohnzimmer
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Galerie
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Grundrisse

DV. 60 18.00
’ -
2% 351 1° 3.74° 24 230 24
"L# - ry r : rr
> b . i
O, e ottt g ot g = .
o M A T T T o s T T T e T I e T e
w0 |
A - ot |
o |1 | 1
© ;|il [ | | | [ { %I :‘ ]
= L T B T 0 0 O T 0 o 0 O 03 06 0
- e
-
7o === - -
= (R 7 - comm—
[ SV |
s smaee T e e ol 0 L | R
¥ KINDERZIMMER REEN ®
< 13.66 :
; v
e
| FL :
¥ 9
i
S o o % s TV g e =
¢ @ © 155 o6 ([ 1} | l
= & BAD “—{fBYSCNSB.
, = lif280
ie
: e d | .. E
z o rre L == : )
w | PR g
* WOH NZIMMER | | [
fo) 21.35 -
‘SCHLMZLMME—R-I i SCHLA
13.89 4 13.89
'. ) ———— .» - ae o
2 r ! i {
j : | |
v ¥ -
7o) ——— e — e e e —————
: B 501 8 Trr vvvvVY'T*1[T'y':!;v',Y‘TYIW‘vvlv;vvl |1v[vr'rrf
o | | B}
© |
L | |
’ 7 | SRS
& ‘
m; u&‘l_A_L—lAA‘A.AA.l’AAA'1.AA.I‘--A..A.LAAIL...AAAIIAlll‘l‘llh
>
o i 5 5 i
2,, 398 1°, &N 2, 4

Grundriss Wohnung
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Grundrisse
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Anhange

1. Exposee
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L[EONBERG

Das kannte zulztmﬂig Ihr neuer Blick aus dem
Wohnzimmer sein

in leonberg-Warmbronn

E)gposé



Die Wohnung liegt in der SchulstraBe in
Ortsrandloge von leonberg Warmbronn und st
fuBlaufig zum Stadtzentrum entfernt.

Hier wohnen bevorzugt diejenigen, die neben
einem gepfleglen Wohnambiente auch eine
zigige Verbindung zur Autobahn und zu den
umliegenden  Stadten praferieren und  dariber
hinous  auch  gehobene  Freizeit-  und
Sporteinrichtungen vor der Haustir zu schétzen
wissen.

Samiliche Einkaufsméglichkeiten fir den taglichen
Bedarf,  Arzte,  Banken und  &ffentliche
Verkehrsmittel (Bus mit Anschluss zum Bahnhof)
liegen in Gehweite.

Den &ffentlichen  Personennahverkehr  (OPNV)
bedient vor allem die Llinie S6& der S-Bahn

Stuttgart.  Schnelle  Verkehrsanbindungen an  die
Bundesautobahn A8, A81 und das Umland.

Insgesamt also ein sehr guter Standort  zum
Wohnen und leben mit einer hervoragenden
Infrastruktur.
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_ In ruhiger, sonniger ge
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Suchen Sie Ruhe und Entspannung, dann ist diese Wohnung mit Blick ins Griine
genau das Richtige fir Sie.

Fur Selbstnutzer oder Kapitalanleger (zuverlassiger Mieter kénnte Gbernommen
werden)

Die Wohnung wird wie folgt verkauft:

Baujahr 1971

3 Zimmer Etagenwohnung

2.0G Dachgeschoss

66 m2 Wohnflache

Neues Badezimmer erst 2021 komplett saniert mit neuen Keramiken und
begehbarer Dusche mit Echtglaswand sowie separates Gaste WC.
Schlafzimmer

Kinderzimmer, Géstezimmer oder Biro

Kiche

Knapp1000m?2 grofer Gemeinschafisgarten bzw. Wiese in Stid-West
Ausrichtung mit Sonne bis zum Untergang

Die Wohnung hat keinen Balkon und keinen Fahrstuhl

qgut erhaltener Laminatboden (2019) in allen Raumen, Kunstsfofffenster
Olzentralheizung, Energieausweis liegt bei Besichtigung vor

2 gerdumige, abschlieBbare Keller

Garage mit elekirischen Sektionaltor

Hausverwaltung / Hausmeisterservice
Nur @ Wohneinheiten im Haus
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Geptlegte Etagenwohnung

In ruhiger, sonnig

Um die Privatsphére unseres Mieters zu respektieren, haben wir hier nur einige
Fofos eingestellt.

Besichtigungstermine sind kurzfristig nach Absprache maglich.
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