
Grundstücksfläche 1.346,00 m² Übernahme Nach Vereinbarung

Exposé
Wohnen in Aichtal

Ein Bauplatz mit vielen möglichkeiten

Objekt-Nr. OM-310768

Wohnen

Verkauf: 230.000 € 

Ansprechpartner:

Waldemar Stehr

Mobil: 0177 1653062

Silcherstraße 5

72631 Aichtal

Baden-Württemberg

Deutschland

 

www.ohne-makler.net/expose/310768 Seite 1/15 



Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung

Objektart: Wohnbaugrundstück

Marktsegment: Neubau

Verwendungszweck: Wohnen

Bebauungsrichtlinie: § 34 BauGB (Nachbarschaft)

Objektlage: Wohnbaugrundstück in Aichtal-Neuenhaus, Silcherstr. 5 

Objektdetails: Grundstücksfläche ca. 1.346 m² 

Verfügbarkeit: Sofort 

Kaufpreis: € 230.000, --

Dieses hier angebotene Baugrundstück erstreckt sich auf insgesamt 1.346 m² und besticht

durch seine großzügige Bebauungsmöglichkeit mit Aussicht. 

Die Baugenehmigung von 2023 kann jederzeit neu beantragt oder übernommen werden und

ermöglicht ein Bauvorhaben von zwei Reihenhäusern mit je Einliegerwohnungen auf

insgesamt 4 Ebenen mit insgesamt ca. 500 m² Wohnfläche und einer

zusätzlichen 4 Tiefgaragen und 2 Außenstellplätzen. 

Bauweise in der Nachbarschaft ist das Grundstück gut besonnt. Die geplante Terrasse und

das angrenzende Wohnzimmer wären somit herrlich nach Süden ausgerichtet. 

Die Fläche ist unbebaut.

Mit dem Bau kann kurzfristig begonnen werden. Das Grundstück ist bereits erschlossen

(Wasser und Strom). Die Warmwasserversorgung und Heizung war über eine

Luftwärmepumpe geplant.

Lage

Lage

Dieses interessante Grundstück befindet sich in ruhiger Lage im Stadtteil Neuenhaus. 

Der angrenzende Naturpark Schönbuch stellt ein wichtiges und beliebtes Naherholungsgebiet

dar.

Grundschulen und Kindergärten mit Ganztagesbetreuung befinden sich direkt in

Neuenhaus, in Grötzingen befindet sich eine Grund- und Hauptschule mit Werkrealschule.

Aichtal mit seinen 3 Stadtteilen Grötzingen, Aich und Neuenhaus liegt 18 km südlich der

Landeshauptstadt Stuttgart im Landkreis Esslingen. 

Stuttgart, Reutlingen und Tübingen sind in 25 Minuten mit dem PKW über die B27

bzw. B312 zu erreichen, der Flughafen Stuttgart und die nächste Anschlussstelle an die

Autobahn A8 liegen ca. 10 km entfernt. Eine gute Businfrastruktur verbindet Aichtal mit

Filderstadt-Bernhausen (Anschluss an die S-Bahn), Stuttgart-Degerloch (Stadtbahn),

Nürtingen (Neckar-Alb-Bahn) und Neckartenzlingen.

Aichtal ist eine Stadt in der Mitte von Baden-Württemberg, etwa 18 Kilometer südlich der

Landes-hauptstadt Stuttgart im Landkreis Esslingen gelegen. Die 1975 im Rahmen der

Gemeindereform entstandene Gemeinde, bestehend aus den drei Stadtteilen Grötzingen, Aich

und Neuenhaus, zählt rund 10.000 Einwohner.
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Aichtal liegt am südlichen Rand der Filderebene im namensgebenden Tal der Aich, einem

linken Nebenfluss des Neckars, das durch den Höhenrücken von Galgenberg, Kleinbergle und

Schaichberg vom Neckartal getrennt ist. Der Stadtteil Neuenhaus, im Winkel der von Aich und

Schaich gebildeten Talgabelung gelegen, gehört größtenteils zum Naturpark Schönbuch. Die

Knollenmergelhänge des Aichtals sind von Wiesen und Obstgütern bedeckt. Das Stadtgebiet

erstreckt sich über eine Höhenlage von 295 Meter bei der Kläranlage Grötzingen bis 498 Meter

auf dem Betzenberg im Schönbuch.

Angrenzende Gemeinden sind Filderstadt im Norden, Wolfschlugen im Nordosten, Nürtingen

im Osten, Neckartailfingen und Schattdorf im Süden, Walddorfhäslach (Landkreis Reutlingen)

im Südwesten und Waldenbuch (Landkreis Böblingen) im Westen.

Die Stadt ist mit dem Auto über die Bundesstraßen 27 bzw. 312 von Stuttgart, Reutlingen und

Tübingen aus in rund 25 Minuten zu erreichen. Der Flughafen Stuttgart und die nächsten

Anschlussstellen an die Bundesautobahn 8 liegen etwa zehn Kilometer entfernt. Die B 27

verläuft auf der vierspurigen Aichtal Brücke zwischen Aich und Neuenhaus, die B 312 auf

einer zweispurigen Brücke zwischen Grötzingen und Aich. Ein Anschluss an die B 27 besteht

nur von und nach Stuttgart, der seit Jahren von Stadt und Industrie geforderte Anschluss aus

und in Richtung Tübingen wurde bisher nicht realisiert. Die Landesstraße 1185 führt von

Nürtingen über Aichtal und Waldenbuch nach Böblingen.

Die Buslinien 75, 167, 190 und 809 verbinden Aichtal mit Filderstadt-Bernhausen (Anschluss

an die S-Bahn) bzw. Stuttgart-Degerloch (Stadtbahn), Nürtingen (Neckar-Alb-Bahn) und

Neckartenzlingen. Werktags verkehrt darüber hinaus zwei bis drei Mal am Tag die Linie 760

von Neuenhaus über Waldenbuch und Böblingen zum Mercedes-Benz-Werk in Sindelfingen.

Alle öffentlichen Verkehrsmittel sind zu einem einheitlichen Tarif innerhalb des Verkehrs- und

Tarifverbunds Stuttgart zu benutzen.

Neben der Grund- und Hauptschule Grötzingen mit Werkrealschule, die eine

Ganztagsbetreuung anbietet, gibt es Grundschulen in Aich und Neuenhaus. Weiterführende

Schulen befinden sich in den Nachbarstädten Nürtingen und Filderstadt sowie in

Neckartenzlingen. Die Volkshochschule Nürtingen unter-hält in Aichtal eine Außenstelle.

Außerdem befand sich im Stadtteil Neuenhaus das Karl-Schubert-Seminar, eine

anthroposophische Fachschule für Sozialwesen, an der der theoretische Teil der Aus-bildung

zum staatlich anerkannten Heilerziehungspfleger absolviert werden kann. Seit 2011 befindet

sich das Seminar in Wolfschlugen.
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Exposé - Grundrisse
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