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Exposé

Buroflache in Warstein
Gewerberaume (Buro/Lager) plus Wohnung

Objekt-Nr. OM-310912
Buroflache

Verkauf: 133.600 €

Ansprechpartner:
Thomas Eusterwiemann

Zum Horkamp 12
59581 Warstein
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1972 Etage 1. OG
Etagen 2 Btiro- /Praxisflache 200,00 m2
Energietrager Gas Gesamtflache 305,00 m?
Ubernahme sofort Stellplatze 5
Zustand modernisiert Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Es handelt sich um eine Wohn-(Gewerbeimmobilie in Beleke. In dem Gebaude sind 3
Wohnungen, mit zusammen ca. 270 m? Wohnfldche und weitere 630 m?2 Btliro- und
Lagerflache.

Erworben wird ein 40/100 Teileigentum, mit Sondernutzungsrechten an:

70 m?2 Wohnraum (kénnen auch als Biiro genutzt werden)

130 m? Biuiroraum

105 m?3 Lagerflache

Es kann hier also Wohnen und arbeiten miteinander verbunden werden. Eine Umnutzung und
Neuaufteilung der Flachen (Wohnen/Btiro/Lager) ist in gewissen Umfang sicherlich méglich.
Eine Alleinige Wohnnutzung ist aber nicht zulassig, es muss auch ein Gewerbe betrieben
werden. Eine Umnutzung der Wohnungen in Geschaftsraum ware unproblematisch.

In den Grundrissen wird spéater die Einheit 2 erworben:

Grin = Wohnflachen

Dunkelblau = Biiroflachen

Hellblau = Lagerflachen

Die roten Bereich gehéren einem anderen Eigentiimer und werden nicht erworben.

Ausstattung

Das Gebaude wurde 1972 nach einem Brand wieder hergestellt. Der Grofite Teil der Biiro und
Wohnflachen befindet sich im ersten Stock. Zum Dachgeschoss hin ist der grofite Teil des
Gebaudes mit Betondecken ausgestattet (fiir den dartiber liegenden Lagerraum). Ein kleinerer
Teil hat Holbalkendecke.

Fugfiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges
Thomas Eusterwiemann
Knapp 48

48336 Sassenberg

La ge

Das Grundsttick liegt am Schiitzenplatz Belecke und bietet somit viele Parkmoglichkeiten fiir
Kunden und auch Platz fiir Werbung am Gebaude (heute z.B. durch einen Malerbetrieb).

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweistyp
Erstellungsdatum
Endenergieverbrauch Strom

Endenergieverbrauch Warme

www.ohne-makler.net/expose/310912

—
Besuchen Sie yns im Interpet:
Www.maler-masiak.de

Energieausweis

Verbrauchsausweis
ab 1. Mai 2014
39,70 kWh/(m?2a)
80,80 kWh/(m?2a)

Galerie
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Eingangsbereich
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Galerie

Lager Dachboden
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Galerie

Empfang Burotrakt

Empfang Burotrakt
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Galerie

Flur Burotrakt
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Biiro 2
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Sanitar Burotrakt

Sanitar Burotrakt
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Galerie

Flur Wohnbereich

Wohn- /Kiichenbereich
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Galerie

Wohnbereich

Schlafzimmer
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Galerie
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Badezimmer Wohnbereich

Wohn-/Schlafzimmer
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Flur Wohnbereich

Badezimmer Wohnbereich
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse

2. OBERGESCHOSS
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Grundrisse

— |

Es wird hiermit bescheinigt, dass die auf dem neben-

| rundriss

| Wohneinheiten gem. § 7 (4) Ziff. 1u. 2 WEG vom
| 15.03.1951 in sich abgeschlossen sind.

| - Bauaulslch mt Wars(e\n den__ 15 Feb. 06 ,\ ‘NARS,}.

| ) Im Auﬂrag

savormsen  WOHN- UND WERKSTATTGEBAUDE
ABGESCHLOSSENHEIT
ZUM HORKAMP 12
59581 WARSTEIN-BELECKE

BAUHERR STEFAN MASIAK
ZUM HORKAMP 12
59581 WARSTEIN-BELECKE

BAUTEL BESTAND GRUNDRISSE

MASZSTAB 1:100 oxron 20.05.2005  zeicmuna wa. 1
p 20.06.2005
oo JOHANNES JUNGDPLNG (FH) & El b2
DIEPLOHSTRASSE 34

59581 WARSTEIN Amﬁiif
TEL (02902622 FAX58241 =
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