Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Bremen

Traumhafte 4-Zimmer-Wohnung beim Menke-Park

Objekt-Nr. OM-310995
Wohnung
Verkauf: 255.000 €

28357 Bremen
Bremen

Deutschland
Baujahr 1965 Zustand gepilegt
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 102,00 m? Badezimmer 1
Energietrager Gas Etage 1. OG
Hausgeld mtl. 558 € Heizung Zentralheizung

Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Diese charmante und lichtdurchflutete 4-Zimmer-Wohnung bietet den idealen Lebensraum fiir
Familien. Mit grof3ztigigen 100 Quadratmetern verteilt auf zwei gleich grof3e Kinderzimmer, ein
gemitliches Schlafzimmer und ein einladendes Wohnzimmer, finden Sie hier gentigend Platz
fir die ganze Familie.

Das Herzstiick der Wohnung ist das helle Wohnzimmer, das durch grofie Fenster und die
Stidausrichtung des Balkons ganztigig mit nattirlichem Licht geflutet wird. Genief3en Sie die
sonnigen Tage auf Ihrem Balkon, ausgestattet mit einer praktischen Markise, die an heif3en
Tagen fir angenehmen Schatten sorgt.

Die gut geschnittene Kiiche verfiigt tiber einen angrenzenden Abstellraum, der ideal fiir
Vorrate und Haushaltsgegenstéande ist. Das moderne Badezimmer bietet gentigend Platz fur
die taglichen Bedurfnisse der Familie, und ein separates Gaste-WC sorgt fur zuséatzlichen
Komfort.

Fur zusatzlichen Stauraum sorgt ein eigener Kellerraum, und der Carport-Stellplatz direkt vor
dem Haus ermoglicht IThnen bequemes und sicheres Parken.

Die Wohnung befindet sich im ersten Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses,
umgeben von einer liebevoll angelegten Griinanlage, die ideal fir Kinder zum Spielen und far
entspannte Spaziergange ist.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser familienfreundlichen Wohnung und vereinbaren Sie

noch heute einen Besichtigungstermin. Hier finden Sie den perfekten Ort, um Ihr neues
Kapitel als Familie zu beginnen!

Ausstattung

- Moderne Einbauktiche

- Helles Badezimmer zzgl. Gaste WC
- Balkon mit elektrischer Markise

- Carport Stellplatz

- Kellerraum

- Fahrradstellplatz

- Fahrradkeller

- Allgemeiner Waschraum

- Gas Zentralheizung aus 2003

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Hausgeld: 558€ unterteilt in,

318€ Betriebskosten

82€ nicht umlagefiahig

158€ Zufiihrung Instandhaltungsricklagen
Instandhaltungsrucklage zum 31.12.2023 ca. 150.000€
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Zuftihrung von 20.000€ p.A.

Lage

Diese attraktive Wohnung befindet sich in Horn-Lehe, einer der begehrtesten Wohngegenden
Bremens, nahe dem idyllischen Menke Park. Hier geniefen Sie die perfekte Kombination aus
Ruhe und Stadtnédhe, ideal fiir Familien, die Wert auf eine ausgewogene Lebensqualitit legen.

Die gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sorgt fiir eine unkomplizierte Mobilitat.
Bus- und Strafienbahnlinien sind in wenigen Gehminuten erreichbar, und auch die Autobahn
ist nur eine kurze Fahrt entfernt.

Familien profitieren von der Nahe zu Kindertagesstétten, Schulen und verschiedenen
Arztpraxen. Einkaufsmoglichkeiten fiir den téglichen Bedarf befinden sich ebenfalls in direkter
Umgebung, und der Menke Park 1adt zu erholsamen Spaziergidngen und Freizeitaktivitaten
ein.

Diese Lage bietet alles, was eine Familie fiir ein komfortables und entspanntes Leben benétigt.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 174,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse F

Galerie

Essebereich
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Galerie

Kiiche
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Schlafz‘immer
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Kinderzimmer 1
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Galerie

Kinderzimmer 2

Balkon
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Galerie

Balkon
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Exposeé - Galerie

Flur

Badezimmer
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Exposeé - Galerie

Badezimmer

Badezimmer
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Galerie

Gaderobe
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Kellerraum

Fahrradkellr
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Galerie

Auflenansicht
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS fir Wohngebude

(EnEV) vom* 18.11.2013

Registrienummer?  HB2017-001541318
Giftig bis: 29.48.2627 foder: Registrismummer wiurde beantragt am.. )

Mehrfamilienhaus
Robert-Bunsen-Str. 92; 28357 Bremen

1965

2003 {Heizungsanlage)

12

1255,248 m?| ® nach § 19 EaEV aus der Wohnfisiche ermittelt

Erdgas L

Art Verwendung:
% Fensterliiftung o Liftungsaniage mit Warmeriickgewinnung T Anlage zur
11 Schachiifiung D Liftungsaniage ohne Warmertickgewinnung Kihlung

o Neubau o Modemisierung = Sonstiges
o erk - enmg) {freiwilig)

HinweisemdenAngabenﬁberdieenergeﬁscheQuaﬁtﬁtd&Geb&udes
mm@@e%mm%@mm&mmmmmmmmm
| standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermilteit werden. Als Be- §
| zugsfiiche dient die energetische Gebdudenuizfidiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen |
| Wohnfiachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iiberschigige Vergleiche ermogii-
" chen (Erfauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energicausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4). |

(K msmmmmmwmmmmmmmuw
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zus3iziiche Informationen zum Verbrauch sind &
: freiwillig. _
" ¢ Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelll (Energie-
: verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargesielil.

" Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch & Eigentiimer o Ausstelier
f mmmmwmmmmmmm(memm

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises ,»
' Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben ¥m Energicausweis beziehen sich auf das §
gesamte Wohngeb&ude oder den oben bezeichneten Geb#udeteil. Der Energieauswels ist ledigfich dafiir gedacht,

einen {iberschidgigen Vergleich von Gebauden zu emmdglichen.
30.10.2017

T &5y
einfach personlicher. ¥ Asssslefiungsdaium Unterschrif des Aussiellers

1 Datum der angewendeten EnEV, gegebenenialls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2 Bei nicht rechizeitiger Zuteilung der
Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum dey Antragsteliung einzutragen; die Registiiernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich 4 bej Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation




| ENERGIEAUSWEIS ri- wonngetsuce

Verfahren nach DIN V 4108-6 und DINV 4701-10
Verfahren nach DiN V 18533
Regelunp nach § 3 Absatz 5 EnEV

Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV :

mmw e ._ ,{;{gg

Ersatzmatnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
 EEWEmeG erfGit.

£ o Dienach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWaErmeG

& O Dithetﬁndmgnﬁ_s,BEE\kﬁmeGm?-»1:"::...1-:,-?'b ;

1 siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige Angabe
4 nur bei Neubau sowie bei Modermisierung im Falf des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau
8 nur bei Neubau im Fall der Amvendung von § 7 Absalz § Nummer 2 EEWameG 7%%%!&%



ENERGIEAUSWEIS trwommgossuce

genﬁﬁden§§16ﬁ.derEnetgiaeinspammdnung(EnEV)vom‘ 18.11.2013 _

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes .. prossiemummer wsde beanragt am._")

. 474 KWhi{m? a)

01.01.2014

01.01.2015

01.01.2016

01.01.2014

auf Gebaude, in denen die Wame fir Heizung und
Warrnwasser durch Heizkessel im Geb3ude bereiigestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachien,

1 siehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschitige, Warmwasser- oder Khipauschale inkWWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS - womgetsuo

gemaR den §§ 16 ff. der Energieei EnEV) vom® 18.11.2013

ojg|ajo|pjojojo|o|o
p|jojojo|n|jo|js| 8|86

¢ DO | weilere Empfehiungen auf gesondertem Biatt

| Hinweis: mmmmﬂdwmmmwmmmm.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauemmlgabmmdenﬁnmhkmgensm Kalorimeta_AG + Co. KG

“Erganzende Erfauterungen zu den Angaben im Energleausweis (ungaben o) |

00273750

* siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energicausweises 2 siehe FuBinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



| ENERGIEAUSWEIS wrvowseose

{ gemaR den §§ 16 fi. der g (EnEV) vom*  18.11.2013

Erlduterungen | | : - ‘

ii — Seite 4 2 —Seite
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu Nach dem EEWEmeG missen Neubaufen in bestimmtem |
anderen als Wohnzwecken genuizt werden, ist die Aussteliung Umfang emeuerbare Energien zur Deckung des Warme- und |
desEnergieausweisesgemﬁﬁdemMusternmﬁAnbgesauf altebedarfs nufzen. In dem Feld ,Angaben zum EEWameG”
| den Gebaudstell zu beschianken, der gefrennt als Wohnge- sind die Art der eingeselzien emeuerbaren Energien und der
baude zu behandeln ist (siche im Einzelnen § 22 EnEV). Dies prozentuale Anteil der Pllichterfillung abzulesen. Das Feld
£ wird im Energieausweis durch die Angabe _Gebsudeteil” deut- _Ersatzmafinahimen” wird ausgefiiiit, wenn die Anforderungen |

{ Der Primarenergiebedarf bildet die Energleeffizienz des Ge- Siert einen geringen Verbrauch. Ein Rackschiuss auf den kanf-
baudes ab. Er beriicksichiigt neben der Endenergie auch die tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
! sondere kénnen die Verbrauchsdaten sinzelner Wohneinheiten |
mm,weasemdatagéderwm eiten im |

tralen, in der Regel elekirisch betriebenen Warmwasseranla- |
gen der iypische Verbrauch iiber eine Pauschale bericksich-|
figt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
‘ H Anlagen zur Raumikihiung. Ob und inwiewei die genannten
Umfassungsfiache bezogene Transmissionswarmeverlust (For- Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle §
melzeichen in der EnEV: H; ). Er beschreibt die durchschnitt- Verbrauchserfassung” zu entnehmen.
 liche energetische Qualitat afler warmelberiragenden Umias- o . aite 3
sungsflachen (AuBenwdnde, Decken, Fenster eic.) eines Ge-
| baudes. Ein ideiner Wert signafisiert einen guten baufichen
Warmeschutz. Aulerdem stelit die EnEV Anforderungen an —.
" den sommerlichen Warmeschutz {Schulz vor Uberhilzung) 3 ; N : T :
f cines Gebaudes. @@Vm&&ewmmnsnmabm
Ende.”, gi tii-ffgibtdie h fechnisct R R oy saben fiir immobilienanzeigen—Seite 2 und 3 :
: z g age‘i Nach der EnEV besieht die in immobilienanzeigen die |
rechnete, jahriich bendligte Energiemenge fir Heizung, Liftung . "¢ 1a., ancaty 4 genannten Angaben zu machen. Die dafir |

fahrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur, Vergleiche der Werle dieses Gebaudes mit den Vergleichs- |
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liflung sicher- werfen anderer Gebsude sein. Es sind Bereiche angegeben,
gestemvmdenkémmgnkte'nserms@taﬁsieﬁeinenm derer ungefdhr die Were fiir die einzelnen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz. Vergleichskategorien fiegen. :

‘sieheuﬁndei?desEre@eatmveises



